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AVALIACAO DE OBRAS. PROJETO DE
AQUISICAO DE PAVIMENTO DE
ESTACIONAMENTO DO PREDIO QUE ABRIGARA
AS 48 VARAS DO FORUM TRABALHISTA DE BELO
HORIZONTE/MG. HOMOLOGACAO DO PARECER
TECNICO DA SECRETARIA DE CONTROLE E
AUDITORIA - SECAUD/CSJT FAVORAVEL A
EXECUGCAO DO PROJETO. APROVAGAO COM
DETERMINACAO DE PROVIDENCIAS A SEREM
ADOTADAS PELO TRT DA 32 REGIAO. Trata-se
de procedimento de Avaliacgédo de Obras -
Avob, que tem por objeto a aquisicédo de
pavimento de estacionamento do prédio
que abrigard as 48 Varas do Fdérum
Trabalhista de Belo Horizonte/MG.
Considerando o trabalho técnico
produzido pela Secretaria de Controle e
Auditoria do CSJT e observada a
Resolucdo CSJT n® 70/2010, propde-se a
homologacgdo do Parecer Técnico n°® 6 de
2020 para aprovar o) projeto e
determinar providéncias a serem
adotadas pelo Tribunal Regional do
Trabalho da 3% Regido, nos termos do
referido parecer exarado pela
SECAUD/CSJT. Procedimento de avaliacgédo
de obras conhecido e aprovado.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de
Avaliacdo de Obras n° CSJT-AvOb-3603-61.2020.5.90.0000, em que ¢é
Interessado TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 32 REGIAO.

Trata-se de procedimento de Avaliacdo de Obras, que
tem por objeto a aquisicdo de um pavimento de estacionamento do prédio
(Edificio da Rua Goitacazes, n® 1.475) que abrigard as 48 Varas do Férum
Trabalhista de Belo Horizonte/MG.
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Consoante determinacdo da Excelentissima Conselheira
Presidente deste CSJT (seqg. 01), os autos foram encaminhados a Secretaria
de Controle e Auditoria - SECAUD para emissdo de parecer.

O TRT da 3% Regido encaminhou a SECAUD o Oficio n°
DADM/18/2020, de 27/7/2020, contendo a documentacdo relativa ao projeto,
a qual, apdbds exame dos documentos, dados e informagdes relativos ao
referido projeto e verificacdo do parecer técnico da Secretaria de
Orcamento e Financas do CSJT - SEOFI, emitiu o Parecer Técnico n° 6 de
2020 (seq. 8), pelo qual concluiu que o projeto de aquisicdo do pavimento
de estacionamento atende aos critérios previstos na Resolucgdo CSJT n°
70/2010, com valor atribuido de R$ 2.284.667,00, nos termos do Laudo de
Avaliacdo n° 452/2020, destacando, no entanto, algumas providéncias a
serem adotadas pelo Tribunal Regional.

Apds as informacdes prestadas pela Coordenadoria de
Controle e Auditoria - CCAUD, por meio da SECAUD, determinou-se o
encaminhamento dos autos a Coordenadoria Processual - CPROC, a fim de
proceder a distribuicdo do presente feito no &dmbito deste Conselho
Superior, para que o Plenario possa apreciar e deliberar acerca do aludido
parecer.

E o relatério.

<

0To

I - CONHECIMENTO

O Conselho Superior da Justica do Trabalho - CSJT,
instituido pela Emenda Constitucional n® 45/2004, tem como atribuicdes,
dentre outras, conforme disposto no art. 111-A, § 2°, inc. II, da
Constituicdo Federal, “exercer, na forma da lei, a supervisdo administrativa, orcamentaria,
financeira e patrimonial da Justica do Trabalho de primeiro e segundo graus, como 6rgédo central do
sistema, cujas decisdes terdo efeito vinculante”.

Por sua vez, o art. 6°, inc. IX, do Regimento Interno

do CSJT dispde competir ao Plendrio, integrado por todos os Conselheiros,
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“apreciar os relatorios de auditoria nos sistemas contabil, financeiro, patrimonial, de execucao
orcamentaria, de pessoal e demais sistemas administrativos dos 6rgdos da Justica do Trabalho de
primeiro e segundo graus, determinando o cumprimento das medidas necessarias para a regularizacao
de eventuais irregularidades” .

Por fim, o mencionado regimento, em seu art. 89,
estabelece que “0S projetos de obras a serem executados no ambito da Justica do Trabalho de
primeiro e segundo graus serdo avaliados e aprovados pelo Plenario do Conselho Superior da Justica do
Trabalho, na forma de ato normativo que discipline a matéria”.

Desse modo, conhego deste procedimento de Avaliacédo
de Obras - Avob, considerando que foi instaurado para verificar se o
projeto de aquisicgdo de um pavimento de estacionamento do prédio que
abrigard as 48 Varas do Fbérum Trabalhista de Belo Horizonte/MG atende
aos critérios da Resolucdo CSJT n° 70/2010.

II - MERITO

AVALIACAO DE OBRAS. PROJETO DE AQUISICAO DE PAVIMENTO
DE ESTACIONAMENTO DO PREDIO QUE ABRIGARA AS 48 VARAS DO FORUM TRABALHISTA
DE BELO HORIZONTE/MG. HOMOLOGAGCAO DO PARECER TECNICO DA SECRETARIA DE
CONTROLE E AUDITORIA - SECAUD/CSJT FAVORAVEL A EXECUCAO DO PROJETO.
APROVACAO COM DETERMINACAO DE PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELO TRT DA
32 REGIAO.

Trata-se de procedimento de Avaliacdo de Obras, que
tem por objeto a aquisicdo de pavimento de estacionamento do prédio
(Edificio da Rua Goitacazes, n® 1.475) que abrigaréd as 48 Varas do Férum
Trabalhista de Belo Horizonte/MG.

A Secretaria de Controle e Auditoria - SECAUD, em seu
Parecer Técnico n® 6 de 2020, depois de detida andlise da documentacédo
e informacdes apresentadas pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3%
Regido, concluiu que dos 10 tépicos/requisitos objetos do referido
parecer, 4 foram cumpridos, 1 estd em cumprimento, 2 foram parcialmente

cumpridos e 3 ndo sdo aplicéveis.
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Para tanto, a SECAUD explicitou em seu parecer técnico

as seguintes observacdes:

“2. ANALISE
2.1. Verificacao do planejamento

2.1.1. Plano Plurianual de Obras e Aquisicdo de Imdveis

O art. 2° da Resolugdo CSJT n.° 70/2010 define Plano Plurianual de
Obras como “documento aprovado pelo Pleno ou Orgdo Especial do
Tribunal que relaciona as obras necessarias a prestacdo jurisdicional,
agrupadas pelo porte da obra, em ordem de prioridade”.

Nesse contexto, o Tribunal Regional apresentou proposta de
atualizacdo e revisdo do seu Plano Plurianual de Obras e Aquisicdo de
Imdveis para o periodo de 2020 a 2023, aprovada pelo Orgdo Especial, em
9/7/2020, Resolugdo Administrativa n.° 60/2020.

2.1.2. Planilha de Avaliacéo Técnica

A Planilha de Avaliacdo Técnica serve de base para a confeccdo do
Plano Plurianual de Obras e Aquisicdo de Imdveis e deve ser elaborada pelo
Tribunal Regional de forma a aferir pontuagdes relacionadas a atributos do
projeto em questao.

O art. 5° da Resolugdo CSJT n.° 70/2010 apresenta 0s critérios
obrigatdrios exigidos para a elaboracdo da Planilha de Avaliacdo Técnica,
sob os seguintes termos:

Resolugdo CSJT n.° 70/2010

Art. 5° A Planilha de Avaliacdo Técnica contera,
obrigatoriamente, 0s seguintes critérios de avaliacao,
distribuidos nos dois conjuntos:

| - Conjunto 1 — séo critérios de avaliagcdo da estrutura
fisica e funcional do imdvel atualmente ocupado, mediante
pontuacéo da situacao:

a) Da solidez das fundacOes e estruturas de concreto
armado e protendido;

b) Do piso, da alvenaria, do acabamento, das esquadrias e
da cobertura;

c) Das instalages elétricas, de ar condicionado, exaustao e
ventilacdo, de telecomunicacfes, de aterramentos, de protecdo
contra descargas elétricas atmosféricas, de transporte vertical, de
gas, de voz, de dados e congéneres;

d) Das instalagdes hidrossanitérias;
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e) Da seguranca (guaritas, grades, gradil, alarme, escadas
de fuga, prevencéo e combate a incéndio e congéneres);

) Das condicdes de ergonomia, higiene e salubridade;

g) Da potencialidade de patologias da edificacdo (em
funcéo de sua idade e/ou do estado de conservacao);

h) Da funcionalidade (setorizacdo e articulacdo dos
espacos);

i) Da acessibilidade, da localizacéo, da interligagdo com 0s
meios de transporte publicos e da disponibilidade de
estacionamento;

Il - Conjunto 2 — sdo critérios voltados a analise da
adequacdo do imovel a prestacdo jurisdicional, mediante a
pontuacao:

a) Da alteracdo da estrutura administrativa do Tribunal,
como a criacdo de novas varas, 0 aumento do numero de
magistrados e servidores e a ampliacdo de competéncias;

b) Da movimentacgéo processual ao longo dos anos e a sua
projecdo para 0s proximos;

c) Da demanda da populacéo atendida e o desenvolvimento
econémico-social da regido jurisdicionada;

d) Da politica estratégica do Tribunal de substituicdo do
uso de imoveis locados ou cedidos por préprios, com énfase na
adequacao a prestacdo jurisdicional,

e) Da politica estratégica do Tribunal de concentracdo ou
dispersdo de sua estrutura fisica em dada regiao;

f) Da disponibilidade do espago atual em relacdo aos
referenciais de area indicados pelo Conselho Nacional de Justica
e pelo Conselho Superior da Justica do Trabalho;

g) Da adocéo de novas tecnologias (informatica, eficiéncia
energeética, geracdo distribuida com fontes renovaveis de
energia, diretrizes de sustentabilidade, entre outras).

Em relacdo ao Conjunto 1, as avaliagfes do Tribunal Regional
contemplaram: solidez, estabilidade, fundacdes, alvenaria, pavimentagéo,
revestimento, pintura, gradil, esquadrias, cobertura, vazamentos, instalagdes,
curtos circuitos, infiltragdes, climatizacgdo, elevadores, seguranca (PPCI —
Processo de Prevencdo e Combate a Incéndios) e acessibilidade.

Esse conjunto de avaliacdes cercou quase todos os critérios exigidos
pela aludida resolugéo, com excegéo das alineas “f”, “g” e “h”, que tratam,
respectivamente, das condi¢des de ergonomia, higiene e salubridade; da
potencialidade de patologias da edificacdo (em fungéo de sua idade e/ou do
estado de conservacgdo); e da funcionalidade (setorizacéo e articulacdo dos
espagos).
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No tocante aos critérios do Conjunto 2, que diz respeito a analise da
adequacdo do imdvel a prestagdo jurisdicional, o Tribunal Regional
apresentou tabela com critérios de pontuacdo para priorizacdo, a partir da
quantidade de processos, na unidade, em 2019.

Tais avaliacOes tecnicas resultaram no Sistema de Priorizacdo de
Obras do Tribunal Regional, que classificou o imoével localizado na Rua
Goytacazes, 1475, na 32 posicdo de prioridade para intervencao.

Segundo as avaliagdes técnicas, o imovel referido se encontrava com
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) vencido em 31/12/2019,
apesar de possuir Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI)
aprovado, além de necessitar de intervenc6es nas instalaces prediais em 4
dos 5 grupos analisados.

Ainda, no Plano Plurianual de Obras apresentado pelo TRT da 3?
Regido, observam-se os imoveis da Rua Mato Grosso, n° 468, e da Av.
Augusto de Lima, n® 1234, como prioritarios, ambos locados, com previsdo
de rescisdo, devido a transferéncia de localidade das Varas do Trabalho para
0 imdvel da Rua Goytacazes, n°® 1475.

2.1.3. Necessidades de instalacéo

O TRT da 3% Regido apresentou suas necessidades de instalagcdo na
secdo de destinacdo e justificativas do “Formulario de encaminhamento de
informagoes” e no seu estudo de viabilidade, afirmando que a aquisi¢éo visa
cumprir a orientacdo da nova administracdo do Tribunal Regional, que tem
como prioridade a mudanca das unidades situadas em imoveis alugados na
Capital para os prédios proprios da Justica do Trabalho mineira.

Em sua manifestacdo, o Tribunal Regional informou a situacéo atual
dos imoveis da capital envolvidos na mudanca proposta pela Administracéo,
conforme demonstrado a seguir:

* Edificio da Rua Curitiba, n® 835: imovel proprio, hoje
ocupado em grande parte com processos fisicos da Secretaria de
Documentacdo e abrigando o funcionamento de poucas
unidades;

« Edificio da Rua Goitacazes, n° 1475: imovel préprio hoje
destinado ao uso de unidades administrativas do TRT;

+ Edificio da Rua Mato Grosso, n° 468: imdvel locado
(Contrato 12L.1004), ao custo mensal de R$ 343.227,34;

» Edificio da Avenida Augusto de Lima, n® 1234: imovel
locado (Contrato 17L1002), ao custo mensal de R$ 332.058,38.

Segundo o documento, a atual administracdo do Tribunal (Biénio
2020/2021) decidiu rescindir os dois contratos de locagdo dos edificios
onde estdo instaladas as 48 Varas do Trabalho da capital, com o
objetivo de otimizar o uso dos recursos necessarios para manutencao
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dos servicos prestados pelo Regional, respeitar o teto de gastos e de
investimentos publicos instituidos pela Emenda Constitucional n.°
95/2016, e cumprir orientacdo do proprio CSJT no sentido de promover
a aquisicdo de imdveis proprios (inversdo financeira), visando a reducéo
de despesas para 0s proximos exercicios.

Foi reforcado, ainda, que o custeio referente aos dois imoveis
locados, onde funcionam atualmente as 48 Varas do Trabalho de Belo
Horizonte, corresponde a mais de 70% do montante total gasto pelo
Regional em contratos de locacéo.

O plano informado pelo Tribunal é desocupar o edificio préprio
(Unido) localizado a Rua Goitacazes n.° 1475, onde atualmente estdo
instaladas as suas unidades administrativas e, neste imovel, alocar as 48
Varas do Trabalho, que hoje funcionam nos dois prédios locados.

Por sua vez, as unidades administrativas, que ocupam atualmente o
prédio da Rua Goitacazes, serdo transferidas, primordialmente, para o prédio
da Rua Curitiba n.° 385 e para o prédio da Avenida Contorno n.° 4631. Nesse
sentido, ocorrerd o remanejamento do acervo de documentos gque atualmente
se encontra no imoével da Rua Curitiba, que deverd ser transferido para o
prédio Arthur Guimardes. O imovel do Q20, ja com mais de 80% das obras
concluidas, também pode servir para receber os documentos fisicos.

As mudancas pretendidas viabilizardo a devolugdo dos edificios
hoje locados - Edificio da Rua Mato Grosso, n.° 468, e Edificio da
Avenida Augusto Lima, n.° 1234. Ressalta o Tribunal que a economia
com a rescisdo dos contratos dos aluguéis, somada aos custos de
manutencado, limpeza e seguranca, entre outros, alcancara a monta de
mais de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) anuais.

O Regional aduz que, para viabilizar esse plano de ocupacao,
faz-se necessaria a aquisi¢cdo do 2° pavimento de estacionamento (com
77 vagas) do Edificio da Rua Goitacazes, n°® 1475.

Neste ponto, impende esclarecer que esse pavimento com vagas de
garagem é de propriedade particular, isso porque, a época em que 0S
demais andares deste edificio foram adquiridos pela Unido, no inicio dos
anos 90, esse pavimento ndo fez parte do negocio, pois a quantidade de
Varas do Trabalho que ali funcionavam era pequena, apenas 35 (trinta
e cinco), e também por limitacdo orgamentaria.

Ainda de acordo com as informacdes do Tribunal Regional, o edificio
préprio da Rua Goitacazes é composto por andares em uso pelas unidades
administrativas e mais um pavimento proprio de garagens, que comporta 42
veiculos, o0 que ja ndo atende a necessidade atual.

Com a aquisicdo do pavimento de garagens, o Tribunal Regional
podera atender a sua demanda: vagas para 96 magistrados lotados nas Varas
da Capital, bem como algumas destinadas a Procuradoria, aos veiculos de
Servigo, a terceiros e a outras necessidades eventuais.

Firmado por assinatura digital em 26/10/2020 pelo sistema AssineJus da Justica do Trabalho, conforme MP
2.200-2/2001, que instituiu a Infra-Estrutura de Chaves Publicas Brasileira.

Este docunento pode ser acessado no endereco el etrdnico http://ww.tst.jus.br/validador sob cédi go 1003E6950B2E98BIEL.



fls.8

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CONSELHO SUPERIOR DA JUSTICA DO TRABALHO

PROCESSO N° CSJT-AvOb-3603-61.2020.5.90.0000

Ressalta o Tribunal que, além da economia, estd se levando em
consideracdo a questdo da seguranca dos magistrados e servidores, conforme
descrito:

Formulario de Encaminhamento

Ocorre que 0 pavimento que se pretende adquirir esta
inserido dentro do imovel proprio do TRT e nele funciona
atualmente um movimentado estacionamento particular, onde
transitam centenas de pessoas diariamente que nao tem qualquer
vinculo funcional com o TRT e se utilizam de entradas e saidas
comuns aos magistrados e servidores (rampas, escadas internas,
escadas de incéndio), o que deixa as referidas autoridades e
servidores expostos a todo tipo de violéncia, uma vez que 0
aparato de seguranca do TRT ndo exerce seu Poder de Policia
delegado no referido imdvel e acessos. Portanto, para eliminar ou
minimizar tais riscos, a aquisi¢cdo do imdvel se torna necessaria.

2.1.4. Acdo Orcamentéria Especifica

O projeto de aquisicdo de um pavimento de estacionamento do prédio
que abrigara as 48 Varas do Forum Trabalhista de Belo Horizonte/MG ainda
ndo constitui acdo orcamentaria especifica na Lei Or¢camentaria Anual e em
seus créditos adicionais.

Ressalta-se, entretanto, que o Tribunal Regional pretende incluir R$
2,7 milhGes para o projeto em sua proposta prévia para 2021.

De acordo com o Parecer CI-SEPEOC-014-2020, elaborado pela
Secretaria de Planejamento e Execucdo Orgcamentaria e Contabilidade do
Tribunal Regional, € possivel viabilizar a aquisicdo por meio de abertura de
crédito especial, a ser encaminhado e aprovado pelo Congresso Nacional, via
projeto de lei, cujo prazo estabelecido para encaminhamento ao CSJT é o dia
25 de agosto, conforme informado na Mensagem SEOFI/CSJT n.° 11/2020,
de 10 de margo de 2020.

Concluséo da verificacio do planejamento

Item em cumprimento.

Evidéncias

* Plano Plurianual de Obras e Aquisi¢ao de Imdveis 2020-
2023;

* Planilha de Avaliagdo Técnica com critérios para pontuacéo;
* Proposta Or¢amentaria Prévia 2021,

» Acao Orgamentaria;

* Parecer SEPEOC.

Proposta de encaminhamento

Determinar ao TRT da 32 Regido que:

Firmado por assinatura digital em 26/10/2020 pelo sistema AssineJus da Justica do Trabalho, conforme MP

2.200-2/2001,

que instituiu a Infra-Estrutura de Chaves Publicas Brasileira.

Este docunento pode ser acessado no endereco el etrdnico http://ww.tst.jus.br/validador sob cédi go 1003E6950B2E98BIEL.



fl1s.9

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
CONSELHO SUPERIOR DA JUSTICA DO TRABALHO

PROCESSO N° CSJT-AvOb-3603-61.2020.5.90.0000

* observe a exigéncia de acdo especifica para a aquisicdo de imdvel
cujo valor supere o limite do Grupo 1 (R$ 1.320.000,00), nos termos do art.
7°, 8 5°, da Resolugdo CSJT n.° 70/2010 (item 2.1.4).

2.2. Verificacdo da inexisténcia de imovel puablico disponivel

Acerca desse item, o Tribunal Regional, no formuléario de
encaminhamento, justificou a excepcionalidade da aquisi¢do do imdvel ao
argumento de que o 2° pavimento de estacionamento, objeto do projeto de
aquisicdo, situa-se encrustado em edificio de propriedade da Unido, em uso
pelo Regional, sendo o Unico pavimento da edificagdo que ndo pertence a
Unido.

Assim, justifica tratar-se do unico imével que atenderia & necessidade
da Administracao.

Conclusdo da verificagdo da inexisténcia de imdvel publico
disponivel

Item n&o aplicével.

Evidéncias

* Formulario de encaminhamento.

2.3. Verificacdo da publicidade na procura por outros iméveis

Quanto a publicidade da intencdo da Corte Trabalhista em adquirir um
imovel, o Tribunal Regional informou no “Formulario de Encaminhamento”
que, por se tratar de imovel Unico para atendimento da demanda, ndo ha que
se falar em procura por outros imdveis.

Conclusdo da verificacdo da publicidade na procura por outros
imoveis

Item ndo aplicavel.

Evidéncias

* Formulario de encaminhamento.

2.4. Verificacdo da viabilidade do empreendimento

No estudo de viabilidade técnico-econdmico-ambiental, a area técnica
do Tribunal Regional manifestou-se, no Formulario de Encaminhamento,
afirmando que ndo havera custo com reformas e adaptacGes, por ja funcionar
um estacionamento rotativo, e assim justificado a localiza¢do e comprovagao
do atendimento aos objetivos estratégicos do Tribunal.

De fato, quanto ao pavimento de estacionamento em si, objeto da
analise de aquisicdo, ndo se vislumbram custos de reformas.

Entretanto, considerando o edificio como um todo, no qual serdo
instaladas as 48 Varas do Trabalho, conforme descrito no item 2.1.2, ha
pendéncia perante o Corpo de Bombeiros, em face de o Auto de Vistoria
daquele 6rgédo encontrar-se vencido desde 31/12/2019, apesar de possuir
Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio (PPCI) aprovado.
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Também sdo necessarias intervencfes nas instalacbes prediais em 4
dos 5 grupos analisados.

Neste sentido e a partir do projeto basico elaborado para desocupacao
do 5° ao 16° andar do edificio da Rua Goitacazes, n° 1475, e transferéncia das
48 Varas de Trabalho, foi possivel ter os parametros para intervencdo das
instalagOes de prevencdo e combate a incéndio e demais instalagdes prediais
necessarias, como cabeamento estruturado, rede elétrica para ar
condicionado e modernizagdo de elevadores, conforme é explicado na
Comunicacéo Interna N.SENG 158/2020.

Quanto a viabilidade orcamentério-financeira, a Secretaria de
Planejamento e Execucdo Orcamentaria e Contabilidade do Tribunal
Regional informou, em sintese, que é possivel viabilizar a aquisi¢do
pretendida mediante abertura de crédito especial, via projeto de lei a ser
encaminhado ao Congresso Nacional. Acrescenta que:

Parecer SEPEOC

(...) a atual reducdo dos gastos ocasionada, entre outras,
pela situacdo de pandemia na qual estamos passando,
possibilitard o remanejamento de recursos da Ac¢do 4256 —
Apreciacdo de Causas na Justica do Trabalho para a referida
aquisicdo, sem comprometer o limite de pagamentos definido
pela Emenda Constitucional n. 95/2016.

Dessa forma, esta Secretaria solicitou a Secretaria de
Orcamento e Financas (SEOFI) que apresentasse seu parecer
quanto a capacidade orcamentaria e financeira da Justica do
Trabalho para a aquisicdo do imovel, item 2.10 deste parecer
técnico (Verificagdo do parecer técnico da SEOFI).

Concluséo da verificagdo da viabilidade do empreendimento
Item cumprido.

Evidéncias

» Formulario de encaminhamento;

* Parecer quanto a viabilidade orgamentario-financeira.

2.5. Verificacdo do Plano de Ocupacéo

Com base na documentacdo apresentada, foi possivel aferir que ja
funciona no 2° pavimento do imovel um estacionamento rotativo, ou seja,
estaria pronto e ndo precisaria de reformas e adaptacoes.

Conclusédo da verificacdo do Plano de Ocupagao

Item cumprido.

Evidéncias

* Projeto Aprovado Prancha;

* Formulario de encaminhamento.
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2.6. Verificagdo da avaliagdo do imovel

2.6.1. Laudo de Avaliagdo do Imovel

A fim de se determinar o valor de mercado dos imoveis a serem
adquiridos pela Administracdo Publica, esta recorre aos laudos de avaliacéo
apresentados pelos Tribunais Regionais.

Assim, o Tribunal Regional apresentou o Laudo de Avaliacdo do
Imovel 452/2020, de 28/5/2020, elaborado pela Superintendéncia do
Patrimbnio da Unido em Minas Gerais, assinado pelo Analista de
Infraestrutura Alexandre Demicheli Ricardo de Albuquerque (CAU:
A533314-9), com a finalidade de determinar o valor de mercado do imovel
objeto do projeto de aquisicéo.

De acordo com a NBR 14.653, o laudo de avaliagdo € um relatorio
técnico elaborado por um engenheiro de avaliagdes, voltado a determinar o
valor de mercado de um bem imovel.

Nesse contexto, a norma apresenta 0s requisitos minimos a serem
observados na apresentacao do laudo.

NBR 14.653

10.1 Requisitos minimos

O laudo de avaliacdo deverd conter no minimo as
informacdes abaixo relacionadas:

a) identificacdo da pessoa fisica ou juridica e/ou seu
representante legal que tenha solicitado o trabalho;

b) objetivo da avaliacéo;

c) identificacdo e caracterizacdo do bem avaliando;

d) indicacdo do(s) método(s) utilizado(s), com justificativa
da escolha;

e) especificacdo da avaliacao;

f) resultado da avaliagdo e sua data de referéncia;

g) qualificacdo legal completa e assinatura do(s)
profissional(is) responsavel(is) pela avaliacéo;

h) local e data do laudo;

i) outras exigéncias previstas nas demais partes da NBR
14653.

O imdvel avaliado situa-se Rua Goitacazes, 1475 - 1° nivel de garagem
- Barro Preto - Belo Horizonte/MG. O pavimento em questdo foi objeto de
vistoria no dia 26/5/2020, quando foram realizadas observagdes in loco.

Dessa forma, o pavimento, objeto de anéalise deste parecer, € 0 1° nivel
de garagem com area de 2.247,28 m?, registrado sob a Matricula n.°
AV-4-43020.
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Assim, considerando as benfeitorias existentes e aplicando
depreciacdo ao valor do imovel com base no seu estado de conservagao e
idade aparente, o avaliador concluiu pela atribuicdo da cifra arredondada de
R$ R$ 2.284.667,00 ao valor de mercado para venda do imével em tela.

Impende ressaltar que o Laudo foi omisso ao ndo informar os
proprietarios do imdvel. Segundo o Tribunal, ainda ndo foram iniciadas
negociacfes com o proprietario, pois se aguarda autorizacdo do CSJT para
entdo abordar o proprietério.

Explica que a pretensdo, com essa estratégia, € nao gerar especulacéo
imobiliéria e consequente majoracdo do pre¢o do imovel.

2.6.2. Certid&o de Onus

O Tribunal Regional encaminhou as Certiddes de Onus Reais de cada
uma das 77 (setenta e sete) vagas de garagem, que compdem o0 imdvel
(estacionamento), objeto deste projeto de aquisi¢do, comprovando assim a
regular situacdo do imovel.

2.6.3. Certidao Negativa de Débitos

O Tribunal Regional informou que, em 27/7/2020, ao consultar o
CNPJ 25.794.421/0001-62, no sitio eletrénico da Receita Federal, retornou a
informacdo de que os dados eram insuficientes para emissdo da Certiddo. A
orientacdo foi de comparecimento do proprietario do imoével a Receita
Federal para regularizacdo da emissao.

Entretanto, o Regional adotou a estratégia de ndo acionar o proprietario
do imovel antes de obter a autorizacdo de compra e alegou que ndo foi
solicitada a regularizacéo da Certidao.

Concluséo da verificacdo da avaliagdo do imdvel
Item parcialmente cumprido.
Evidéncias
* Laudo de Avaliagdo do Imovel,;
* Formulario de Encaminhamento;
« Certiddo de Onus;
* Documento do sitio da Receita Federal, em 27/7/2020.
Proposta de encaminhamento
Determinar ao TRT da 3% Regido que:
* previamente a aquisicdo do imével, obtenha a certiddo
negativa de débitos perante a Receita Federal (item 2.6.3).

2.7. Verificacdo da razoabilidade de custos

Tendo em vista que o historico das avaliagOes realizadas por esta
Secretaria resume-se a analise de projetos de construcdo e reforma,
realizados no &mbito da Justica do Trabalho, e ndo aquisi¢cdes de imdveis,
ndo ha uma metodologia plenamente desenvolvida, tampouco parametros ou
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uma base de dados comparativos suficiente para se desenvolver uma analise
técnica devidamente fundamentada voltada a verificagdo da razoabilidade do
custo associado ao contexto de aquisicdo de imdvel. Por esse motivo,
utilizar-se-4 do laudo de avaliagdo técnica do imdvel como orientagdo desta
analise.

Sendo assim, estipula-se o valor de R$ 2.284.667,00 como valor limite
da aquisicdo. Considerando a pretensdo do Tribunal Regional em adquirir o
imdvel por essa quantia, verifica-se que o valor final para aquisi¢do se mostra
razoavel para fins de concretizacdo da venda, haja vista que se encontra em
patamar equivalente ao fixado pelo laudo de avaliacdo do imével.

Contudo, com relacdo ao valor da proposta de venda, o Tribunal
informou, no Formulério de Encaminhamento, que ainda nao foram iniciadas
negociacbes com o proprietario. Segundo o Regional, aguarda-se
autorizacdo do CSJT para entdo abordar o proprietario.

Considerando o fato de ndo haver proposta formal de venda do
proprietario do imovel, considera-se o item parcialmente cumprido.

Conclusédo da verificacao da razoabilidade de custos

Item parcialmente cumprido.

Evidéncias

* Laudo de Avaliacao do imovel

* Formulario de Encaminhamento.

Proposta de encaminhamento

Determinar ao TRT da 3% Regido que:

* negocie com o proprietario do imdvel a aquisi¢do do bem,
com valor compativel com o mercado e nao superior ao valor
adotado no Laudo de Avaliagdo 452/2020 (item 2.7).

2.8. Verificacdo da adequacéo aos referenciais de area

Tendo em vista que os referenciais de areas dispostos na Resolugédo
CSJT n.° 70/2010 dizem respeito a ambientes constituintes de varas
trabalhistas, ndo considerado a hipdtese de obra unicamente voltada a
construcao de estacionamento, considera-se que o item ndo se aplica ao atual
caso.

Conclusédo da verificacao da adequagao aos referenciais de area

Item ndo aplicavel.

2.9. Verificacdo do parecer da unidade de controle interno

A Secretaria de Controle Interno do Tribunal Regional apresentou
parecer conclusivo pela adequagéo do projeto a Resolu¢do CSJT n.° 70/2010.

Na sua analise, atestou conformidade com a resolucdo referida nos
itens como necessidades da Administracdo, indicacdo de projeto no Plano
Plurianual de Obras aprovado pelo Pleno, excepcionalidade do imdvel e
indisponibilidade de outros imdveis, estudo de viabilidade
técnico-econdmicoambiental, parecer de viabilidade
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orcamentario-financeira, laudo de avaliacdo técnica e certiddao de dnus reais
recente, emitida pelo Cartorio de Registro de Imdveis.

Ressaltou, no entanto, que ndo atenderam aos requisitos da Resolucgéo
CSJT n.° 70/2010 os itens Certiddo Negativa de déebitos perante a Fazenda
Publica, que ndo foi emitida, e compatibilidade com o valor de mercado,
segundo laudo de avaliagcdo, uma vez que ndo houve contato com o
proprietario do imdvel.

Conclusdo da verificacdo do parecer da unidade de controle
interno

Item cumprido.

Evidéncias

* Parecer da Secretaria de Controle Interno.

2.10. Verificacdo do parecer técnico da SEOFI

Nos termos do art. 10, § 2°, da Resolugdo CSJT n.° 70/2010, compete a
SEOFI/CSJT emitir parecer técnico abordando a capacidade or¢camentaria e
financeira da Justica do Trabalho para a aquisicdo do imovel, considerando
para isso:

[] a previsdo de fonte de recursos;

[1 o atendimento ao limite de despesas primarias, instituidos pela
Emenda Constitucional n® 95/2016, até a conclusdo dos projetos constantes
do Plano Plurianual de Obras e Aquisicdes de Imoveis da Justica do Trabalho
— PPOAI-JT.

Segundo parecer, a SEOFI/CSJT informa que ndo ha, no rol dos
projetos do Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regido, tanto no exercicio
de 2020 quanto no de 2021, quaisquer acOes atinentes a propiciar a aquisicdo
do 1° nivel de garagem do Edificio que ira abrigar o Forum Trabalhista de
Belo Horizonte/MG. Notadamente, hd que se salientar que no corpo do
Oficio N. DOF/032/2020, de lavra do aludido TRT, que tratava dos limites
referenciais da Proposta Orcamentaria 2021, foi destacado que:

Em relacdo ao Projeto “NO7F: Aquisi¢ao do 1° nivel do Ed. que ira
abrigar o Férum Trabalhista de BH - R$ 2.700.00,00”, ndo atendido nesta
oportunidade, sera reapresentado para atendimento por meio de crédito
especial com oferecimento de recursos ainda neste exercicio.

Nesse sentido, & importante esclarecer que o prazo para o TRT
encaminhar pedido de abertura de crédito especial no presente exercicio
finda em 25 de agosto corrente.

Concluséo da verificacio do parecer da SEOFI

Item cumprido.

Evidéncias

* Memorando SEOFI/CSJT N° 19/2020.

3. CONCLUSAO
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Observa-se que, dos dez topicos objeto deste parecer, 4 foram
cumpridos, 1 esta em cumprimento, 2 foram parcialmente cumpridos e 3 ndo
sdo aplicaveis, conforme quadro abaixo:

[...]

Tendo em vista a andlise efetuada, constatou-se que o projeto de
aquisicdo de um pavimento de estacionamento do prédio que abrigara as 48
Varas do Forum Trabalhista de Belo Horizonte/MG atende aos critérios
previstos na Resolugdo CSJT n.° 70/2010, conforme Laudo de avaliagéo
apresentado pelo Tribunal Regional (R$ 2.284.667,00).

Cumpre ressaltar que a aquisicdo do pavimento de estacionamento é
acao que busca viabilizar a instalacdo das Varas do Trabalho da Capital em
um dnico edificio, proprio da Unido, tendo como consequéncia a devolugédo
de dois edificios hoje locados. Segundo o Tribunal, a economia com a
rescisdo dos contratos dos aluguéis, somados aos custos de manutencéo,
limpeza e seguranca, entre outros, alcancard a monta de mais de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) anuais.

Ha itens em cumprimento ou parcialmente cumpridos, em razdo da
auséncia de proposta de venda do proprietario do imével e de Certiddo
Negativa de Débitos perante a Fazenda Publica. Para essas questdes, que sao
passiveis de correcdo, propde-se que seja requerida ao Tribunal Regional a
adocdo das providéncias pertinentes.

Com relacdo a abertura de acdo orcamentaria especifica para a
aquisicdo em questdo, o Tribunal Regional pretende incluir R$ 2,7 milhdes
para o projeto em sua proposta prévia para 2021.

Além disso, consta do Memorando SEOFI/CSJT n.° 19/2020 que nao
ha acdo relacionada a aquisicao no rol projetos do TRT da 3? Regido para 0s
exercicios de 2020 e 2021, mas que o projeto podera ser apresentado para
atendimento por meio de crédito especial com oferecimento de recursos
ainda no exercicio de 2020.

Quanto a essa questdo, caso o projeto seja aprovado pelo Conselho,
sera possivel lancar mdo dos mecanismos e procedimentos or¢camentarios
para viabilizar a devida criacdo da acdo orcamentaria especifica para a
aquisi¢ao do imovel.”

Extrai-se que a SECAUD considerou cumpridos os
seguintes toépicos do Parecer Técnico n° 6 de 2020: “4 — Viabilidade do
empreendimento”; “5 — Plano de ocupacdo”; “9 — Parecer da unidade de controle interno”; e “10 —
Parecer da SEOFI”. Ademais, ressaltou estar em cumprimento o item “1 —
Planejamento”.

Por outro lado, concluiu pelo parcial cumprimento dos

itens “6 — Avalia¢do do imdvel” e “7- Razoabilidade de custos”. Para tanto, assinalou
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que, em relacdo ao primeiro, falta a obtencdo da certidédo negativa de
débitos perante a Receita Federal, e no tocante ao segundo ndo ha ainda
proposta formal de venda do proprietario do imdvel.

Por sua vez, considerou inaplicdveis os toépicos “2-
Inexisténcia de imdvel publico disponivel”; “3- Publicidade na procura por outros iméveis”; e “8-
Adequacéo aos referenciais de area”, tendo em vista, de um lado, tratar-se do Gnico
imével que atenderia a necessidade da Administracédo e, de outro lado,
serem inaplicédveis os referenciais de areas dispostos na Resolugdo CSJT
n.° 70/2010, pois dizem respeito a ambientes constituintes de varas
trabalhistas, ndo considerada a hipdtese de obra unicamente voltada a
construcdo de estacionamento.

Dessa forma, diante das anédlises e conclusdes
provenientes do Parecer Técnico n°® 6 de 2020, a SECAUD formulou as
seguintes propostas de encaminhamento: 1) “observar a exigéncia de agdo especifica
para a aquisicdo de imovel cujo valor supere o limite do Grupo 1 (R$ 1.320.000,00), nos termos do art.
7°, § 5° da Resolugdo CSJT n.° 70/2010 (item 2.1.4)”; 2) “previamente a aquisi¢do do imovel, obter
a Certidao Negativa de Débitos perante a Receita Federal (item 2.6.3.)”; 3) “negociar com o
proprietario a aquisicdo do imdvel, atentando-se para que o valor seja compativel com o de mercado e
n&do superior ao valor adotado no Laudo de Avaliacdo 452/2020 (item 2.7)”.

Por todo o exposto, levando-se em consideracdo o
trabalho técnico empreendido nestes autos, propde-se a homologagdo do
parecer técnico elaborado pela Secretaria de Controle e Auditoria do
CSJT, para aprovar o projeto de agquisicdo de pavimento de estacionamento
do prédio que abrigard as 48 Varas do Férum Trabalhista de Belo
Horizonte/MG e determinar ao Tribunal Regional do Trabalho da 3% Regido
a adocdo das seguintes providéncias: 1) observar a exigéncia de acdo
especifica para a aquisicédo de imével cujo valor supere o limite do Grupo
1 (RS 1.320.000,00), nos termos do art. 7°, § 5°, da Resolucdo CSJT n.°
70/2010 (item 2.1.4); 2) previamente a aquisicdo do imdbvel, obter a
Certidédo Negativa de Débitos perante a Receita Federal (item 2.6.3.);
e 3) negociar com o proprietadrio a aquisicdo do imével, atentando-se para
que o valor seja compativel com o de mercado e ndo superior ao valor
adotado no Laudo de Avaliacdo 452/2020 (item 2.7).
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ISTO POSTO

ACORDAM os Membros do Conselho Superior da Justica do
Trabalho, por unanimidade, conhecer do Procedimento de Avaliacédo de Obras
- Avob e, no mérito, homologar o parecer técnico elaborado pela
Secretaria de Controle e Auditoria do CSJT, para aprovar o projeto de
aquisicdo de pavimento de estacionamento do prédio que abrigard as 48
Varas do Férum Trabalhista de Belo Horizonte/MG e determinar ao Tribunal
Regional do Trabalho da 3° Regi&o a adocdo das seguintes providéncias:
1) observar a exigéncia de acdo especifica para a aquisicdo de imdvel
cujo valor supere o limite do Grupo 1 (R$ 1.320.000,00), nos termos do
art. 7°, § 5°, da Resolucdo CSJT n.° 70/2010 (item 2.1.4); 2) previamente
a aquisicdo do imdébvel, obter a Certidédo Negativa de Débitos perante a
Receita Federal (item 2.6.3.); e 3) negociar com o proprietario a
aquisicdo do imdével, atentando-se para que o valor seja compativel com
o de mercado e ndo superior ao valor adotado no Laudo de Avaliacdo 452/2020
(item 2.7).

Brasilia, 23 de outubro de 2020.

Firmado por assinatura digital (MP 2.200-2/2001)
MINISTRO JOSE ROBERTO FREIRE PIMENTA
Conselheiro Relator
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