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CAPA-RESUMO

Endereco do imovel

AVENIDA LUIS VIANA (RUA IVONNE SILVEIRA), N° 248 —
Edificio Empresarial 2 de Julho — Torre 01- Torre 02 — Torre 03

Cidade Bairro UF
Salvador Paralela [ BA

Objetivo da Avaliagao
Determinacéo do Valor de Compra e Venda

Finalidade da Avaliagéo

Determinacdo do Valor de Compra e Venda

Solicitante e/ou Interessado
TRT — TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO

Proprietario
SERTENGE DOIS DE JULHO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA SPE

FUNCEF - FUNCEF - FUNDAGAO DOS ECONOMIARIOS
FEDERAIS

Tipo de Imovel Areas (m?)

SALAS (ANDARES CORRIDOS) | Torre 1: 701,94 M? X 19 andares = 13.336,86 Terreno = 13.606,80 Lojas: 767,45 m?
Torre 2: 701,94 M? X 19 andares = 13.336,86 Terreno = 13.606,80 Lojas: 1201,55 m?

LOJAS Torre 3: 689,22 M? X 19 andares = 13.095,18 Terreno = 13.606,80 Lojas: 114,10 m?
Metodologia Especificacéo (fundamentacgéo/preciséo)
Método Comparativo de Dados de Mercado Fundamentacao = Il / Precisdo = Il

Pressupostos, Ressalvas e Informacdes relevantes.

i. As areas privativas das salas foram obtidas da planta baixa fornecida pelo solicitante e memorial descritivo: ii. Vide item
5.

Valor de Avaliacdo do imovel

Torre 1: R$ 107.727.000,00 (Cento e sete milhdes setecentos e vinte e sete mil reais)
Torre 2: R$ 115.159.000,00 (Cento e quinze milhdes cento e cinquenta e nove mil reais)
Torre 3: R$ 95.948.000,00 (Noventa e cinco milhées novecentos e quarenta e oito mil reais)

Perspectiva de Liquidez do Imével

BAIXA - acima de 24 meses

Nome do (s) Responsavel (is) Técnico (s) CPF do RT Formagado do RT CREA do RT

Eng® Arival Cidade 039.093.525-53 Eng® Civil BA 3758-D
Membro Efetivo do Instituto Brasileiro de Avaliagdo e

Pericias de Engenharia da Bahia - IBAPE/BA inscricao

n°. 130 g~
Nome do Representante Legal CPF do RL
Arival Cidade / 039.093.525-53

Nome da itiresa { X\ / CNPJ \
ACP EMP NDIMENTOS A 02.231.414/0001-57 (\< /7

/\ Nw /\

Assinatura do Responsgvel Técnico — Arival Cidade ' Assinatura'do Represent a

_ Salvador 04 e  Julho de 2018
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1. IMOVEL
Avenida Luis Viana (Rua Ivonne Silveira), n® 248 — Edificio Empresarial 2 de Julho — Torre 1/
Objeto da Torre 2 e Torre 3.
Avaliagdo Bairro: Paralela CEP: 41194-015
Cidade Salvador UF: BA
Torre 1:
Area do Imovel
.336
(m?) S Tane Area d‘;%e”e"o Total 4.485,77
Lojas 767,45 (
Torre 2:
Area do Imovel
Sal 13.336,86
m?) alas 3 Area d(cr:nl)erreno Total 4.865,07
Lojas 1201,55
Torre 3:
Area do Imovel Salas 13.095.18 )
(m?) B ea d‘:nl)e”e"" Total 4.255,96
Lojas 114,10 (
Identificacdo — Torre 01 , . Area Total (unidades)  Proprietério Total (m?)
Privativa (m?
Salas 101 a 1501 701,94 15 13.336.86
Salas 1601 a 1901 701,94 4
Loja 1 159,75 1
Loja 2 177,38 1 RUNCEE 767,45
Loja 3 171,48 1
Loja 4 258,84 1
Vagas - 163 -
Identificacdo — Torre 02
Salas 101 a 1201 701,94 12 FUNCEF
Salas 1301 a 1901 350,97 7 SERTENGE 13.336,86
Salas 1302 a 1902 350,97 7 SERTENGE
Loja 1 171,60 1 FUNCEF
Loja2 262,06 1 FUNCEF 1201,55
Loja3 767,89 1 SERTENGE
Vagas - 244 FUNCEF
Vagas i 100 SERTENGE
Identificagdo — Torre 03
Salas 101 a 1901 173,50 19
cpehshe iy h
e : 18 SERTENGE
Salas 104 a 1904 14311 19
Loja 1 114,10 1 114,10
Vagas - 231 -
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2. OBJETIVO
Estimar o Valor mais provavel dentro das condigées limitantes de mercado Compra e venda
E sua finalidade é o de Compra e venda

3. INTERESSADO

| TRT - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO

EN

. PROPRIETARIO DO IMOVEL

SERTENGE DOIS DE JULHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA SPE — CNPJ N° 10.356.147/0001-72.
FUNCEF - FUNCEF - FUNDACAO DOS ECONOMIARIOS FEDERAIS — CNPJ - 00.436.923/001-90
Conforme matricula n® 34.383 do 2° Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de Salvador.

o

OBSERVAGOES PRELIMINARES

Este Laudo de Engenharia de Avaliagdes fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, Registradas no INMETRO com NBR 14653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Iméveis Urbanos, e
baseia-se nos seguintes pressupostos, ressalvas e informacdes relevantes:

5.1. Na documentag&o fornecida, constituida por documentos e/ou plantas fornecidos pelo solicitante;

5.2. Em informagdes constatadas “in loco”, quando da vistoria ao imével:

5.3. Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local: vendedores, compradores, intermediarios,
banco de dados da ACP Empreendimentos, etc.:

5.4. Por n3o se tratar do objeto do presente Laudo de Avaliagdo de Engenharia, na presente avaliacdo considerou-se
que toda a documentagao pertinente se encontrava correta e devidamente regularizada, e que o (s) imovel (eis)

objeto estaria (m) livre (s) e desembaracado (s) de quaisquer 6nus, em condi¢des de ser (em) imediatamente
comercializado (s) ou locado (s);

5.5. Nao foram efetuadas investigacdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos: as observagdes “in loco”

foram feitas sem instrumentos de medic&o; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé;

5.6. As areas privativas foram obtidas da planta baixa e memorial descritivo fornecida pelo solicitante e da matricula
n® 34.383 do 2° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Salvador;

5.7. As areas das lojas foram obtidas da matricula n° 34.383 do 2° oficio de registro de imoveis da comarca de
Salvador;

5.8. O valor total do imével é resultado do somatério dos valores das salas, loja e das vagas de garagem excedente;

5.9. A drea do terreno foi obtida da matricula R-08 n° 34.383 do 2° oficio de registro de iméveis da comarca de
Salvador/BA;

5.10. Por orientacio do solicitante embora:

v os andares (13° ao 19°) da Torre 2 (Salas 1301 a 1901/ 1302 a 1802) possuam duas salas por andar;

v todos os andares da Torre 3 possuam quatro salas por andar /

na projecdo e calculo dos mesmos foi considerado como andares corridos tendo seu vdlor/ total

proporcionalizados, de acordo com a area privativa de cada sala, obtendo-se assim o valor individual d¢ cada
uma delas. '

GIHAB/SA - GERENCIA DE HABITAGAO SALVADOR/BA
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5.11. Na vistoria realizada verificou-se que a Torre 3 ja esta com a fundacio e as garagens construidas restando a
construgéo da torre propriamente dita;

5.12. Dado ao fato de a Torre 3 ndo esta construida e seguindo orientagdo contida no Memorial Descritivo elaborado

pela Sertenge e fornecido pelo TRT- Tribunal Regional do Trabalho da 5° Regido a mesma foi projetada e

calculada, de acordo com a situagdo paradigma, com especificagdes similares as salas da Torre 02 pertencentes
a Sertenge (acabamento em 0ss0);

5.13. Para a Torre 2 existem duas situagdes: Uma com salas performadas (101 a 1201) e outra com salas em 0sso
(1301 a 1901);

5.14. Para a Torre 1 considerou-se todas as salas performadas e acabadas:

5.15. As lojas foram consideradas em “0ss0”;

5.16. Foi utilizado modelo inferencial monitorado pela Caixa Econémica Federal:

5.17. Vistoria realizada em 14.06.2018, em companhia da Sr. Diana Queiroz e a S Aline Gallas.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAQ

A Avenida Luis Viana Filho, mais conhecida como Avenida Paralela ou simplesmente Paralela, & uma
importante via publica da cidade de Salvador, Bahia. O nome é uma homenagem ao ex-governador da Bahia
Luis Viana Filho. Com dezoito quildmetros de extens@o, a Paralela liga a regido do Iguatemi a divisa de
Salvador com Lauro de Freitas. As margens da Paralela estd uma das mais importantes areas ambientais da
cidade, que abriga espécies em extingdo da fauna (mamiferos, aves, répteis e anfibios) e flora. A Avenida
Paralela continua sendo considerada uma area de expansdo urbana, o que possibilita que a mata seja
suprimida para dar lugar a novos empreendimentos imobiliarios.

Durante a vistoria verificou-se a seguinte infraestrutura urbana:

rede de &gua, esgolo sanitario de drenagem, energia
) atendendo satisfatoriamente elétrica, telefone, iluminagdo pablica, pavimentagéo,
Existente passeios, guias e sarjetas

atendendo insatisfator iamente  No se aplica

Nio Necessaria N&o se aplica.

disponivel  posnecessaria rede de gas canalizado

7. CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

7.1. CARACTERIZACAO DO TERRENO

Area Total 13.606,80 m?

Limites e Confrontagées

Frente Avenida Luis Viana N/D
Fundo Imoével de terceiros N/D
Lado Direito Imével de terceiros N/D
Lado Esquerdo a Imével de terceiros N/D

Caracteristicas

Formato Regular Cota do Greide No niyel

Topografia Plana Cobertura Vegetal XXX

Situagao Esquina Textura do solo Médi /
GIHABJ/SA - GERENCIA DE HABITAGAO SALVADOR/BA |
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7.2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Caracteristicas Gerais

Prédio constituido de 05 pavimentos de garagem, 19 pavimentos tipos.

Divisdo interna

Subsolo: Garagem; Térreo: lojas; Pavimentos tipos: Salas com sanitério e copa.

7.3. AREA PRIVATIVA (M?)

Identificacdo —
Torre 01

Salas 101 a 1501
Salas 1601 a 1901
Loja 1

Loja 2

Loja 3

Loja 4

Vagas
Identificagcdo -
Torre 02

Salas 101 a 1201
Salas 1301 a 1901
Salas 1302 a 1902
Loja 1

Loja 2

Loja 3

Vagas

Vagas
Identificagcdo -
Torre 03
Salas 101 a 1901
Salas 102 a 1902
Salas 103 a 1903
Salas 104 a 1904
Loja 1
Vagas

Especificacées — De maneira geral as principais especificacdes e acabamentos sero:

Area

Privativa (m?

701,94
701,94
169,75
177,38
171,48
258,84

701,94
350,97
350,97
171,60
262,06
767,89

173,50
173,50
171,11
171,11
114,10

Total (unidades)

15
4
1

ol

163

=
h*]

—_ ek - =] =]

244
100

19
19
19
19
1
231

Proprietario

FUNCEF

FUNCEF
SERTENGE
SERTENGE

FUNCEF

FUNCEF
SERTENGE

FUNCEF
SERTENGE

SERTENGE
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Total (m?)

13.336,86

767,89

13.336,86

1201,55

13.095,18

114,10

Estrutura em concreto armado, fechamento em alvenaria de bloco ceramico, revestimento interno em tinta
acrilica fosca na cor branco aparente e ceramica nas areas molhadas, piso em porcelanato no Mall de

elevadores, piso ceramica nas areas molhadas, esquadrias pele de vidro verde estrutyr

aluminio anodizado natural fosco.

l,\ada com erFI de

GIHAB/SA - GERENCIA DE HABITAGCAO SALVADOR/BA
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Estado de Conservagio e Padrio de Acabamento

Estado de Conservagago = Bom
Padrao de Acabamento Normal Alto de acordo com a NBR 12.721 da ABNT.

Idade aparente e vida util remanescente

Idade Real 02 anos
Idade Aparente 01 ano
Vida remanescente 58 anos
Vida Util 60 anos

8. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO.

O mercado imobiliario, para este tipo de imovel, se apresenta recessivo, com um nivel de demanda baixa e de

oferta média o que determina uma baixa absorgéo por parte do mercado, acima de 24 meses o que indica uma
LIQUIDEZ BAIXA.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.

9.1. METODOLOGIA

De acordo com o que define a NBR 14.653-1 no seu item 8.2

Método comparativo direto de dados de mercado.

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

DCDM direto comparativo de dados de mercado Conforme item 8.2.1 da NBR 14653-2

Em funcéo das caracteristicas do imével avaliando, do mercado imobiliario local e da pesquisa realizada adotou-se o
meétodo acima por ser o que melhor reflete a realidade do imovel avaliando.

Os modelos, tratados cientificamente, contemplaram as variaveis relevantes e que melhor explicava, dada as limitagoes

a data da vistoria e elaboragdo do laudo, o comportamento do mercado. Os pressupostos estdo devidamente
explicitados na definigdo das variaveis abaixo.

Depois de testadas as hipoteses formuladas para os modelos, as variaveis, os residuos, as aderéncias e correlacdes
entre as variaveis, os modelos se apresentaram consistentes e refletindo o comportamento do mercado.

9.2. PESQUISA DE VALORES

A pesquisa, no periodo abaixo indicado, foi realizada através de anuncios nos jornais, de corretores imobiliarios,
proprietarios, Banco de Dados de avaliadores e da empresa.

Modelo - SALAS VENDA SALVADOR -FINAL

Periodo da pesquisa 14/06/2018 a 30/06/2018
Tratamento dos dados Estatistica Inferencial
Numero de variaveis e Nimero de variaveis consideradas 7 6
Numero de dados de mercado utilizados e considerados 69 38

Os dados e variaveis precedidas de “** foram desconsiderados por apresentarem residuos elevados contrariando
as determinacdes da Norma.

- - - - - - - A\
Outras variaveis foram testadas, porém ndo consideradas no modelo em virtude de ndo apresentarem|

consisténcia de maior relevancia. !

GIHAB/SA - GERENCIA DE HABITAGAO SALVADOR/BA N
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Modelo - LOJAS VENDA SALVADOR- JUNHO - OK

Periodo da pesquisa 14/06/2018 a 30/06/2018

Tratamento dos dados
Numero de variaveis e NaOmero de variaveis consideradas
Numero de dados de mercado utilizados e considerados

Estatistica Inferencial

6
50

6
36

Os dados e variaveis precedidas de “** foram desconsiderados por apresentarem residuos elevados contrariando
as determinagGes da Norma.

Outras variaveis foram testadas, porém ndo consideradas no modelo em virtude de no apresentarem
consisténcia de maior relevancia.

9.3. CALCULOS
9.3.1. MODELO SALAS VENDA SALVADOR

Apos os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo
de regressdo, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas na formagdo do valor de
compra e venda. Outras variaveis foram testadas, porém nio consideradas no modelo em virtude de nio
apresentarem consisténcia de maior relevancia.

MODELO: SALAS VENDA SALVADOR - FINAL Variagdo da amplitude
Area Variavel quantitativa das areas privativas dos imoveis 33.00 82228
privativa pesquisados. Amplitude variando entre: ’ '
Variavel independente proxy que indica a propor¢io do VUP
Sator 2014 _da Prefeit_ur_a Municipal do Salvador dos imoveis
Urban pesquisados. A hipotese formulada busca mostrar que quanto 44,56 79,58
maior a atratividade maior o valor unitario. Amplitude variando
entre:
Variavel dicotémica, expressa por codigos alocados, que
Conservacéo | define o estado de conservagido do prédio onde estio 1 2
do Prédio situados os iméveis pesquisados, onde regular = 1 e
Bom/Novo = 2. Amplitude variando entre:
Variavel quantitativa que mede a quantidade de elevadores
N°® de dos imoveis pesquisados. A hipétese formulada busca 4 12
elevadores | mostrar que quanto maior o numero de elevadores, maior o
valor unitario:
Total de Variavel quantitativa que indica a quantidade de vagas dos
imdveis pesquisados. A hipétese formulada busca mostrar
vagas - ] : 1 24
que quanto maior o nimero de vagas ofertadas, maior o valor
unitario:
Valoraniiio Variavel dependente ou explicada. Valor que queremos
calcular. Identifica o valor total dividido pela area total do 6.767,21 9.090,00
L imoével. Amplitude variando entre:

Todos os célculos de valores estdo expressos em R$ (reais) e foram obtidos através da alimentacio do software
SisReN Windows 1.92 - Sistema de Regressdo Multipla e Redes Neurais Artificiais, desenvolvido pela

Pellisistemas Engenharia. A memoéria da equacdo de regressdo obtida, coeficientes de correlacio e
determinagéo, significancia dos regressores constam no Anexo II.

Atributos de Entrada do imével avaliando — Torre 1 (Salas 101 a 1501)

Variavel Atributo
Area Privativa 701,94 9
Setor Urbano 52,12
Conservacao do Prédio 2 [
N° de elevadores 8 'f
Total de vagas 18 /

GIHAB/SA - GERENCIA DE HABITAGAO SALVADOR/BA
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Atributos de Entrada do imével avaliando - Torre 1 (Salas 1601 a 1901) e Torre 2 (Salas 1301 a 1901)

Atributos de Entrada do imével avaliando — Torre 2 (Salas 101 a 1201)

Atributos de Entrada do imével avaliando — Torre 3 (Salas 101 a 1901)

Variavel Atributo
Area Privativa 701,94
Setor Urbano 52,12
Conservacdo do Prédio 2
N° de elevadores 8
Total de vagas 20

Variavel Atributo
Area Privativa 701,94
Setor Urbano 52,12
Conservagdo do Prédio 2
N° de elevadores 8
Total de vagas 25

Variavel Atributo
Area Privativa 689,22
Setor Urbano 52,12
Conservagao do Prédio 2
N° de elevadores 8
L Total de vagas 20

9.3.2. MODELO LOJAS VENDA SALVADOR

Apos os tratamentos, homogeneizacgoes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo
de regresséo, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas na formacgéo do valor de
compra e venda. Outras varidveis foram testadas, porém ndo consideradas no modelo em virtude de nao

apresentarem consisténcia de maior relevancia.

MODELO: LOJAS VENDA SALVADOR-JUNHO-OK Variagdo da amplitude
Area Total Xarié_vel quaptitativa dgs areas dos imoveis pesquisados. 23,00 740,00
mplitude variando entre:
Variavel independente proxy que indica a propor¢ao do VUP
Satoh 2014 _da Prefeit_ur.a Municipal do Salvador dos imoveis
Uibane pes_qmsados._ A hipétese formulada busca mostrar que quanto 8,75 79,58
maior a atratividade maior o valor unitario. Amplitude variando
entre:
Variavel qualitativa, expressa por codigos alocados, que
Padrdaode | define o padrao de acabamento dos imoveis pesquisados, 1 2
Acabamento | onde Normal / Normal Alto = 1 Alto = 2. Amplitude variando
entre: )
Estadode Variavel qualitativa, expressa por cédigos alocados, que )
Conservaggo define o Estado de Conservacdo dos imoveis pesquisados, 1 3
onde Reparos Simples = 1; Regular = 2 e Bom = 3. Amplitude [
variando entre: |

GIHAB/SA - GERENCIA DE HABITAGAO SALVADOR/BA
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Shopping Variavel dicotdmica, que indica se o imovel pesquisado

/Centro pertence a Shopping ou Centro Comercial, onde N&o = 1; Sim 1 2
Comercial = 2. Amplitude variando entre:
Valor unitario Variavel dependente ou explicada. Valor que queremos
calcular. Identifica o valor total dividido pela area total do 5.238,00 15.500,00
L imovel. Amplitude variando entre:

Todos os calculos de valores estao expressos em R$ (reais) e foram obtidos através da alimentacéo do software
SisReN Windows 1.92 - Sistema de Regressdo Multipla e Redes Neurais Artificiais, desenvolvido pela
Pellisistemas Engenharia. A memoéria da equagdo de regressdo obtida, coeficientes de correlagido e
determinacéo, significancia dos regressores constam no Anexo II.

Atributos de Entrada do imovel avaliando — Torre 1

Variavel Atributo Atributo Atributo Atributo
Area Total 159,75 177,38 171,48 258,84
Setor Urbano 52,12 52,12 52,12 52,12
Padrao de Acabamento 3 3 3 3
Estado de Conservagéo 3 3 3 3
| Shopping /Centro Comercial 1 1 1 1

Atributos de Entrada do imével avaliando — Torre 2

Variavel Atributo Atributo Atributo
Area Total 171,60 262,06 767,89
Setor Urbano 52,12 52,12 52,12
Padrao de Acabamento 3 3 3
Estado de Conservagiao 3 3 3
Shopping /Centro Comercial 1 1 1

Atributos de Entrada do imével avaliando - Torre 3

Variavel Atributo
Area Total 114,10
Setor Urbano 52,12
Padrdo de Acabamento 3
Estado de Conservacgéo 3
Shopping /Centro Comercial 1

9.4. DETERMINAGCAO DO VALOR DA VAGA

Projecdo Valor Total (Médio)
Salas com 18 vagas R$ 4.917.310,51
Salas com 19 vagas . R$ 4.934.378,42
Diferenga (valor da vaga) 17067,91

Para o calculo do valor de cada vaga projetou-se a sala com 18 vagas (nimeros efetivo) e posteriormente com
19 vagas atribuindo-se que a diferenga de valor representava o valor agregado de cada vaga a sala. '

\

GIHABI/SA - GERENCIA DE HABITAGAO SALVADOR/BA \
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9.5.

DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:
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e
EMPRESARIAL 2 DE JULHO s @
F_ FUNCEF A CP
S SERTENGE Empreendimentos
Av. Luis Viana - (Av. Paralela) Base: jun/18
8 }-“j @ § o g i Valor da Avaliagdo
é “g E g ;g E % g g :z' uni:r::i‘)t:sespor Valor Total por VEIOXis Told "otados
3 g "g‘ - E 2 E g o unidade: unidade (R5) (arredondado)
< <] < R$/m2
TORRE 1 - SALAS
Salas 101 a 1501 15 | 701,94 18 F 10529,1 RS 7.204,05 | R$ 5.056.810,86 R$ 75.852.162,86
Salas 1601 a 1901 4 | 701,94 20 F 2807,76 RS 7.248,41 | R$5.087.948,92 R$ 20.351.795,66
TOTALdas SALAS Torre 1 (COM 350 VAGAS) R$ 96.204.000,00
TORRE 2 - SALAS
Salas 101 a 1201 12 | 701,94 25 F 842328 R$7.346,45 | RS 5.156.767,11 R$ 61.881.205,36
Salas 1301a 1901 7 | 350,97 10 s 2456,79 R$ 7.052,70 | RS 2.475.286,12 RS 17.327.002,83
Salas 1302 a 1902 7 | 350,97 10 s 2456,79 R$7.052,70 | RS 2.475.286,12 RS 17.327.002,83
TOTAL das SALAS Torre 2 (COM 440 VAGAS) R$ 96.536.000,00
TORRE 3 - SALAS
Salas 101 a 1901 19 | 173,50 5 s 32965 RS 6.889,16 | RS 1.195.269,26 RS 22.710.115,94
Salas 102 a 1902 19 | 173,50 5 s 32965 RS 6.889,16 | RS 1.195.269,26 R$ 22.710.115,94
Salas 103 a 1903 19 | 17,11 5 s 325109 RS 6.889,16 | RS 1.178.804,17 R$ 22.397.279,18
Salas 104 a 1904 19 | 173,11 5 S 3251,09 RS 6.889,16 | R$ 1.178.804,17 RS 22.397.279,18
TOTAL das SALAS Torre 3 (COM 380 VAGAS) RS 90.215.000,00
Area TOTAL das SALAS (m?) 37.312,11 R$ 282.955.000,00
TORRE 1 - LOJAS
LOJA 1 1 | 159,75 3 F 159,75 R$11.170,76| RS 1.784.528,91 RS 1.784.528,91
LOJA 2 1 | 177,38 4 F 177,38 R$11.056,83| RS 1.961.260,51 RS 1.961.260,51
Lo 3 1 | 171,48 4 F 171,48 R$ 11.093,52| RS 1.902.316,81 RS 1.902.316,81
LoJA 4 1 | 258,84 5 F 258,84 RS 10.655,14| RS 2.757.976,44 RS 2.757.976,44
TOTAL das LOJAS Torre 1 RS 8.407.000,00
TORRE 2 - LOJAS
LOJA 1 1| 171,60 4 F 1716 RS$ 11.092,76| RS 1.903.517,62 R$ 1.903.517,62
LOJA2 1 | 262,06 5 F 262,06 R$10.642,25| RS 2.788.908,04 R$ 2.788.908,04
LOJA 3 1 | 767,89 20 s 767,89 R$9.578,86 | RS 7.355.510,81 R$ ?.355.51?,81
TOTAL das LOJAS Torre 2 RS 12_04&040,00

|
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o |2 @ a 2 Valor da Avaliagdo
a2 B g B
g § 3 § &) 2 8 | 8 SE Valares T Valores Total Adotados
= tlas E 25 = & B unitarios por alor Total por
é § ] E = E @ 2 unidade: unidade (RS) (arredondado)
< & a < RS/m2
TORRE 3 - LOJAS
LOJA 1 1 | 114,10 5 s 14,1 RS 11.545,02| RS 1.317.286,78 RS 1.317.286,78
TOTAL das LOJAS Torre 3 RS 1.318.000,00
Area TOTAL das LOJAS (m?) 2.083,10 R$ 21.773.000,00
TORRE 1 VAGAS
VAGAS 163 | xxx X F x X 19.111.50 RS 3.115.174,50
TOTAL das VAGAS EXCEDENTES Torre 1 RS 3.116.000,00
TORRE 2 VAGAS
VAGAS 244 | xxx X F x X 19.111.50 RS 4.663.206,00
VAGAS 100 |  xxx X B x X 19.111.50 RS 1.911.150,00
TOTAL das VAGAS EXCEDENTES Torre 2 R$ 6.575.000,00
TORRE 3 VAGAS
VAGAS 231 xxx X S x X 19.11150 RS 4.414.756,50
TOTAL das VAGAS EXCEDENTES Torre 3 R$ 4.415.000,00
TOTAL das SALAS + LOJA + VAGAS
.727.000,00
EXCEDENTES - TORRE 1 B> 10
TOTAL das SALAS + LOJA + VAGAS
159.000,00
EXCEDENTES - TORRE 2 RS o
TOTAL das SALAS + LOJA + VAGAS
948.000,00
EXCEDENTES - TORRE 3 RS SRt

Para efeito de avaliagdo nas salas performadas foram adotados os Valores Maximo do Intervalo de
Confianga pois estdo com acabamento pronto e as instalagées em funcionamento.

Para as salas que estdo em “o0sso” e ja construida adotou-se o Valor Médio do Intervalo de
Confianca.

Para as salas que serdo entregues em “0sso” e ainda serdo construidas adotou-se o Valor Minimo
do Intervalo de Confianga. f

O valor total do imovel é resultado do somatério dos valores das salas, loja e vagas excedentes d
garagem.
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10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

MODELO: SALAS VENDA SALVADOR -FINAL

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL GRAU DE PRECISAO FINAL

Pontuagao Obtida

Conforme item 9.2.1 . . wang

(Tabela 1 e Tabela 2) da NBR 15 Amplitude Total Obtida <=30%
14653-2
Grau de Fundamentagio Final Grau de Precisao Final
depois de observado o item 9.2.1.1 ] Conforme item 9.2.3 mn
da NBR 14653-2 (Tabela 5) da NBR 14653-2

MODELO: LOJAS VENDA SALVADOR-JUNHO - OK

GRAU DE FUNDAMENTAGAO FINAL GRAU DE PRECISAO FINAL

Pontuacao Obtida

Conforme item 9.2.1 . . —200

(Tabela 1 e Tabela 2) da NBR 15 Amplitude Total Obtida <=30%
14653-2
Grau de Fundamentagéao Final Grau de Precisao Final
depois de observado o item 9.2.1.1 /] Conforme item 9.2.3 m
da NBR 14653-2 (Tabela 5) da NBR 14653-2

11. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagio de Engenharia, e
observando os limites do Campo de Arbitrio, em nimero arredondado, atribuimos ao imoével em questao, o
seguinte valor de COMPRA e VENDA:

Torre 1:

A\D,g#ﬁgo R$ 107.727.000,00 Cento e sete milhdes setecentos e vinte e sete mil reais

Torre 2:

A\Dlgl{'ggo R$ 115.159.000,00 Cento e quinze milhdes cento e cinquenta e nove mil reais

Torre 3:

Agg#ggo R$ 95.948.000,00 Noventa e cinco milhdes novecentos e quarenta e oito mil reai

A
|
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12.  ANEXOS

Anexo |: Tabela de dados amostrais

Anexo lI: Calculos — modelos de regress@o, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projecées de valor,
outros.

Anexo llI: Tabela demonstrativa da pontuacéo atingida para o grau de fundamentacao e precisdo.
Anexo |V: Documentacgéo fotografica.

Anexo V: Croqui de localizagdo do imovel.

Anexo VI: Documentacédo do imovel

Anexo VII: Outros

Salyador, 04 de julho e"-_20,18
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