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LAUDO DE AVALIACAO N° 7911.7911.000171008/2018.01.01.01

Enderego do imovel

AV. SANTO ANTONIQO, 1013, VILA OSASCO, SP

Cidade UF
0OSASCO SP
Objetivo da Avaliagdo

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Finalidade da Avaliagdo

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO PREDIO
COMERCIAL

Solicitante e/ou Interessado
GIHAB OSASCO, SP

Cliente
SR PAULISTA

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)
PREDIO COMERCIAL Area Privativa = 1.853,20m?

Especificagdo (fundamentagio/precisdo)
GRAU I/ GRAU I

Metodologia

Direto Comparativo de Dades de Mercado

Pressupostos e Ressalvas

Foi utilizado o limite inferior por representar melhor o valor de mercado, pois todos os comparativos sfio provenientes de
oferta.

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imovel como garantia: | Perspectiva de Liquidez do Imovel

Pode ser aceito como garantia Normal

Valor de Avaliagdo do Imovel Valor minimo Valor maximo

R$11.500.000,00 RS 11.482501.00 / amplitude: — 11.36% RS 14.612.667 00/ amplitude: + 12.81%
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT CREA do RT
LUCIANE DE CAMPOS 563.689.339-68 ENGENHEIRA CIVIL 5063871198/SP
Nome do Representante Legal CPF do RL

LUCIANE DE CAMPOS 563.689.339-68

Nome da Empresa CNPJ

CAMPOS E BASSITT CONSULTORIA E PROJETOS LTDA 07.832.647/0001-29

AsStnatura do Responséve] Tégned ¢ Legal

SAQPAULO . 6 de JUNHO  de 2018
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01 IMOVEL

Um prédio comercial de 9 pavimentos, localizado na avenida Santo Antonio, n°1013, esquina com a Av
Dionysia Alves Barreto, Bairro Vila Osasco, municipio de Osasco no estado de Sdo Paulo, com area
construida de 2.894,68 (IPTU), sendo 637,92m? (subsolo) e 403,56m? (estacionamento do térreo), area real
privativa de 1.853,20m? matricula n° 42.134 do 1° CRI de Osasco, SP.

02. OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é determinar tecnicamente o valor atual de mercado para venda do imavel
identificado no item 01 deste laudo.

03. SOLICITANTE / INTERESSADO

Laudo solicitado pela GIHAB OSASCO, SP.

04. PROPRIETARIO

Outros.

05. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos), e baseia-se:

» Na documentagio fornecida, constituida por matricula n® 42134 do 1° CRI de Osasco, SP , planta

baixa do edificio e IPTU.
# Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 25/05/2018.
» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
. devidamente regularizada, e que o(s) imovel(eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer
onus, em condigbes de serem imediatamente comercializadas ou locados.

Niao foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco™
foram feitas sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

06. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel em questdo encontra-se situado na Av. Santo Antonio, n®1013 no Bairro Vila Osasco, municipio
de Osasco, regido com ocupagio predominantemente comercial e residencial multifamiliar.

A topografia da regido apresenta-se variando de plano a semi-plano e o solo apresenta-se seco e firme.

A regido possui: infraestrutura, urbanizagio, servigos publicos e comunitarios. A regido onde encontra-se o
imovel avaliando possui padrao construtivo predominante comercial,
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07. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Sobre o terreno localizado na Av.Santo Antonio, n® 1013, esquina com a Av Dionysia Alves Barreto, Bairro
Vila Osasco, municipio de Osasco, no estado de Sdo Paulo, encontra-se o prédio comercial no qual esta
instalado o Forum Trabalhista de Osasco, composto por 9 pavimentos (1 subsolo + térreo + 7 andares), 2
elevadores. Todos pavimentos contém recepgdo, salas, 4 banheiros, copa. No subsolo e térreo encontramos
31 vagas de garagem. O edificio possui triagem, agéncia do Banco Brasil, sala dos advogados da OAB no
nivel do térreo. O imovel encontra-se em otima localizagdo, proximo de hospitais, avenidas comerciais,
centro comercial, shoppings, etc.

08. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Atualmente o mercado imobilidrio no pais de forma geral, apresenta-se recessivo, ndo sendo diferente na
regido de Osasco, sendo que os valores praticados, vem apresentando descontos em relagdo aos
anteriormente transacionados. Feito as observagdes acima, podemos concluir que o imovel em questdo,
apresenta-se ainda com procura reprimida pois o mercado esta recessivo, com pouca liquidez. Todos nossos
elementos comparativos sdo provenientes de oferta.

09. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS
Para a avaliag@o foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.2.1
da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adogdo de modelo de regressdo

multipla.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 34 elementos comparativos dos quais 32 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas na regido contemplando o periodo

de maio de 2018.
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10.

Apbs os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um
modelo de regressdo para cada uma das situagBes, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e

significativas:

» Area Privativa (AUTIL): variavel independente quantitativa, que informa a area ttil de cada elemento
comparativo.

v

Padrio Prédio (PD_PD): variavel independente quantitativa, que informa o padrio construtivo do

edificio onde esta inserido os elementos comparativos, sendo padrio Normal/Baixo=3, Normal = 4,
Normal/Alto=5.

Y

cada elemento comparativo.

Vagas (VG): variavel independente quantitativa, que informa a quantidades de vagas de garagem de

» Valor Unitario do imével (Vunit-RS): variavel dependente, representando o valor do m? de cada

elemento.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no Anexo L.

DETERMINACAO DO VALOR

Conforme determinagio do contratante os valores devem obedecer & influéncia de andar/pavimento, assim
o modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente no

anexo I, conforme atributos a seguir:

Atributos de entrada:

Prédio

Qome{cial

Area Util 1853,20 m?
PD-PD 5

VAGAS 31

Resultados para moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo | Valor Minimo | Valor Calculado | Valor Maximo Miximo
(RS) (RS) (RS)
Prédio -11,36% 11.482.501,00 12.953.386,00 14.612.667,00 12,81%

Valor adotado:

TIPO

Valor Calculado Arredondado (R$)

Prédio

11.500.000,00

Obs: Utilizamos o limite inferior calculado por representar melthor o valor de mercado, pois os elementos

comparativos sdo todos de oferta.

€_
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11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Obtivemos na soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos a somatoria de 16 pontos para o
calculo do apto, conforme critério definido na norma.
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio ~ Grau I1.

GRAU DE PRECISAO
Intervalo de confianga = 24,17% => Grau I1I

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagéo, atribuimos ao(s)
imovel(eis) em questdo o valor arredondado de mercado para venda de:

VALOR DO PREDIO: R$11.500.000,00 {Onze Milhdes e Quinhentos Mil Reais).

13. OBSERVACOES COMPLEMENTARES

Conforme solicitagio do demandante sob orientagio da GIHAB foi solicitado o calculo com a édrea (il
considerada de 1.853,20m?, ou seja 2.894,68 (IPTU) - 637,92 (subsolo) — 403,56 (estacionamento do térreo).

14. ANEXOS

Anexo [: Pesquisa e Memoria de Calculos para o Imovel

Anexo II: Tabela demonstrativa da pontuagao atingida para o grau de Fundamentagio e Precisdo
Anexo II: Documentagéo Fotografica

Anexo IV Documentagio do Imével

Sao Paulo, 06 de junho de 2018.

LUC|

Responsavel Técnico & Legal — Eng?. Civil e do Trabalho
CREA 5063871198/SP

CPF: 563.689.339-68
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ANEXO 1

PESQUISA E MEMORIA DE CALCULOS DO IMOVEL
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Arquivo:D:\CAMPOS BASSITT\A402 OSASCO PREDIO\2018 OSASCO.dbf

RegredW V.01-13 06-06-2018/22:40:10

LISTAGEM DO ARQUIVO

ENDERECO

CENTRO

PRESIDENTE ALTINO
AYROSA

BELA VISTA

BELA VISTA

VL DOS REMEDIOS
AYROSA

JD DAS FLORES

VL IARA

CENTRO

CENTRO

CENTRO

CENTRO

CENTRO

CENTRO

CENTRO

KM 18

PRESIDENTE ALTINO
VILA OSASCO

VILA OSASCO

VL CAMPESINA

VL IARA

VL IARA

BELA VISTA

VILA OSASCO

VILA OSASCO
JARDIM D ABRIL
VILA OSASCO

VL CAMPESINA
PRESIDENTE ALTINO
VL CAMPESINA
CENTRO

PRESIDENTE ALTINO
VILA OSASCO

R NOSSA SRS DE FATIMA,
R ANDRE MANOJO, 135

R ARNALDO DE OLIVEIRA BARRETO, 63
R MANUEL HARE PERALTA COS 48912
AV ANALICE SAKATAUSKAS, 860

COD 15481

AV DOS REMEDIOS,
COD 1344 GALPAO
R GEORGINA, 638 COD 172025

COD PRO99

COD 13500

COD 33987

R JOAO CRUDO, COD 16283

COD DV768

COD SL0016

R TENENTE AVELAR P DE AZEVEDO,COD 163137
R DONA PRIMITIVA VIANCO, COD 161

KM 18, COD 5848

R REV JOAO EUCLIDES PEREIRA COD 111935
AV DIONYSIA ALVES BARRETO 766

AV DIONYSIA ALVES BARRETO COD PRO018
COD SS 7428 AG SANTANDER

R LUIZ ANTONIO DE ARRUDA, 8

COD 13569

R NARCISO STURLINI, COD PR 00064

COD 19908

AV DIONYSIA ALVES BARRETO COD 10132647
AV PD VICENTE MELILO COD 14965

AV DIONYSIA ALVES BARRETO COD 19908

R DEPUTADO EMILIO CARLOS, 1388

R ZUMA DE SA FERNANDES, COD 608

R ANA PEREIRA MELO, 253

R ELOY CANDIDO LOPES, 381

R HENRY FORD COD 1519

AV SANTO ANTONIO, 1013

Ccop 2

1077

VALOR VAGAS PD UH A TERR A CONS ID AP UH INFORMANTE
7000000 ,00 30,00 4 1500,00 1115,00 30,00 MAX LIDER IM
5950000 ,00 14,01 3 438,00 1187,00 18,00 OLIVER
9500000, 00 10,01 4 750,00 1500,00 30,00 COSTA E NASC
5500000 ,00 15,01 3 600,00 2100,00 15,00 LOCAL IMOV
2000000,00 3,01 3 300,00 740,00 20,00 TANOS MUGAIR
1900000 ,00 3,00 3 400,00 750,00 1,00 TRIARTE
2500000,00 10,01 3 550,00 1100,00 10,00 LIBRA IMOV
2500000 ,00 0,01 3 600,00 550,00 5,00 GERD IMOV
1600000, 00 4,01 3 350,00 358,00 10,00 ANTONIO ED
4500000 ,00 0,01 5 130,00 588,00 30,00 CASA BRANCA
5850000, 00 6,01 3 500,00 1750,00 25,00 ZEQUINHA

15000000, 00 47,00 4 6679,00 2750,00 30,00 VIDA IMOV
3200000,00 0,01 4 400,00 800,00 10,00 PERFIL IMO
12000000, 00 0,01 § 500,00 1683,00 30,00 DAVANTAGE IM
6000000 ,00 19,01 4 400,00 1120,00 20,00 LUCIANA BEGE

3000000 ,00 10,01 4 250,00 730,00 20,00 MIX LAR
6000000 ,00 3,01 5 440,00 900,00 5,00 LOCAL IMOV
2900000 ,00 7,01 4 100,00 521,00 10,00 NOVA GRANADA
10137303,00 12,01 4 25,00 2047,00 10,00 VALENTINA CA
2700000,00 18,01 4 400,00 600,00 20,00 OLIVER
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21 2700000,00 10,01 4 250,00 480,00 15,00 SMERO IMO
22 5850000 ,00 2,01 4 500,00 1300,00 5,00 METROPOLIT
23 3500000,00 3,01 5 300,00 500,00 20,00 OLIVER

24 5300000,00 10,00 4 400,00 1300,00 0,00 AUTENTICA
25 5000000,00 2,01 5 400,00 800,00 10,00 STAR CAMPI
26 5500000 ,00 11,01 5 800,00 600,00 5,00 TED IMO
27 5500000,00 22,00 5 250,00 833,00 5,00 DISPLAY
28 3500000,00 4,01 5 400,00 530,00 15,00 PERFIL IMO
29 5500000, 00 11,01 5 250,00 580,00 3,00 VANDERLET
30 5300000,00 22,00 4 500,00 1300,00 5,00 NOEMI IMOV
31 6000000 ,00 10,01 5 225,00 750,00 5,00 PVL IMOV
32 3500000, 00 16,01 5 500,00 530,00 2,00 LALIQUE IMOV
33 4500000 ,00 15,00 4 440,00 800,00 15,00 NELLO ROCHA
34 4200000,00 20,00 4 750,00 710,00 10,00 LIRA

35 0,00 31,01 5 423,00 1853,20 15,00 LILIANA
Reg. FONE VUNIT AC OFERTA LOCAL

1 41986000 6278,03 v 2

2 43692418 5012, 64 v 2

3 34375888 6333,33 v 1

4 30650555 2619,05 v 1

5 42611601 2702,70 v 1

6 25966363 2533,33 v 1

7 36841010 2272,73 v 1

8 36811237 4545, 46 v 1

9 995963303 4469,27 v 1

10 35999180 7653,06 v 1

11 22846767 3342,86 v 2

12 36291633 5454,55 v 2

13 36854545 4000,00 v 2

14 38530302 7130,13 v 2

15 19 36456673 5357,14 v 2

16 46243300 4109,59 v 2

17 30650555 6666,67 v 2

18 36882050 5566,22 v 1

19 31784663 4952,27 v 1

20 43692418 4500,00 v 1

21 46245500 5625,00 v 1

22 19 35798988 4500,00 v 1

23 43692418 7000, 00 v 1

24 36851715 4076,92 v 1

25 36992600 6250,00 v 1

26 36814155 9166, 67 v 1

27 32845199 6602, 64 v 1

28 36854545 6603,77 v 1

29 36814155 9482,76 v 1

30 947423868 4076,92 v 1

31 34819738 8000, 00 v 1

32 37666161 6603,77 v 1

33 36811808 5625, 00 v 2

34 45650633 5915,49 v 1

35 31502248 0,00 F 1
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7/6/2018 12:30:53

I m g

* Namero de variaveis: 5

+ Nimero de varidveis consideradas: 4
« Namero de dados: 34

« Numero de dados considerados: 32

esultados icos:
Linear
« Coeficiente de correlagdo: 0,883631
« Coeficiente de determinagdo: 0,780804
= Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,757318
« Fisher-Snedecor: 33,25
« Significancia: 0,01
Ndo-Linear
« Coeficiente de determinacdo: 0,754129

’

+ 68% dos residuos situados entre -1 e +1 s
« 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
« 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equagdo T-Observado Significdncia Crescimento Ndo-Linear
« A CONSTR 1/x 3,06 0,48 -3,56 %

s VAGAS X 1,46 15,62 2,53 %

« PADRAO X 9,27 0,01 8,25 %

« VUNIT AC In(y)

Moda:

VUNIT AC =739,81248 *e ~ (183,32707 * 1/ACONSTR ) *e ~ (0,0053075661 *VAGAS ) *e ~ (0,39646844 *PADRAO )

7/6/2018 12:31:29

Enderego: AV.SANTO ANTONIO, 1013- VILA OSASCO
Complementa:

Municipio: OSASCO UF: SP

Dados do imével avaliado:

« A CONSTR 1.853,20
» VAGAS 31,00
« PADRAO 5,00
Valores da 80 co

+ VUNIT AC Médio: 6.989,74

« VUNIT AC Minimo: 6.196,04

e VUNIT AC Maximo: 7.885,10

Precisdo: Grau III

Moda:

VUNIT AC =739,81248 *e ~ (183,32707 * 1/ACONSTR ) *e ~ (0,0053075661 *VAGAS ) *e ~ (0,39646844 *PADRAO )
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GRAFICOS DE CORRELAGOES ENTRE VARIAVEIS
Correlagdes Isoladas e Parciais {(com influéncia)

AREA CONSTRUIDA

Correlacfes Izoladas para A CONSTR

CarelasSes Parciais para A CONSTR
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VUNIT AC
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VALOR UNITARIO DA CONSTRUCAQ

Corelacies isolades para VURET AC Correiscdes Parciais paca YUNIT AC

-

B 4 8 883 388

=

A CONSTR VAGAS

PADRAC

GRAFICOS DE PROJEGOES DAS VARIAVEIS
Intervalo de Confianca a 80%

AREA CONSTRUIDA

12,000 -
§ 11.000 -
£ 10000
apo0 |
80004

s e - :
6.000 it

1.200 1.400 1.600 1.800 2.000 2200 2.400

& CONSTR - Valor Estimado & intervalo de Confianca

1.000

2800

PADRAD - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

o 5 10 % . 2 25 £ 35 40
YAGAS - Yalor Estimado e intervalo de Confianga

GRAFICOS DE RESIDUOS
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2 Desvios-padrdo

VALOR UNITARIO DA CONSTRUGAO

Andiice Msta
@ Calculado Valor calculado versus residho pacronizado

3
3

251
2 >
15 ®
14 *
05 e
o L - L ]
-05 ,
14 ° ¢ e *

Residuo /DP

45 - *
-2
25
-3
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ANEXO II

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUACAO ATINGIDA PARA
GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
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Fundamentagéo
Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14663-2/2010 da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT — TABELA 1 — Graus de Fundamentag&o no caso de utilizagéo de modelos
de regresséo linear:

ITEM | DESCRICAQ GRAU Il GRAU I GRAUI NOTA
1 CARACTERIZACAO COMPLETA QUANTO A | COMPLETA QUANTO AS | ADOCAO DE SITUACAO 3
Do IMOVEL | TODAS AS VARIAVEIS | VARIAVEIS  UTILIZADAS | PARADIGMA
AVALIANDO ANALISADAS NO MODELO
2 QUATIDADE MINIMA | 6(K+1), ONDE K E O |4(K+1), ONDE K E O|3(K+1), ONDE K E O 3
DE  DADOS DE | NUMERO DE VARIAVEIS | NOMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS
MERCADO, INDEPENDENTES INDEPENDENTES INDEPENDENTES
EFETIVAMENTE
UTILIZADOS
3 IDENTIFICACAO DOS | APRESENTACAO  DE | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO  DE 2
DADOS DE MERCADO | INFORMACOES INFORMACOES INFORMACOES
RELATIVAS A TODOS | RELATIVAS A TODOS OS | RELATIVAS AOS DADOS
OS DADOS E VARIAVEIS | DADOS E VARIAVEIS | E VARIAVEIS
NALISADOS NA | ANALISADOS NA | EFETIVAMENTE
MODELAGEM, COM | MODELAGEM. UTILIZADOS NO
FoTO E MODELO
CARACTERISTICAS
OBSERVADAS NO
LOCAL PELO AUTOR DO
LAUDO.
4 EXTRAPOLACAO NAO ADMITIDA ADMITIDA PARA APENAS | ADMITIDA (OBS 2) 3
UMA VARIAVEL (OBS 1)
5 NIVEL DE 10% 20% 30% 2
SIGNIFICANCIA a
(OBS 3)
6 NIVEL DE 1% 2% 5% 3
SIGNIFICANCIA
MAXIMO  ADMITIDO
PARA A REJEICAO DA
HIPOTESE NULA DO
MODELO  ATRAVES
DO TESTE F DE
SNEDECOR

Obs 1: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores & metade do limite amostral
inferior. b) o valor estimado n&o ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel em modulo.

Obs 2: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imdvel avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral
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inferior. b) o valor estimado n&o ultrapasse 20% do valor calculado no limite da fronteira
amostral, para as referidas variaveis, de persi e simultaneamente, e em médulo.

Obs 3: Significancia o (Somatorio do valor das duas caudas) maximo para a rejeicdo da
hipotese nula de cada regressor (teste bicaudal)

Ainda de na tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentac&o no caso
de utilizagéo de modelos de regressao linear

GRAUS I/ /]
PONTOS MINIMOS 16 10 6
ITENS OBRIGATORIOS NO|2 4 5e 6, com os demais | 2, 4 5 e 6, no minimo no| Todes, no minimo no
GRAU CORRESPONDENTE no minimo no grau Il grau Il grau |

Atingimos no presente laudo a somatdria de 16 pontos, conforme nota na tabela 1, obtém-se
0 enquadramento de acordo com a tabela 2 em GRAU Il de fundamentagéo.

b) Preciséo

Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-3/2010 da Associag@o Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT — TABELA 3 — Graus de Preciséo no caso de utilizagdo de modelos de
regressao linear:

DESCRIGAO GRAU Il GRAU I GRAUT

AMPLITUDE DO INTERVALO DE ﬁo% <4 0% ~§50(%’
CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO

VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nao ha classificagéo do resultado quanto a
preciséo e & necesséria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Atingimos, no presente laudo, a amplitude maxima do intervalo de confianga, menor que 30%,
portanto iremos enquadra-lo em GRAU lll de preciséo.

Rua José Maria Lisboa, 20-cj 1003-JD Paulista-S3oc Paulo-SP-CEP 61423-000@/
Fone: 11 98145-0289 e-mail:camposbassitt@gmail.com




Campos e Bassitt Consultoria e Projetos LTDA
CREA/SP 5063871198/SP
CNPJ - 07.832.647/0001-29

ANEXO III

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO IV

DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

(

MAT;:;;’(:l_;LAj [FDLHAT LIVRO oo REGISTRO GERAL
42.134 1 DATA: 24 de janeiro de 1.98%

e

Av. 1, em 24 de jgheiro de 1.985.

IMOVEL:— Um terreno situado nesta cidade, na Vila Osascb,\\
constituido pelo lote 1 da quadra 38, da Vila Osasco, as——
sim descrito: comega no marco de divisa do lote 2, com - -
frente para a Avenida Quatro, seguindo por esta numa exten
s8o de 23,64m., ate a confluencia desta com a Avenida Dois
onde mede 14,20m., em linha curva, dai segue com frente pa
ra a Avenida Dois, numa distancia de 22,57m., fechando nos
fundos com a linha de divisa do lote 2, por onde segue nu-
ma extensdo de 26,10m., até encontrar o ponto de partida, —
sendo o citado lote 2, de Altino Meireles Fortes, encerran
do a area de 423,00m2.-

CADASTRO:- 23223-64-79-0179-99-999-9.—

PROPRIETARIO:- PRIMO TONIOLO, italiano, RG. 613.030, CFF:-
115.261.908/00, do comércio, RG, digo residente e domici——
liado na Avenida Dionizio Alves Barreto, n? 59, Jd. Bela -
Vista, nesta cidade, casado no regime da comunhao de bens,
antes da Lei 6.515/77, com AMELIA MONCHERO, brasileira, do

lar, -

REGISTRC ANTERIOR:— Transcrigaoc ng a 168 Circuns-

- 4
crigao da Capital.

O Egerevente Auvtorizado

(Dimas de Oliveira). “icial Substituto Z

(Bel. Claudio Centélla). Recibo 61.251.7

Passou a kvenida Quatro a denominar-se(continua no verso).

e
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MATRICULA FOLHA
[ 42.134 ] [ ul l

e
denominar—-se Avenida Santo Antonio, confo cao qif—ﬁw
nomes de ruas da Prefeitura loca a nesteCartd-—
rio. O Escrevente Autorizado ////d
(Dimas de Oliveira). Recito 61.251.

Av. 2, em 24 de janeiﬁ:/;e 1.985.
No imdvel matriculado Yoram construidas tres casas resi--

. denciais sob n? 1,041, com frente para a Avenida Sa.n';o e

equerimentd de 1-10-84 e CertidSo da -

Prefeid de 9-10-84. O Escrevente Autorizado, — -
(Dimas de Oliveira). Re-
clibo 61251,

R. 3, em 24 de janeiro de 1.985.

Pelo Formal de Partilha, extraido dos autos de inventario

ne 1.464/83, dos bens deixados por falecimento de Ame€lia-

monchero, passado pelo 12 Oficio laml, assinado pelo MM.-

Juiz de Djreito, Dr. Guilherme Gongalves Strenger, em 24-

de fevereiro del.984 6 homologado por sentenga em 27-12~83

que transitou em Julgado, aditado em Cr§ 24-10-84 e 3-12-84
o imdvel matriculado, avaliasdo em Crds 1.832.556, foi parti

lhado entre o vidvo meeiro PRIMO TONIOLO, ja qualificado-

e 0s herdeiros NEUSA APARECIDA TONIOLO LOTURCO, brasilei-

ra, RG. 7.106.438, CFPF. 668.654.}7&/87, casada no regime-

da comunhao de behs, com JOSE EDILSON LOTURCO, brasileiro,

tecnico, RG. 6.694.852,'residentes e domiciliados na Rua-

\_ JoBo Vieira Neves,6 n® 195, Jd. das (continua na ficha 2 ) /

?Pm;awmo
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.o CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO
MATHICULA FOLHA LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
[_ 42.134 l (; 2 l DATA: (continuagﬁd da f;iBgQif.

(” das Esmeraldas, SP; ANA ANTONIOLI MALAVAST, brasileira,— N

casada, do lar, RG. 4.380.360, e seu marido LEOTER MATAVA
SI, casados no regime da comunhgo de bens, antes da Lei -~
6.515/77, ele aposentado, RG. 6.862.496, CPF: 122.191.778
/iS, residentes e domiciliados na Rua Eminica Malavasi, -
n? 5, Presidente Altino, nesta c&dade; MODESTO TONIOLI, -
brasileiro, mecdnico, RG. 4.201.401, CPF. 069.254.488/72,
casado com EDITH SUELY TONIOLO, RG. 4.159.494, no regime-
da comunhdo de bens, antes daz Lei 6.515/77, residentes e-
domiciliados na Avenida Amadeu da Ressurreigao, n? 70, —
Presidente Altino, nesta'cidade; ORILENDO TONIOLO, brasi-——
leiro aposentado, CPF. 401.635,618/87, e sua mulher DIR=
CE ROMA TONIOIC, brasileira, do lar, casados no. regime da
comunh&o de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e domi
ciliados na Avenida Santo Antonio, 915, Bels Vista, nesta
cidade; NEIDE TONIOLO MORENOI brasileira, do lar,R.G. n2-
12.899.983, e seu marido WALEI.TER MORENO ,GONCALVES, brasi——
leiro, mecanico, RG. 5.237.397, CPF. 418.950.578/53, casa
dos no regime da comunhzo de bens antes da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Avenida Dionisio Alves Barre

to, n? 67, Bela Vista, nesta cidade cabendo ao primed

a metade ideal no valor de O 962.487, e cada e
mais, uma parte ideal no valor de €S iziyk
?

se outro imdvel. O Escrevente Autori

\_ (Dimas de Oliveira). Recibo ( cont}ﬁua na ficha ne 2 2. -

/
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MATRICULA FOLHA
[42.134 ] [ 2 ]

2 B

Recibo ne 61.252.

Ava.4, em 29 de Novembro de 1.991.

Conforme requerimento de 27/11/1.991 e Certid3o de Gasamento
do Registro Civil local (12 Sybdistrito), expedida du 02.10.
90, extraida do térmo n93.534,;b’¢45 B-16, #£lg. 124] consta -
que por sentenga de de 26.05,2083 do Dp< José Leonel Ferreira
Filho, Juiz" de Dir-ito1:i'ﬁe!;;ar; foi homologada Ja separa -

¢2o judicial consgnsy€ldos cofproprietdrios Modegto Tcnioli
POniolo ou Edith Suely Toniolo, ==
como_mesSmo~romne de catada,.— O

(José Carlos Pe

ou Edi Autec -

(Jogé Carlos Pereira) .RECIB0:92.063.
Av, 6, em 10 de dezembro de 1991,

rizado,

De conformidade com requerimento datado e assinado em 09 de-—
dezembro de 1991, com firma reconhecidas e Certidao de Casa -
mento n? 14.775, lavrada as folhas 289 do livro B-49 do ==
Cartorio de Registro Civil de Arsraquara, Estado de S&o Pau-

1P® © co-proprietario Modesto Tonipli C¢&sou-se no regime -—-—

da comunhao de bens, com escritura de (continua na fichsa B)i/

S
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10 CARTORIO DE REGISTRC DE IMOVEIS DE OSASCO

[mmlcuux—j [FOLHA-—j LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
42,134 3 DATA: (continuag@o da ficha 2ve)

( N

de pacto sntenupcial registraijiisb ne 3752 nc 12 Registro -

de Imoveis de Araraquera-SP., com CASTORINA BRIZUELA TONIOLIX
em 22.12.90. 4

O Escrevente Autorizsgdo, \\\§i\\
o

(Joel Benazzi Cleménte) Recibo n\92.162

Lie conformid&qde com Formal de Partillha expedido pelo 12 Ofi-
cio C{vel local, devidamente amsifindo pelo MM. Juiz de Di —-
ar a, Dr, Antonio Carlos Vieira -
de Moraes, em \l1 de jq&po/ﬁe 1991, extrafdo dos Autos n® -
261/91 de Arrolbmento e Certidao de obito n® B400, lavrada -
g8 folhas 29 do livro C15 do Cart'\ o de Registro Civil lo -
-dal - 2¢ spbdistrito, o c;;proprie srio PRIMO TONIOLO teve -
de 19 '

geen obito em 30 de janei

0 Escrevente Autorizadbd,

(Joel Benazzi Cle te) Recibo nf 92 163
R. 8, em 10 de dezembro de 1991.
de com Formal de Partilha/ ja citado, em virtude
do falecimento\ do oo-proprietéfio MO TONIOCLO, a METADE =
IDEAL do imovel\ desta matricula, eStimada em CR$6.499.860,40
foi partilhada exntre os heggeifg;: ANA ANTONIOLI MALAVASI e
seu marido LEOTER MAIAVASI; MODESTO TONIOLI e sua mulher -
CASTORINA BRIZUELA TONIOLI, paraguaia, RG,.508.421, do lar, -
CPF. em comumj ORLANDO TONIOLO e sua mulher DIRCE ROMA TONIQO
1O, portadora do CPF. 079.346.038/78; NEIDE TONIOLO MORENO e

De conformi

-continua no verso-
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- MATRICULA ————~ -~ FOLHA ————n\ ., :

42.134 J L 3 J i v

r

e seu marido WALTER MORENO GONGAIVES, e'; NEUSA APARECIDA TO-
NIOLO LOTURCO e sus mulher, dige, e sen maride JOSE EDSON -~
LOTURCO 6u JOSE EDISON LOTURCO ou JOSE EDILSON LOTURCO, to -
dos ja qualificados. PROPOR{a0: Caben :
ideal no valor de CR$.1.299.972,08.

O Escrevente Autorizado/

{Joel Benazzi Clemente) Recibo n2 92.1

R ?. em 28 de de=x bro de 1.994.

a cada um, ums psarte

Conforme escrifQra do 22 Cartédrio de Notlas local, lavrada as

fls. OZZ/036\ e liviro 362, em 20 de dezembro de 1.9%24. os
proprietarios Neusa Aparecida Tﬂ?}pdc Loturco e seu marido

Jose Edilson loturco, ja qqﬁJ{?icadns; Ana Antonioli Mala-
"

-

vasi e seu mari ngﬁer’ﬁalavasi, Ja qualificados: Modesto
Tonioli e sua mulher Castorina Brizuela Tonioli, j& quali-—
ficados; Orlando Toniolo, RG. 3.025.509 e sua mulher Dirce
Roma Toniolo, RG. 32.973.097-&, j& qualificadosi Neide To-
niolo Morenoc e seu marido Walter Moreno Gonecalves, ia
qualitficadoss e Edith Suety Toniolo cu Edith Suely Toniolo,
CPF. 061.197.678-19, venderam o imavel desta matricula, pe-—
lo valor de R$ 100.000,00 & JOSE RAFAEL DA SILVA, economis—
ta, RG. T.539.570 e CPF. 055.4846.758—-34, casado no regime
da comunh3o de bens, antes da lei 6.515/77 com TEREZINHA DE
JESUS CRIVELLI DA SILVA, professora, RG. 4.462.172-7 e CFPF.

Q73 .68 .448-20, brasileiros, residentes e domiciliados a

(Cont. F1. ©04)
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO
MATRICULA FOLHA LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

( 42 134 ] ( 005 Data: 18 de julho de 2007

R. 10, em 18 de julho de 2.007.

Conforme Escritura do 2° Tabelidao de Notas local, lavrada as folhas 215/218 do
livio 728, em 05 de julho de 2.007, os proprietarios José Rafael da Silva,
empresario e sua esposa Terezinha de Jesus Crivelli da Silva, empresaria, ja
qualificados, deram o imével desta matricula, em HIPOTECA DE 1° GRAU, sem
concorréncia de terceiros, a favor do BANCO DO BRASIL S/A, com sede na SBS
Quadra 01, Bloco G, s/n° 24° Andar, Asa Sul, Brasilia, Distrito, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 00.000.000/0001-91, para garantia da divida de R$507.057,83
(incluindo-se outros imodveis), a ser paga através de 36 prestagdes mensais e
sucessivas, atualizadas, desde a data da liberagao do crédito até o efetivo
pagamento, de acordo com a taxa de juros mensal de 2,37%, equivalente a taxa
anual de 32,45%, calculadas sobre o saldo devedor, vencendo-se a primeira

parcela em 10 de agosto de 2.007 e as demais no mesmo dia-dos jne
subsequentes. Com as demais clausulas e condigdes da Escrituras

O Escrevente Autorizado,
(Carlos André da Silva Pereira). Mial 172.508. Microfilme 16855 1

Av. 11, em 16 de dezembro de 2.008.

Conforme Instrumento Partic de Quitdcao, datado e assinado em 18 de julho
de 2.008, com firma reconlecida, tendd o credor recebido o seu crédito, deu
quitagao e autorizou o CANQELAMENT HIPOTECA registradasob o n® 10.
A Escrevente Autorizada,
(Selma Andrade Dantas). /|
Prot. Oficial 187.807, em"05]

Zzembro t;; 2.008. Microfiimen® 1766 6 8

N

R. 12, em 24 de margo de 2,009

Conforme Cédula de Crédito Barjcario n® 21/00294-0, emitida em 18 de julho de
2.008, os proprietarios José Rafael da Silva e sua mulher Terezinha de Jesus
Crivelli da Silva, ja qualiﬂcahos, der imével desta matricula, em HIPOTECA
CEDULAR DE 1° GRAU E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, a favor do
BANCO DO BRASIL S.A, ja |qualificado, para garantia da divida de
R$553.411,49 (incluindo-se outros imoveis), a ser paga através de 37 prestagoes
mensais e sucessivas, com taxade juro no inal de 1,50% ao més e tax_a de
juros efetiva de 19,56% ao f(o, vefhcendo-sela primeira parcela em 18 de_;ulho
de 2.008 e a ultima em 10 He julho de 2011, com as demais condigdes
constantes no titulo. K
A Escrevente Autorizada,
(Selma Andrade Dantas)

\ \ Continua no Verso
L =~
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(Prot. Oficial 190.379, em 19 de mar¢o de 2.009. Microfilme n° 17853 8 i

CERTIDAO DE MATRICULA CNS 11.152-6

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS. TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDIC A DE OSASCO - SP

Certifico ¢ dou & que a presente ¢ reprodugio fiel ¢ auténtica da matricula a que se refere, que foi extraida nos termos do artigo 19.
§ 1° da Lei 601573 ¢ que unteriormente a 03 de julho de 1.966 o referido imavel pertencen i 16" Circunserigiio Imobilidria da
Capital. CERTIFICA FINALMENTE. QUE AS BUSCAS NOS INDICADORES REAI. F PESSOAL. BEM COMO A
VERIFICAQ AO DE TITULOS PRENOTADOS. FORAM PROCEDIDAS ATE O DIA ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO,

Osasco. data ¢ hora abaixo indicadas,

~ ADEGILSON DE SOUZA GALVAO - ESCREVENTE AUTORIZADO

Ao Oficial.: R$ Nihil Certiddo expedida as 17:35:06 horas do dia 14/05/2018. Certidéo assinada digitalmente.
‘;‘g ?;ﬁgg" S gg Eimi Para lavratura de escrituras esta certidéo & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").

£ 5 S s cmmecncon ] LN

Ao Trib.Just RS Nihil

Ao FEDND. D R§ NimaL oo 2s0d8 sezrsatioszos S |
Totals. v i RS Nikil o

Certidao Gratuita
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