LAUDO DE AVALIAGAO N° LD_11.088 SEQ. 001
CAPA-RESUMO

Enderego do imovel

RUA MONTENEGRO N. ° 273

Cidade UF
GUARUJA - SP. SP
Objetivo da Avaliagéo

DETERMINAR VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO
Finalidade da Avaliagao

ATUALIZAGAO PATRIMONIAL

Solicitante e/ou Interessado
TRT2SP - Tribunal Regional do Trabalho.
Proprietario

ANTOMAR EMPREENDIMENTOS IMOBOLIARIOS LTDA,

Pressupostos e Ressalvas

Areas do imével (m?)
AREA DO TERRENO: 1500,00m2 - AREA DA EDIFICAGAO: (ndo averbada retirada IPTU) 2.120,08m?

Metodologia utilizada
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Especificagdo da Avaliacéo
FUNDAMENTAGAO GRAU Il - PRECISAO GRAU liI

Manifestagdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imével como garantia:
PODE SER ACEITO COMO GARANTIA

Valor de Avaliagéo do Imovel Valor minimo 10,00%

R$ 10.938.000,00 1 R$ 9.844.000,00

Valor maximo 10,00% Liquidez do imovel

R$ 12.032.000,00 ‘ NORMAL

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT ;c%rmagéo do | CREAdo RT
Engenheiro Eduardo Burger 952.127.958-34 Engenheiro Civil | 060059360-5
Nome do Representante Legal CPF do RL

Engenheiro Eduardo Burger 952.127.958-34

Nome da Empresa CNPJ

AVALIAR Pericias e Avaliagdes Ltda. 03.769.986/0001-57

Sao Paulo 14 Agosto 2018.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 50 04
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01 IMOVEL

a) Prédio de escritorios com trés pavimentos, sendo térreo e 02 pavimentos superiores, , com
uma area n3o averbada de 2.120,08m?, area esta retirada do IPTU /2018.

b) Coordenadas Geodésicas: 23° 59°33.79”S ; 46° 15'26.68”0; elevagdo: 22m e altitude do
ponto de visao: 1,01Km.

c) O imovel objeto da avaliagdo estad localizado no quadrilatero formado pelas Ruas e
Avenidas, a saber: Montenegro, Quintino Bocaiuva, Ettone Rangoni e Puglisi.

«® Rua Monteneqro,
Y 273 - Vila Maia

O

02. OBIETIVO

O Objetivo da avaliacdo em tela é determinar o valor de mercado — compra e venda.

03. INTERESSADO
TRT2SP — Tribunal Regional do Trabalho

04. PROPRIETARIO

ANTOMAR Empreendimentos Imobiliarios Ltda..
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06.

07.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avalia¢do de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (procedimentos gerais) e parte 2 (imoveis
urbanos), e baseia-se:

» Na documentacdo fornecida, constituida de matricula n.2 90.065 de 13/04/2018 e IPTU do
ano de 2.018.

»  Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em
10/08/2018.

» Em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio, que comercializam imdveis
na regiao.

Na presente avaliacdo foram consideradas as areas indicadas pelo locatdrio, e que o imoével
objeto desta avaliacdo esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em condi¢des de ser
imediatamente comercializado ou locado.

N3o foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as
observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigado; as informagdes obtidas foram
tomadas como de boa-fé, nem t3o pouco quanto a veracidade das informagdes dos agentes
imobiliarios tendo sido consideradas também de boa-fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAO.

O imovel avaliando encontra-se situado na zona central do Municipio de Guaruja, possuidor de
toda infraestrutura urbana basica tais como: vias pavimentadas de facil estacionamento,
iluminac3o publica, telefonia, saneamento basico, escolas, hospitais, pronto socorro e delegacia
de policia.

Apresenta ainda varias linhas de dnibus para a regido central e outros bairros.

A regido é caracterizada por trafego moderado de veiculos e pedestres. O comércio na regido é
expressivo, com elevado numero de estabelecimentos de pequeno e médio porte localizado na
regidao do avaliando.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL.
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Terreno

Terreno, regular, meio de quadra, plano, seco, no nivel do greide com uma frente de 30,00m, da
frente aos fundos de ambos os lados 50,00m e nos fundos a mesma medida da frente de 30,00m
encerrando uma area aproximada de 1.500,00m?2.

Edificio

Prédio de escritorios com trés pavimentos, sendo térreo e 02 pavimentos superiores, com uma
area ndo averbada de 2.120,08m?, drea esta retirada do IPTU /2018. Com 27 vagas descobertas e
01 elevador.

Padrdo Construtivo: ESu => Escritorio Superior com elevador com a variagdo do CUB de 2,052 a
2,520 tendo sido adotado o valor minimo de 2,052 de acordo com o estudo de valores de
edificacbes de imdveis urbanos do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes de Engenharia de
Sao Paulo.

Idade Aparente: 20 (vinte) anos. Com uma idade atil remanescente de 40 (quarenta) anos.

Divisao Interna:

Térreo: recepgdo, copa, 02 banheiros sendo um masculino e outro feminino, depdsito sala de
espera (distribuicdo), arquivo, sala da OAB, Ag. Banco do Brasil e Sala de protocolo e mandados.

12 Superior 12 Vara: sala de espera, CPD, Arquivo, Secretaria, Sala de Juizes, Arquivo, 03 WC's,
Copa, Gabinete do Juiz da 12 vara, Sala de audiéncia, Sala de assistente, Sala do Gabinete.

22 Superior 22 Vara: sala de espera, CPD, Arquivo, Secretaria, Sala de Juizes, Arquivo, 03 WC’s,
Copa, Gabinete do Juiz da 12 vara, Sala de audiéncia, Sala de assistente, Sala do Gabinete.

Cobertura: Sala de maquina dos elevadores (coberta e descoberta), WC e Copa.

Memorial Descritivo:

Salas e gabinetes
Piso: granito polido, serrado na cor cinza.

Parede: pintura em latex.
Forro: laje e ou gesso com pintura em latex.

Z
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Copa e banheiros

Piso: granito polido, serrado na cor cinza.
Parede: ceramica 10 x 10 até o teto.
Forro: laje e ou gesso com pintura em latex.

= Asfachadas sdo revestidas de ceramica 10 x 10 cm

= Caixilhos sdo de aluminio anodizado na cor bronze

= Patio interno de estacionamento revestido com pedra regular e serrada do tipo
“miracena”

= O prédio em questdo possui elevador em ago escovado.

= Escadas de acesso sdo de granito polido com rodapé.

! Na vistoria, ficou constatado que o avaliando estd passando por uma reforma na laje de
cobertura onde esta sendo trocada a impermeabiliza¢do existente para sanar a infiltragao ora
existente que danificou paredes e forros de diversas salas, conforme demonstrado em fotos

anexas.

08. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO.

No mercado imobilidrio, no segmento em que se insere o imdvel avaliando, é baixa a relagdo
entre oferta e demanda para imdveis com as caracteristicas do avaliando.

A liquidez do imdvel pode ser considerada de rapida comercializagdo devido ao pequeno
numero de ofertas.

09. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.

As pesquisas foram desenvolvidas no dia 10/AGO/2018 e se concentraram em ofertas e
negdcios efetivamente concretizados. Foram levantados 21 (vinte) dados amostrais, todos
passiveis de aproveitamento, conforme descriminado e caracterizado no anexo 1.

2 Na pesquisa de mercado dos elementos comparativos ficou estipulado, por este vistor, que
a remunerac¢do do capital sera de 7,50% ao ano sobre o valor de locagdo. Este critério foi
necessario devido a baixa oferta de venda para elementos com as caracteristicas do
avaliando.

Para a avalia¢3o foi utilizado o Método CDDM — Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
tem como base para fixacdo do valor de mercado, analise de mercado ajustada para o imovel de
situacdo e caracteristicas semelhantes e os devidos tratamentos conforme item a seguir:

)
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Processo de Inferéncia Estatistica.

Para tratamento estatistico foi utilizado o Sisren 1.92 testando os varios modelos; o
modelo escolhido obteve coeficiente de correlagdo e determinagdo condizente com as
normas, bem como analisando a significAncia maxima de 10%. Alcangando a formagao de
valor de mercado, estabelecendo intervalos de confianga e submetendo testes de
hipéteses, cujos resultados satisfacam as exigéncias de especificagdo de avaliagao:

Independentes:

° Area Total: => (m?) quantitativa indireta continua, quanto maior a drea menor o
valor unitario. Amplitude da amostra: 36,00m? a 6.000,00m?2. Valor médio: 1.108,62.
Valores Calculados: 8.084,61 a 3.046,73.

. Idade Aparente => quantitativa inversa discreta, quanto maior a idade, menor o
valor unitario. Amplitude da amostra: 0 a 40 anos. Valor médio: 18,5714. Valores
Calculados: de 6.127,58 a 2.722,70.

. Padrdo Acabamento => proxy positiva discreta, quanto maior o indice maior o
valor total, conforme tabela de valores de edificacdo urbano do IBAPE/SP. Amplitude
da amostra: 0,972 a 2,850. Valor Médio: 1,75505. Valores Calculados: de 3.060,71 a
6.554,82.

. Localizagdo => Dicotdmica direta e discreta, sendo adotado “1” para
localizacdes privilegiadas e “0” para localiza¢gdes secundarias. Amplitude da amostra: 0
e 1. Valor médio: 0. Valores Calculados: de 4.204,62 a 5.206,39.

L Vagas de estacionamento => quantitativa continua, quanto maior as vagas,

maior o valor total. Amplitude da amostra: 1 a 40. Valor médio: 10,1905. Valores
Calculados: de 2.988,35 a 4.322,66.

Dependentes:

. Valor Unitario=> (RS) quantitativa direta continua, quanto maior o valor
unitario maior o valor total.

Coeficiente de Correlacdo:

O modelo encontrado apresentou um coeficiente de correlagdo de 0,9156227
significando a correlacdo entre varidveis de 91,56%, representando um grau de
ajustamento da equacdo de regressao com respeito aos dados de mercado levantados.
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Coeficiente de Determinacio:

No caso presente, o coeficiente de determinacgao é de 0,8383649 significando que o
modelo responde por 83,83% da regularidade na formagdao dos pregos de oferta,
restando 16,17% atribuiveis a outras variaveis ndo tdo significantes ou foram
contraditdrias a erros acidentais de medidas e comportamento aleatorio.

Ap0s estudos e analise chegou-se a melhor equagao:

Valor Unitario = e” (+ 9,383362453 - 0,02027939885 * Idade Aparente +
0,4055130111 * Padrdao Acabamentos + 0,2137043438 * Localizacao -
0,3786158638 / Total Vagas - 0,1907534515 * In (Area Coberta)

09.01 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO COMPRA E VENDA.

Modelo: Rua Montenegro n.2 273 Centro - Guaruja/SP.

Atributos de entrada:

Area Construida (m?) 2.120,08
Idade Aparente 20
Padrao Construtivo 2,052
Localizagao 1
Vagas de garagem 27

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado Maximo
(R$/m?)
10,00% 5.159,26 10,00%
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Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario Total (RS) Amplitude
(R$/m?)
Minimo 4.385,37 9.297.335,23 -15%
Calculado 5.159,26 10.938.043,94 -
Maximo 5.933,15 12.578.752,65 +15%

Valor adotado: RS 10.938.043,94

Portanto:

V,=RS 10.938.000,00
(dez milhdes novecentos e trinta e oito mil reais)
Arredondamento dentro dos limites da norma da NBR de até 1%.

Arbitrando-se um valor de mercado, maximo e minimo num intervalo de confianga de 10,00%
respectivamente,

Teremos:
Vi maximo = R$ 12.032.000,00 (doze milhdes e trinta e dois mil reais)
Vi minimo = R$ 9.844.000,00 (nove milhdes oitocentos e quarenta e quatro mil reais)

10. CONCLUSAO

De acordo com as Normas da NBR 14653-1 e NBR 12653-23 — Avaliagdes de Bens -
Procedimentos Gerais e Imdveis Urbanos no que concerne a campo de arbitrio — item 3.8 — foi
adotado o valor pontual central inferido e homogeneizado do intervalo de confianga.

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo,
atribuimos ao imdvel em questdo, Prédio Comercial sito a Rua Montenegro, 273 Centro -
Guaruja/SP, o seguinte valor de mercado — Compra e Venda:
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= RS 10.938.000,00
(dez milhées novecentos e trinta e oito mil reais)
Arredondamento dentro dos limites da norma da NBR de até 1%.

11. ANEXOS:
» Anexo I: Tabela de dados amostrais;
» Anexo Il Célculos — modelos de regressdo, homogeneizacdes, tratamentos estatisticos, proje¢des de valor;

» Anexo lll: Tabela demonstrativa da pontuagdo atingida para o grau de fundamentacao;
> Anexo IV: Documentagdo Fotogréfica (e croquis de localizagdo do imével, sempre que necessario);
» Anexo V: Documentagdo do imével e

» Anexo VI: ART do responsavel Técnico.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2018.

( ‘31 Tt
Responsavel tecnico >

Eng. Eduardo Burger
CREA 0600.59360-5
Membro Titular do IBAPE/SP n.2 1 666
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Avalfar

ANEXO |

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS — ELEMENTOS COMPARATIVOS.
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Avaliar

ANEXO I

CALCULOS DE REGRESSAO, HOMOGENEIZAGCAO, TRAT
ESTATISTICOS E PROJECAO
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SisReN Windows 1.90
Regresséao Linear e Redes Neurais

05/04/2019 11:28:27

Resultados Estatisticos

Modelo
Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 21 /21

Total Variaveis / Consideradas =6 /6

Coeficientes da Regressao / Estimativa
Correlagao = 15 - 0,9379703 / 0,9156227

Determinagdo = 15 - 0,8797883 / 0,8383649
R2 Ajustado = 15 - 0,8397177 / 0,7844865

Testes de Hipoteses
F Calculado = 21,96

Significancia do Modelo = 0,01
Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 66%

-1,64 e +1,64 desvios padrdes = 100%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 100%

Diversos

Desvio Padrao = 0,21409

Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opgoes de Calculo = Geral

Pagina 1 de 2




SisReN Windows 1.90 05/04/2019 11:28:27
Regresséo Linear e Redes Neurais

Significancia dos Regressores

Variaveis Equagao t Calculado Significancia
Idade Aparente X -3,01 0,89
Padrao Acabamentos X 3,13 0,69
Localizagdo X 1,66 11,82
Total Vagas 1/x -1,52 15,04
Area Coberta/Total In(x) -3,29 0,50
Valor Unitario In(x)

Pagina 2 de 2



SisReN Windows 1.90

Regresséo Linear e Redes Neurais

05/04/2019 11:28:16

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Testes de Aderéncia

Valor Estimado
~
8

4,000

6.000

8.000
Prego Observado

Distribuigdo Frequéncias

10.000

12.000

Pagina 1 de 1



SisReN Windows 1.90 05/04/2019 11:28:01
Regressé&o Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Funcéo Estimativa:

Valor Unitario = e®(

+9,383362453

-0,02027939885 * Idade Aparente
+0,4055130111 * Padrdo Acabamentos
+0,2137043438 * Localizagdo
-0,3786158638 / Total Vagas
-0,1907534515 * In (Area Coberta/Total))

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagéo Transf. Relac.
Idade Aparente 18,5714 -3,01 -0,0202794 X -7,79
Padrédo Acabamentos 1,7550 3,13 +0,405513 X 7,91
Localizagdo 0,0000 1,66 +0,213704 X 23,83
Total Vagas 10,1905 -1,52 -0,378616 1/x 1,03
Area Coberta/Total 1108,6190 -3,29 -0,190753 In(x) -7,88
Valor Unitario 42046152 T-Indep +9,38336 In(x)

Pagina 1 de 6




SisReN Windows 1.90 05/04/2019 11:28:01
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Variavel: Idade Aparente

Amplitude: de 0 a 40

Valor Médio: 18,5714

Valores Calculados: de 6127,58 a 2722,7

Estimativa p/ldade Aparente

6,200
6.000
5.800
5.600
5.400

5.000
4.800
4.600
4,400
4200
4000
3.800
3,600
3.400
3.200
3.000
2.800|
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SisReN Windows 1.90
Regressé&o Linear e Redes Neurais

05/04/2019 11:28:01

Analise de Sensibilidade

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Variavel: Padrdo Acabamentos

Amplitude: de 0,972 a 2,85

Valor Médio: 1,75505

Valores Calculados: de 3060,71 a 6554,82

p/Padrdo
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SisReN Windows 1.90 05/04/2019 11:28:01
Regresséao Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Variavel: Localizagao

Amplitude: de 0 a 1

Valor Médio: 0

Valores Calculados: de 4204,62 a 5206,39

Estimativa p/lLocalizacio

o

Pagina 4 de 6




SisReN Windows 1.90
Regresséao Linear e Redes Neurais

05/04/2019 11:28:01

Analise de Sensibilidade

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Variavel: Total Vagas
Amplitude: de 1 a 40
Valor Médio: 10,1905
Valores Calculados: de 2988,35 a 4322,66

Estimativa p/Total Vagas

-
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SisReN Windows 1.90 05/04/2019 11:28:01
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Variavel: Area Coberta/Total

Amplitude: de 36 a 6000

Valor Médio: 1108,62

Valores Calculados: de 8084,61 a 3046,73

Estimativa p/Area Coberta/Total

Pagina 6 de 6
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SisReN Windows 1.90 05/04/2019 11:27:25
Regresséao Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Correlagdes Isoladas plidade Aparente
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SisReN Windows 1.90

Regresséao Linear e Redes Neurais

05/04/2019 11:27:25

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088
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Regressao Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Correlagses Isoladas p/Localizagio
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Regressao Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Correlagdes Isoladas p/Total Vagas
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088

Correlagdes Isoladas p/Area Coberta/Total
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

05/04/2019 11:27:25

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Montenegto, 273 Pred. Com. TRT Guaruja LD_11088
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Avalfar

ANEXO Hil

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUACAO ATINGIDA
PARA O GRAU DE FUNDAMENTACAOQ ECISAO.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizagao de regressao linear

Item Descrigcéo Gr”au l
1 Caracterizagédo do imével %g:?:\gg Stl’illiaznatgaass Adocéo de situagdo
avaliando paradigma
no modelo
Quantidade minima de dados | 6(k+1), ondekéo | 71N ON9EKEO T 3449) ondek 6o
2 de mercado, efetivamente numero de variaveis numero de variaveis
utilizados independentes . independentes
Apresentacgao de Apresentacao de
informacdes informagdes
3 Identificagdo dos dados de relativas a todos os | relativas aos dados
mercado dados e variaveis e variaveis
analisados na efetivamente
modelagem utilizados no modelo
Admitida, desde
Admitida para que:
apenas uma a) as medidas das
variavel, desde que: | caracteristicas do
a) as medidas das imével avaliando
caracteristicas do nao sejam
imoével avaliando superiores a 100%
nao sejam do limite amostral
superiores a 100% superior, nem
do limite amostral inferiores a metade
e ) superior, nem do limite amostral
4 Extrapaiagio D BEVIE inferiores a metade inferior;
do limite amostral b) o valor estimado
inferior; n&o ultrapasse 20%
b) o valor estimado do valor calculado
ndo ultrapasse 15% | no limite da fronteira
do valor calculado amostral, para as
no limite da fronteira | referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel, em | simultaneamente, e
médulo. em modulo.
Nivel de significancia
5 (somatério do valor das duas
caudas) maximo para a e N .
rejeicéo da hipétese nula de o 20% 30%
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia maximo
admitido para rejeicéo da 5%
hipétese nula do modelo 19 2%
6 através do teste F de /
Snedecor 7

Av. Irai, 438 — moema — s3o paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br




Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizacao de
métodos de regressao linear

Graus Il [
Pontos Minimos 10 6
Itens obrigatdrios no grau rat 2,4,5 e 6 no minimo | Todos, no minimo
correspondente no minimo nograull e os no grau |
au |l demais no minimo
no grau |

Tabela 3 — Grau de Precisao da estimativa do valor no caso de utilizardao de modelos de regresséo linear

Grau
1l 1] |

Descrigao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central de estimativa

GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

O rigor atingido neste laudo caracteriza-se como sendo de GRAU Il de fundamentagdo e GRAU
[l de precisdo, conforme NBR 14.653-2 ABNT - Avaliagdes de Bens — Iméveis Urbanos —uma
vez que atingiu 17 pontos conforme tabela acima e destacado na tabela 1 em vermelho.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 904

avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Avalfar

EXO IV
DOCUMENTACA

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Avalfar

i
Wi

Vista da fachada do avaliando e acesso ao estacionamento interno.

Av. Irai, 438 — moema — sao paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Avaliar

Vista da fachada lateral e do logradouro onde esta localizado o avaliando.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 115044 904
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br



Avalfar

Vista da entrada principal e da sala de arquivo no térreo.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 504
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br

9046
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Vista da sala da OAB existente no andar térreo.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 904
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Avalfar

Vista da cobertura que esta sendo refeita a impermeabilizagdo que acarretou infiltragdes
em diversos setores da avaliando. '

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br



Vista do recuo lateral e do estacionamento existe na frente do imével.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br



Detalhe do andar térreo e da sala de espera existente no andar superior do avaliando.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 90
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br



Avalfar

Detalhe da sala de audiéncia e da sala da secretaria.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55711 5044 904
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br



Avalfar

Detalhe dos danos causados nos forros devido as infiltracbes por falta de impermeabilizacao
da cobertura.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Avalfar

Detalhe do elevador existente que seve os andares.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br

25



Detalhe de um dos banheiros existentes no avaliando.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Detalhe do gabinete e da sala da secretaria do 22 piso superior.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 8046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Detalhe de uma das secretarias e da escada que da acesso aos andares.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 50449046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Detalhe do recuo existentes e do estacionamento nos fundos do prédio objeto desta
avaliacdo.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Detalhe de uma das copas e de um dos banheiros existentes no avaliando.

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 90.
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br



Avalfar

ANEXO V
DOCUME 2 DO IMOVEL

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 g04
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Avalfar
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Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacgao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

ei n® 6.496, de 7 de dezembro de
Lei i 6.45€; de 7 de dezermben de 1977 28027230180983898

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

EDUARDO BURGER

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho RNP: 2604613824
Registro: 0600593605-SP
Empresa Contratada: AVALIAR PERICIAS E AVALIACOES LTDA Registro: 0554372-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO CPF/CNPJ:03.241.738/0001-39
Enderego: Avenida MARQUES DE SAO VICENTE N°: 121

Complemento: 7° ANDAR BLOCO A Bairro: VARZEA DA BARRA FUNDA

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 01139-001

Contrato: 11088 Celebrado em: 06/08/2018 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 2.750,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Agao Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Enderegco: Rua MONTENEGRO N°: 272
Complemento: Bairro: PITANGUEIRAS
Cidade: Guaruja UF: SP CEP: 11410-040

Data de Inicio: 10/08/2018

Previséo de Término: 21/08/2018

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Comercial Codigo:

Proprietario: TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAO CPF/CNPJ: 03.241.738/0001-39

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Elaboragao
1 Laudo Edificagao Alvenaria 1,00000 metro quadrado

Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacgoes

ELABORAGAg DE LAUDO DE AVALIAGAO PARA DETERMINAR VALOR DE MERCADO PARA COMPRA/VENDA DE PREDIO COMERCIAL LOCALIZADO NA RUA MONTENEGRO,
273 GUARUJA/SP.

6. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

7. Entidade de Classe 9. Informagoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.
ARIA DE SAO PAULO

- A autenticidade deste doct 1to pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

ifasas infor% Q
gde > de "Z'Z_) l - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

q e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

BURGER - CPF: 952A427.958-34 =
www.creasp.org.br

Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
RIS

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO - CPF/ICNPJ:
03.241.738/0001-39

Valor ART R$ 82,94 Registrada em: 13/08/2018 Valor Pago R$ 82,94 Nosso Numero: 28027230180983898 Versao do sistema
Impresso em: 05/04/2019 11:32:39
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