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5
PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
CONSELHO SUPERIOR DA JUSTICA DO TRABALHO

1. INTRODUGAO

Cuida-se de parecer técnico que visa opinar se o
projeto de aquisicdo de iImével para abrigar o FOrum
Trabalhista de Recife (PE) atende aos critérios da Resolucéao
CSJT n.© 70/2010.

Para esse Ffim, o Tribunal Regional encaminhou a
Coordenadoria de Controle e Auditoria (CCAUD/CSJT) e-mail, de
28/2/2019, contendo a documentacédo relativa ao projeto.

Ressalta-se que o art. 10 do mencionado normativo
atribuiu competéncias a esta Coordenadoria de Controle e
Auditoria (CCAUD/CSJT) e a Secretaria de Orcamento e Financas
(SEOFI1/CSJT) para subsidiar as decisdes do Plenario do CSJT

quanto ao projeto:

Resolucao CSJT n.© 70/2010

Art. 10. Para subsidiar as decisdes do Plenario do
CSJT, a Coordenadoria de Controle e Auditoria
(CCAUD/CSJT) e a Secretaria de Orcamento e Financas
(SEOFI1/CSJT) emitirdo pareceres técnicos quanto a
adequacdo de cada obra ou aquisicdo a presente
Resolucdo e as demais disposicOes constitucionais e

legais aplicaveis, observando o seguinte:

§ 1° O parecer técnico da CCAUD/CSJT considerara o
Planejamento Estratégico da Justica do Trabalho de
1°© e 2° Graus, 0 sistema de priorizacao adotado
pelo Tribunal, os atributos de exequibilidade do
projeto, o atendimento ou ndo das diretrizes e dos
referenciais de area e custo, bem como a adequacao
aos sistemas oficiais de custos, além de outros
aspectos técnicos julgados pertinentes em cada obra
ou imével a ser adquirido.

§ 2° 0 parecer técnico da SEOFI/CSJT abordara a
capacidade orcamentaria e financeira da Justica do
Trabalho para a execucdo da obra ou aquisicdo do
imével, considerando a previsdao de fonte de
recursos e o atendimento ao Ulimite de despesas
primarias, instituidos pela Emenda Constitucional
n® 95/2016, até a conclusao dos projetos constantes
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do Plano Plurianual de Obras e Aquisicbes
Iméveis da Justica do Trabalho — PPOAI-JT.

A partir da documentacdo apresentada pelo

de

Tribunal

Regional e do parecer técnico da SEOFI/CSJT, elaborou-se o

presente relatorio, com base na Resolucdo CSJT n.© 70/2010,

Lei de Diretrizes Orcamentarias, Decreto n.© 7.983/2013 e

normativos correlatos, abordando os seguintes aspectos:

v Planejamento;

v Inexisténcia de imével publico disponivel;
v Publicidade na procura por outros iméveis;
v Viabilidade do empreendimento;

v" Plano de ocupacao;

v Avaliacado do Imovel;

v' Razoabilidade de custos;

v Adequacao aos referenciais de area;

v Parecer da Unidade de Controle Interno;

v Resultado do parecer técnico da SEOFI.

Tabela 1 — Recursos fiscalizados

AREA DO IMOVEL
VALOR 20 [LAL0l0) (D12 DATA DA SEGUNDO LAUDO DE

IMOVEL AVALIACAO AVAL IACAO AVAL 1AGAO
(R$) (m2)

CUSTO POR m?

Imével situado na
Rua 24 de Agosto, 91.500.000,00 DEZ 2018 22.471,06
bairro Santo Amaro

4.071,90
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2. ANALISE
2.1. Verificacdo do planejamento
2.1.1. Plano Plurianual de Obras e Aquisicao de Imoveis

O art. 2°© da Resolucéo CSJT n.© 70/2010 define Plano
Plurianual de Obras como ‘“documento aprovado pelo Pleno ou
Orgdo Especial do Tribunal que relaciona as obras necessarias
a prestacdo jurisdicional, agrupadas pelo porte da obra, em
ordem de prioridade”.

Nesse contexto, o Tribunal Regional apresentou o seu
Plano Plurianual de Obras para o periodo de 2019 a 2022,
aprovado pelo Pleno, conforme Certiddo de 26/2/2019.

2.1.2. Planilha de Avaliacdo Técnica

A Planilha de Avaliacdo Técnica serve de base para a
confeccdo do Plano Plurianual de Obras e Aquisicdo de Iméveis
e deve ser elaborada pelo Tribunal Regional de forma a aferir

pontuacdes relacionadas a atributos do projeto em questao.

O art. 5° da Resolucédo CSJT n.© 70/2010 apresenta os
critérios obrigatdorios exigidos para a elaboracdo da Planilha

de Avaliacdo Técnica, sob os seguintes termos:

Resolucdo CSJT n.© 70/2010

Art. 5° A Planilha de Avaliacao Técnica conter4a,

obrigatoriamente, 0os seguintes critérios de
avaliacdo, distribuidos nos dois conjuntos:
I - Conjunto 1 - sao critérios de avaliacdo da

estrutura fisica e funcional do imével atualmente
ocupado, mediante pontuacao da situacéao:

a) Da solidez das fundagbes e estruturas de
concreto armado e protendido;
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b) Do piso, da alvenaria, do acabamento, das
esquadrias e da cobertura;

c) Das instalacbes elétricas, de ar condicionado,
exaustdo e ventilacdao, de telecomunicacbes, de
aterramentos, de protecéao contra descargas
elétricas atmosféricas, de transporte vertical, de
g4s, de voz, de dados e congéneres;

d) Das instalacdes hidrossanitarias;

e) Da seguranca (guaritas, grades, gradil, alarme,
escadas de fuga, prevencdo e combate a incéndio e
congéneres);

) Das condicdes de ergonomia, higiene e
salubridade;

g) Da potencialidade de patologias da edificacéo
(em funcdo de sua 1i1dade efou do estado de
conservacao) ;

h) Da funcionalidade (setorizacdo e articulacdo dos
espacos);

i) Da acessibilidade, da localizacéo, da
interligacdo com os meios de transporte publicos e
da disponibilidade de estacionamento;

Il - Conjunto 2 — séo critérios voltados a analise
da adequacdo do imovel a prestacdo jJurisdicional,
mediante a pontuacao:

a) Da alteracdo da estrutura administrativa do
Tribunal, como a criacdo de novas varas, 0 aumento
do numero de magistrados e servidores e a ampliacéo
de competéncias;

b) Da movimentacdo processual ao longo dos anos e a
sua projecao para os proximos;

c) Da demanda da populacdo atendida e o
desenvolvimento econdmico-social da regido
jurisdicionada;

d) Da politica estratégica do Tribunal de
substituicdo do uso de imoveis locados ou cedidos
por proprios, com énfase na adequacdo a prestacao
jurisdicional;

e) Da politica estratégica do Tribunal de
concentracdo ou dispersdo de sua estrutura fisica
em dada regiéo;

) Da disponibilidade do espaco atual em relacéo
aos referenciais de area indicados pelo Conselho
Nacional de Justica e pelo Conselho Superior da
Justica do Trabalho;

g) Da adocdo de novas tecnologias (informatica,
eficiéncia energética, geracdo distribuida com
fontes renovaveis de energia, diretrizes de
sustentabilidade, entre outras).

Em relacdo ao Conjunto 1, as avaliacdes do Tribunal

Regional contemplam quase por completo os critérios exigidos
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pela aludida resolucdo, no que tange a estrutura fisica e

funcional idade do imovel, demonstrando
resultados:

0s seguintes

Critério Peso

Nota %

Sistema de cobertura

32,22

Instalacdes elétricas

85,83

Instalacdes hidraulicas

52,00

Sistema de acabamentos

54,78

Sistemas de seguranca

64,17

Funcionalidade

62,50

Acessibilidade

53,61

Telecomunicacdes

79,17

OO|IN|O[ABD|W|N| -

. Instalagbes mecénicas

66,67

10. Potencial de patologias

58,38

PPN WINN W R(PWN

11. Solidez da estrutura

86,22

Média total

63,25

No tocante ao 2° conjunto de critérios, que diz

respeito a analise da adequacdo do 1imével a prestacéao

jurisdicional, avaliaram os seguintes critérios:

Critério

Nota %

Criacdo de novas Varas

100,00

Movimentacgdo processual

1,67

Demanda da populacéo

0,75

Politica de ndo locacdo de imoveis

100,00

Politica de concentracdo dos imoveis

100,00

Disponibilidade de area da edificacdo

92,00

N|O|O A~ (WIN| -

Adocdo de novas tecnologias

100,00

Total

70,61

Tais avaliacdes técnicas resultaram

no Sistema de

Priorizacao de Obras do Tribunal Regional, que inclul projeto

de aquisicdo de imovel para instalacdo do Férum Trabalhista de

Recife na 22 posicao.
2.1.3. Necessidades de instalacéao

O Tribunal Regional apresentou

Necessidades elaborado pela Coordenadoria

o Programa de

de Planejamento
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Fisico do TRT da 62 Regido, cujo resumo apresenta-se a seguir,

com as areas estimadas por unidades.

UNIDADE AREA M2
ESTACIONAMENTO 5.000
ACESSO A EDIFICACAO 430
CEJUSC — NUCLEO DE CONCILIACAO E PESQUISA 450
PATRIMONIAL
AGENCIAS BANCARIAS 400

HALLS E CIRCULACOES VERTICAIS
35% DA AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREAS COMPARTILHADAS POR PAVIMENTO
50 m2 (PREVISAO PARA CADA PAVIMENTO)
AREAS COMPARTILHADAS POR PAVIMENTO COM FUNCAO
JURIDICA DE VARA DO TRABALHO -
175 m2 (PREVISAO PARA CADA DUAS VARAS DO TRABALHO)
VARAS DO TRABALHO

23 VARAS — 4.715,00 m2 4.715

30 VARAS — 6.150,00 m2
ESCOLA JUDICIAL 850
BIBLIOTECA 125
MEMORIAL DA JUSTICA DO TRABALHO 255
RESTAURANTE 360
LANCHONETE 50
SETOR DE DEPOSITOS E MANDADOS JUDICIAIS 200
SALA DE CONVIVENCIA PARA MAGISTRADOS 75
NUCLEO DE SAUDE 235
SECRETARIA DE INFORMATICA 185
ADMINISTRACAO DO FORUM 70
SETOR DE MANUTENCAO 130
SETOR DE LIMPEZA E CONSERVACAQO 130
SETOR DE SEGURANCA 185
INFRAESTRUTURA 180

Verificaram-se inconsisténcias no Programa de
Necessidades apresentado, como auséncias do somatério total
das areas estimadas, do detalhamento da metodologia aplicada,
de correlacdo entre as areas e 0s (quantitativos de

magistrados, servidores e populacdo a ser atendida.

Para viabilizar esta analise, totalizamos como 21.000
m2 a A&rea necessaria estimada pelo Tribunal Regional,

incluindo areas técnicas, de circulacdo e de estacionamento.
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Atualmente, as &areas a serem transferidas para a

edificacdo a ser adquirida ocupam 10.576,55 m2 (9.800,55 m2 +

376 m2 + 400 m2).

De acordo com Termo de Contrato de Locagdo de Imovel,
o0 FoOrum Trabalhista de Recife ocupa uma edificacdo com
7.433,10 m2 de area construida e area total de 9.800,55 m2,
considerando o patio externo destinado a estacionamento. Ja a
Escola Judicial e Memorial da Justica do Trabalho ocupam 376
m2 e 400 m2, respectivamente, em dois 1iImoveis da Uniéo
localizados nos bairros Boa Viagem e Encruzilhadas, que seréao

devolvidos, como informado pelo Tribunal Regional.

A partir do seu levantamento, o Tribunal Regional
estimou dobrar a area hoje ocupada, passando de 10.576,55 m=2
para 21.000 m=2.

Como justificativa para o acréscimo de mais de 10.000
m2, informa o TRT da 62 Regido que busca a melhoria no
atendimento ao publico e na distribuicdo dos espacos internos,
que areas antes existentes foram desativadas e outras néao

existem em virtude de indisponibilidade de espaco.

Mesmo dobrando a sua area, o Tribunal Regional afirma
que havera reducdo circunstancial de custos com manutencao,
logistica de pessoal, material, tempo de deslocamento e

combustivel.

Ressalta-se que a viabilidade econbmica serd tratada
no item 2.4 deste parecer. Também sera tratada a frente, item
2.8 deste parecer, a adequacdo do plano de ocupacdo do imével
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a ser adquirido aos referenciais de &reas da Resolucdo CSJT

n.© 70/2010.

Contudo, conclui-se que o Programa de Necessidades
elaborado pelo Tribunal Regional foil omisso em nao apresentar
area total estimada, metodologia aplicada, correlacdo entre as
areas e 0Ss quantitativos de magistrados, servidores e
populacdo a ser atendida.

2.1.4. Acao Orcamentaria Especifica

Informa a Secretaria de Orcamento e Financas do TRT
da 62 Regido, Oficio TRT-SOF n.°© 15/2019, de 11/2/2019, que o
projeto havia sido incluido no cadastro de acbes do Sistema
Integrado de Planejamento e Orcamento (SIOP). E, quando da
definicdo dos limites e elaboracdo do Projeto de Lei

Orcamentaria Anual 2019 foram previstos 80 milhdes.

Contudo, durante a consolidacdo e aprovacdo da Lei
Orcamentaria Anual 2019 esse crédito foi suprimido. Ou seja,
ndo ha acdo orcamentaria especifica para o projeto de
aquisicao de imovel para instalacdo do FoOrum Trabalhista de

Recife.

Ainda sim, o valor previsto para a aquisicao do
imbvel (R$ 80 milhBes) requer a constituicdo de acao
orcamentaria especifica na lei orcamentaria anual e em seus
créditos adicionais, nos termos do 8 5°, art. 7°, da Resolucéo
CSJT n.© 70/2010.
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Concluséao da verificacdo do planejamento

Item parcialmente cumprido.

Evidéncias

e Plano Plurianual de Obras e Aquisicao de Iméveis;

e Certidao de 26/2/2019;

e Planilha de Avaliacdo Técnica;

e Programa de Necessidades;

e Termo de Contrato de Locacao de Imével;

e Comparativo areas existentes e plano de ocupacéo;

e Oficio TRT-SOF n.© 15/2019;

e Proposta.

Proposta de encaminhamento

Determinar ao TRT da 62 Regiao que:

em Tfuturos projetos, apresente Ilevantamentos de
necessidades de &reas que contenham &area total
estimada, metodologia aplicada, correlacdo entre
as areas e 0s quantitativos de magistrados,
servidores e populacdo a ser atendida (item
2.1.3);

observe a exigéncia de acdo especifica para a
aquisicado, cujo valor supera o limite do Grupo 1
(R$ 1.320.000,00), nos termos do § 5°, art. 7°, da
Resolucdo CSJT n.© 70/2010 (item 2.1.4).
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2.2. Verificagdo da inexisténcia de imovel publico

disponivel

Acerca desse item, o Tribunal Regional encaminhou a
seguinte documentacdo comprobatéria:

e EmM ambito Federal, a Declaracéao de
Indisponibilidade de imovel emitida pela
Secretaria de Planejamento da Unidao (SPU), em
19/4/2017;

e Em ambito Estadual, o Oficio TRT-GP n.© 175/2017,
de 17/4/2017, e o Oficio n.° 566/2017 — GG/PE, de
17/8/2017;

e Em ambito Municipal, o Oficio TRT-GP n.© 184/2017,
de 17/4/2017, e o Oficio n.° 107/2017-GP, de
4/5/2017;

Consta da Declaracdao de Indisponibilidade emitida
pela Secretaria do Patrimbnio da Unido, as seguintes
caracteristicas da Consulta Prévia realizada, quais sejam:
terreno com area entre 14.000 a 16.000m2 e prédio com area
construida entre 10.000 a 12.000m=2.

Na sequéncia, o Tribunal Regional oficiou ao Governo
do Estado do Pernambuco, Oficio TRT-GP n.© 175/2017, e a
Prefeitura Municipal de Recife, o Oficio TRT-GP n.© 184/2017,
solicitando a disponibilizacdo de um terreno com &rea entre
14.000 a 16.000 m2 e cuja legislacao permita a alocacao de, no
minimo, 300 vagas de estacionamento.
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Ambos os oficios obtiveram como resposta a
indisponibilidade de 1iméveis que atendam as especificacbes

requeridas.

Com base na documentacdo apresentada pela Corte
Regional, demonstrou-se a indisponibilidade de 1imbéveis para
cessdo nao onerosa, em ambito federal, estadual e municipal,
capazes de atender as necessidades precipuas de instalacdo do
Férum Trabalhista de Recife.

Conclusdo da verificacdo da inexisténcia de imével publico

disponivel
Item cumprido.

Evidéncias

Declaracdo de Indisponibilidade de Imovel (SPU);

Oficio TRT-GP n.© 175/2017;

Oficio TRT-GP n.© 184/2017;

Oficio n.© 566/2017 — GG/PE;

Oficio n.© 107/2017-GP.

2.3. Verificacdo da publicidade na procura por outros
imoveis

Quanto a publicidade da intencdo da Corte Trabalhista

em adquirir um imével, foram veiculados anuncios, no Diario

Oficial da Unido, Jornal “Folha de S&do Paulo” e no sitio

eletronico do TRT da 62 Regido, do Edital de Chamamento

Publico de 16/10/2018 (Processo n.° 23.293/2018).
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0 Tribunal Regional informou no “Formulario
Encaminhamento” que, no chamamento publico realizado para
prospeccdo do mercado imobiliario de Recife, de um total de
seis propostas apresentadas, apenas quatro edificios atenderam
aos requisitos minimos estampados no Edital de Chamamento,
sendo que um deles mostra-se como objeto da atual proposta de
aquisicao.

Dentre as 4 edificacOes oferecidas que atendiam as
exigéncias minimas previstas no edital, a proposta que viria a
ser a vencedora apresentava um custo por metro quadrado

consideravelmente inferior as demais, 140% inferior a oferta

mais cara.
Z
: VALOR DA NUMERO DE AREA éﬂﬁ?ﬁ%Jﬁﬂié“a
IMOVEL PROPOSTA VAGeS CONST§UIDA area construida)
(R$) DISPONIVEIS > (R$/1)
Rua 24 de Agosto,
lote 1-B, Santo 118.450.000,00 268 12.683,18 9.339,14
Amaro/Recife
Rua 24 de Agosto,
lote 3-D, Santo 80.000.000,00 256 20.672,13 3.869,94
Amaro/Recife
Rua Bruno Veloso,
gleba 5-A2, Boa 99.000.000,00 203 12.004,48 8.246,92
Viagem/Recife
Av. Conde da Boa
Vista, ndmeros
1509, 1531 e 106.000.000,00 496 18.268,33 5.802,39
1553, lote 3-D,
Boa Vista/Recife
MEDIA 6.814,59

Ap6s a analise prévia das propostas, o Tribunal
Regional designou reunides com 0S representantes dos grupos
proprietarios dos iImoveis, Indagando-os sobre os diversos
aspectos relacionados ao atendimento das exigéncias

editalicias, e, principalmente, quanto a capacidade econdmico-
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financeira de adequar o 1imével as necessidades do F&érum
Trabalhista de Recife.

Como resultado das reunides, apenas 2 empresas se
manifestaram em sentido positivo, demonstrando interesse em
permanecer no certame. Dentre essas empresas, a proposta
vencedora, escolhida pelos integrantes da Comissdo e pelos
representantes das &reas técnicas do Tribunal Regional, foi a
mais vantajosa por apresentar o menor valor para uma area

construida maior.

Conclusdo da verificacdo da publicidade na procura por outros

imoveis
Item cumprido.

Evidéncias

Edital de Chamamento Publico;

Publicacdo no Diario Oficial da Unido, em 29/10/2018;

Publicacdo no Jornal Folha de Sado Paulo, no dia
29/10/2018;

Divulgacdo no sitio eletrénico do TRT, em 30/10/2018.
2.4. Verificacdo da viabilidade do empreendimento

O Estudo de viabilidade, apresentado pelo Tribunal
Regional da 62 Regiao, faz, primeiramente, uma caracterizacao
da edificacdo atual, apontando defeitos Tfisicos que néo
contribuem para a prestacao jurisdicional do trabalho.
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Ap6és esta analise, passa a discorrer sobre a

edificacdo a ser adquirida e apresenta um pré-dimensionamento,

elaborado pela equipe de engenharia do Tribunal Regional, com

previsdo de alocacdo das areas. ldentifica o atendimento da

edificacdo aos aspectos de sustentabilidade e eficiéncia

energética, previstos na Resolucdo CSJT n© 103/2012.

A viabilidade técnica mostrou ainda que a proximidade
da edificacdo em relacdo ao prédio sede do Tribunal Regional,
menos de 1,5 Km, diminuiria os custos de manutencdo, logistica
de pessoal e materiais, tempo de deslocamentos quando

necessario, combustivel, etc.

.

Quanto a viabilidade orcamentario-financeira, o
Tribunal Regional informa no Oficio TRT-SOF n© 15/2019 que néao
ha crédito orcamentario disponivel para a aquisicdo do imoével.
Dessa forma, esta CCAUD solicitou a Secretaria de Orcamento e
Financas (SEOFI/CSJT) que apresentasse seu parecer dquanto a
capacidade orcamentaria e Tfinanceira da Justica do Trabalho

para a aquisicao do imovel, item 2.10 deste parecer.
Conclusédo da verificacédo da viabilidade do empreendimento
Item cumprido.
Evidéncias
e Estudo de Viabilidade técnico-econdmico-ambiental;

e Parecer quanto a viabilidade orcamentario-financeira.
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2.5. Verificacdo do Plano de Ocupacéao

O Tribunal Regional pretende adquirir e ocupar
integralmente um edificio composto por 7 pavimentos, sendo
eles: térreo e 6 pavimentos tipo superiores.

O plano de ocupacdo prevé, no térreo, 0s seguintes
ambientes: hall de acesso, sala de seguranca, da OAB, de
equipamentos, de manutencdo e limpeza, lanchonete, 3 postos
bancarios e sala do Centro Judiciario de Solucdo de Conflitos
(CEJUSC), além de banheiros.

Os 1© e 2° pavimentos se destinam a &rea de

estacionamento, depdsitos e salas de equipamentos.

As 23 varas do trabalho estdo distribuidas entre o 3°

e 5° pavimentos.

No 6° pavimento, estdo previstas a instalacdo da
Escola Judicial, incluindo auditério para 200 pessoas, da

biblioteca e do Memorial da Justica do Trabalho.

Com excecdo das varas do trabalho, que apresentam
esboco das divisOes internas e calculo das areas, os demais
ambientes nao apresentam layout e sdo representados apenas por

cores.

Depreende-se da planilha orcamentaria anexa ao Laudo
de Avaliacdo do imovel que seriam gastos sete meses para
executar a estrutura basica de adaptacdo do imével pretendido
pelo Tribunal Regional.
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Dessa forma, conclui-se que o plano de ocupacao
elaborado pelo TRT da 6% Regido, por ser demasiadamente
simplificado, representa risco elevado a adequacdo do imével
em prazo tao exiguo (sete meses).

Conclusédo da verificacdo do Plano de Ocupacéao
Item parcialmente cumprido.
Evidéncias
e Plano de ocupacdo do imoével;

e Planilha orcamentaria contida no Laudo de Avaliacdo do
imovel .

Proposta de encaminhamento

Determinar ao TRT da 62 Regiao que:

e Adote gestdo de riscos para a aquisiciao e
adaptacdo do imével, considerando o0s aspectos
orcamentario-financeiros a luz da Emenda
Constitucional n.e 95/2016 e oS técnico-
operacionais relativos a arquitetura e engenharia
(item 2.5).

2.6. Verificacdo da avaliacdo do imével
2.6.1. Laudo de Avaliacao do Imoével

A fim de se determinar o valor de mercado dos imoveis
a serem adquiridos pela Administracdo Publica, esta recorre a

laudos de avaliacao apresentados pelos Tribunais Regionais.
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Assim, o Tribunal Regional apresentou o Laudo de

Avaliacdo do imével, de dezembro de 2018, elaborado pelos

Engenheiros Civis Afonso Machado de Farias Filho (CREA: 7.350-

D/PE) e Gustavo Reis de Farias (CREA: 52.558-D/PE), com a

finalidade de determinar o valor de mercado do imével objeto

do projeto de aquisicao.

No Oficio n.°© 43/2019 PAB TRT 62 Regido/PE, a Caixa
Econbmica Federal informa que a empresa referida estéa
habilitada no edital de credenciamento vigente do estado de
Pernambuco para realizar atividades de Avaliacdo de Imoveis

Urbanos.

O i1mével avaliado situa-se na Rua 24 de Agosto,
Bairro Santo Amaro, Recife (PBE), sendo seus atuais
proprietarios, as empresas Aurora Investimentos Imobiliarios
Ltda., Sym Incorporacbes e Participacbes Ltda. e Nascente

participacbes Ltda.

De acordo com a NBR 14.653, o laudo de avaliacao é um
relatorio técnico elaborado por um engenheiro de avaliacdes,
voltado a determinar o valor de mercado de um bem Imovel.
Nesse contexto, a norma apresenta o0s requisitos minimos a

serem observados na apresentacao do laudo.

NBR 14.653
10.1 Requisitos minimos

0 laudo de avaliacdo devera conter no minimo as
informacdes abaixo relacionadas:

a) identificacdo da pessoa fisica ou juridica e/ou
seu representante legal que tenha solicitado o
trabalho;

b) objetivo da avaliacéo;

c) identificacdo e caracterizacdo do bem avaliando;
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d) indicacdo do(s) método(s) utilizado(s), com
Justificativa da escolha;
e) especificacao da avaliacao;
) resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;
g) qualificacdo legal completa e assinatura do(s)
profissional (is) responsavel (is) pela avaliacéo;
h) local e data do laudo;
i) outras exigéncias previstas nas demais partes da
NBR 14653.

Conforme vistoria realizada pelos avaliadores no
imével, trata-se de fracdo ideal de um terreno, totalizando
5.389,77 m2, onde se encontra instalada a edificagcdo em
analise de 22.471,06 m=2.

Como apontado pelos avaliadores, as areas e as
dimensbes foram retiradas da planta baixa fornecida, sendo que
a fracdo faz parte de um terreno maior, objeto da matricula
n.© 95.396, e a parte descrita corresponde ao terreno ocupado

apenas pela torre 2, porém ndo desmembrado.

Assim, o avaliador concluiu pela atribuicdo da cifra
arredondada de R$ 91.500.000,00 (noventa e um milhbes e
quinhentos mil reais) ao valor de mercado para venda do imovel

em tela.

O avaliador também considerou, ao atribuir o valor de
mercado, a conclusdo da estrutura basica, acabamentos gerais e
instalacdes e adequacbes ao padrdo TRT - orcamentos detalhados
a eépoca da construcao, atualizados, somados aos custos das
adequacdes solicitados pelo TRT — multiplicado o valor obtido
pelo fator de comercializacdo (R$ 83.840.000,00 x 1,09049).

O wvalor de mercado inclui o terreno (R$
9.700.000,00), a estrutura basica (R$ 19.041.360,74),
acabamentos gerais e instalacbes (R$ 43.582.059,83) e
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preliminares, despesas indiretas, instalacdes elétricas,
hidraulica, telecomunicacdo, combate a incéndio, divisdrias e

forros e instalacdes HVAC.

Impende registrar que o presente laudo de avaliacéao
ndo foi submetido & homologacdo da Secretaria do Patrimbnio da
Unido (SPU), também n&do foi homologado pelo TRT da 62 Regido.

Instrucdo Normativa n.© 5/2018

Secéao VI

Da Homologacéao

Art. 67. As avaliacbes de imoveis efetuadas por
terceiros deverdo ser submetidas a apreciacao da
area técnica da unidade gestora responsavel pelo
imovel da Unido para que subsidie o0 respectivo
Superintendente ou autoridade responsavel da

unidade gestora quanto a homologacéo, em
observancia das normas técnicas.

81° A andlise com vistas a homologacdo devera ser
realizada por técnico habilitado de modo a observar
0 enquadramento do laudo analisado no que preconiza
a Norma Brasileira de Avaliacbdes de Bens da ABNT-
NBR 14.653 e/ou do relatério de referéncia a que se
refere esta IN, observando-se ainda o que dispde os
arts. 7° e 8°.

O TRT da 62 Regidao nao iInformou dirpor de corpo
técnico habilitado e experiente para realizar tais analises
com vista a homologacdo de laudos de avaliacdo. Os engenheiros
e arquitetos da Justica do Trabalho realizam servicos de obras
manutencdo, reformas e construgcdo de 1iImOveis e, em sua
maioria, ndo estdo capacitados para avaliar imdveis para a

administracao publica.
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2.6.2. Certiddo de Onus

O laudo de avaliacdo do imével traz anexa a certidao
emitida pelo 2° Registro de Iméveis do Recife, emitida em
8/6/2018, que ratifica as informacdes dos proprietarios para o
imével da matricula n.© 95.396.

O documento descreve o imovel como um lote de
terreno, de marinha, numero 3-D, situado no prolongamento da
Rua 24 de Agosto, no bairro Santo Amaro, Recife, perfazendo
uma area total de 10.678,16 m2.

Consta do registro anterior o remembramento das
matriculas 46208 e 46209, que passaram a constituir um unico

lote numero 3-D.

Além de a fracao nao constituilr um lote
individualizado, com 5.389,77 m2, como apontado no Hlaudo de
avaliacdo, nao h& informacdo sobre a averbacdo da area
construida 22.471,06 m2.

E imprescindivel o desmembramento da matricula do
imovel, de forma a constituir uma matricula com a area do lote

a ser adquirido, bem como a averbacdo da area construida.

Ressalta-se que para a averbacdo da area construida
junto ao Cartério de Registro de ImOvels, 0s proprietarios
deverao observar as exigéncias do Corpo de Bombeiros, além da
legislacdo municipal para que a Prefeitura de Recife emita o

Habite-se.
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2.6.3. Certidao Negativa de Débitos

Foram apresentadas certiddes negativas de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido,
certidbes negativas de débitos trabalhistas, certificados de
regularidade do FGTS e certiddes de regularidade fiscal, todas
validas até o momento da analise, entretanto, deve-se atentar
para a validade dos documentos apresentados no momento da

aquisicao.
Conclusédo da verificacdo da avaliacdo do imoével
Item parcialmente cumprido.

Evidéncias

Laudo de Avaliacédo do Imovel;
e Oficio n.© 43/2019 PAB TRT 6= Regido/PE;

Certiddo de Onus;

Certidao Negativa de Débitos.
Proposta de encaminhamento

Determinar ao TRT da 62 Regido que:

e Providencie a homologacédo do laudo de avaliacéo
do imével, como exigido pela Instrucdo Normativa
n.© 5/2018 (item 2.6.1);

e Previamente a concluséo do processo de

aquisicao, exigir a apresentacdao do Habite-se
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emitido pela Prefeitura Municipal de Recife

(item 2.6.2);

e Previamente a conclusao do processo de
aquisicao, verificar se a area do lote a ser
desmembrada (5.389,77 m2) e se a area construida
(22.471,06 m2) foram regularizadas junto ao

Cartério de Registro de Iméveis (item 2.6.2);

e Previamente a conclusao do processo de
aquisicao, verificar a validade das certiddes
negativas de débito (item 2.6.3).

Para esse fTim, recomenda-se ao gestor do TRT da 62
Regido solicitar a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) que
avalie o laudo de avaliacdo a ser submetido a sua homologacéao,
pois esse Tribunal Regional nédo dispde de técnico habilitado
para realiza-la nos termos da Instrucdo Normativa n.© 5/2018
(item 2.6.1).

2.7. Verificacdo da razoabilidade de custos

Tendo em vista que o historico das avaliacles
realizadas por esta Coordenadoria resume-se a analise de
projetos de construcdo e reforma realizados no ambito da
Justica do Trabalho, e ndo aquisicOes de iméveis, nao ha uma
metodologia plenamente desenvolvida, tampouco parametros ou
uma base de dados comparativos suficiente para se desenvolver
uma analise técnica devidamente Tfundamentada voltada a
verificacdo da razoabilidade do custo associado ao contexto de
aquisicao de imovel. Por esse motivo, utilizar-se-a do laudo

de avaliacdo técnica do imével como orientacdo desta analise.
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Sendo assim, estipula-se o valor de R$ 91.500.000,00

como valor limite da aquisicao.

Considerando a pretensdao do Tribunal Regional em
adquirir o imével por valor inferior a essa quantia (R$ 80
milhdes), verifica-se que o valor fTinal para aquisicao se
mostra razoavel para fins de concretizacdo da venda, haja
vista que se encontra em patamar equivalente ao fixado pelo
laudo de avaliacdo do imovel.

Registra-se também que o valor previsto para
adaptacdes do imovel estd incluido nos valores de avaliacdo e

da proposta dos proprietarios.
Conclusédo da verificacdo da razoabilidade de custos
Item cumprido.
Evidéncias
e Laudo de Avaliacdo do imovel;
e Proposta.
2.8. Verificacdo da adequacdo aos referenciais de area

A cidade de Recife possui hoje vinte e trés do

trabalho, com o seguinte historico de movimentacdo processual:

Tabela 2 — Movimentacdo processual

NUmero de processos recebidos

Vara do Trabalho
2016 2017 2018

12 Vara 1.717 1.845 1.110
22 Vara 1.737 1.753 1.078
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32 Vara 1.765 1.788 1.089
42 Vara 1.752 1.736 1.102
52 Vara 1.782 1.837 1.126
62 Vara 1.710 1.788 1.072
72 Vara 1.707 1.790 1.097
82 Vara 1.755 1.817 1.119
92 Vara 1.704 1.776 1.106
102 Vara 1.745 1.750 1.080
112 Vara 1.707 1.788 1.095
122 Vara 1.697 1.740 1.035
132 Vara 1.757 1.764 1.061
142 Vara 1.725 1.739 1.103
152 Vara 1.703 1.756 1.073
162 Vara 1.701 1.757 1.092
172 Vara 1.709 1.780 1.110
182 Vara 1.674 1.783 1.070
192 Vara 1.708 1.803 1.102
202 Vara 1.691 1.795 1.088
212 Vara 1.760 1.750 1.101
222 Vara 1.744 1.792 1.127
232 Vara 1.704 1.766 1.094

Média 1.724 1.777 1.092

Total 39.654 40.893 25.130

Resumidamente, o plano de ocupacdo foi elaborado para
abrigar todas as varas do trabalho da cidade de Recife, a

Escola Judicial e o Memorial da Justica do Trabalho.

Com excecdo das varas do trabalho, que apresentam
esboco das divisfes internas, o0s demais ambientes néo
apresentam layout e distribuicido interna dos setores, sendo
representados apenas por cores.

A Tabela 13 apresenta a comparacdo das areas
projetadas pelo Tribunal Regional com os limites fixados pela
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Resolugcao CSJT n.© 70/2010, que em sua maioria localizam-se do

3° ao 5° pavimentos:

Tabela 3 - Comparacao das areas
Resolucéo CSJT n.© 70/2010

projetadas pelo Regional com o definido na

n® de
Areas Maximas | servidores/ Referenciais Areas do | Diferenca
Ambientes Res. CSJT n® 70 | assessores/ MAXiMOS Projeto a maior
(m2) oficiais de m2) m2)
Justica
23 gabinetes de 30,00 - 30,00 15,84 -
Juiz (cada)
23 gabinete de
Juiz Substituto 30,00 - 30,00 15,84 -
(cada)
23 WC privativo
de Magistrado 2,5 (+20%) - 3,00 3,22 5,06
(cada)
23 WC privativo
de Magistrado 0
Substituto 2,5 (+20%) - 3,00 3,22 5,06
(cada)
23 salas de 0
Audiéncia (cada) 35 (+20%) - 42,00 31,50 -
23 §ala§ de 12,5 por 1 12.5 9,00 _
direcédo assessor
OAB 15,00 - 15,00 -
30,00
Sala de Advogados 15,00 - 15,00 -
17 secretarias 7,5 por
(cada) servidor 12 S0 61,74 B
6 secretarias 7,5 por
(cada) servidor 12 S0 61,12 B
23 salas de 7,5 por
calculista servidor 1 755 7,20 "
Total 3.420,01 10,06

O Tribunal Regional

varas do trabalho de 13 a 14 servidores em cada,

anexo 111

12 servidores para a Taixa de movimentacdo processual

varas do trabalho de Recife (1.001 a 1.500 processos).

Mesmo assim,

informou que estao lotados nas 23
porém, o

da Resolucdo CSJT n.© 63/2010 estipula o méximo de

das

as areas destinadas aos servidores em

cada vara do trabalho e a &area da OAB n&o ultrapassaram o
limite previsto no ANEXO 1 da Resolugdo CSJT n.© 70/2010.
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Ocorre uma extrapolacdo de 10,06 m2 nos WC privativo

de Magistrado, mas essa extrapolacdo ndo é significativa.

Em relacdo as areas nao definidas na citada Resolucéo

e constantes do plano de ocupacéao,

o Tribunal Regional néo

apresentou as justificativas para todos os ambientes:

Tabela 4 — Ambientes com areas nao definidas na Resolugdo CSJT n°® 70/2010

Areas do

Ambiente Projeto (n2) Justificativas
3 copas 148,50
6 WCs servidores 376,32
5 WCs publico 397,01 Melhoria no atendimento ao publico
Nucleo de saude 140,36
Administracédo do
Férum Manutencao 140,36
e pericia
_Nucleo de 140,36
informatica
Espera 3° pav 762,10
Espera 4° pav 762,10
Espera 5° pav 762,10
Depodsitos térreo 22,93
Depésitos 1° pav 60,16
Depoésitos 2° pav 60,21
Depésitos 3° pav 66,04
Depoésitos 4° pav 66,04
Depésitos 5° pav 66,04
Depdésitos 6° pav 28,34
Atualmente, funcional em imével de 376 m2,
localizado no bairro Encruzilhada. O
funcionamento no mesmo prédio facilitaria o
- acesso de magistrados e servidores,
Escola qu|9|al € 855,90 | representando economia de recursos publicos.
Auditoério T~ A
A previsao de auditério torna-se relevante para
a realizacdo de encontros de magistrados,
solenidades, conferéncias e treinamentos em
geral.
Atualmente ndo existe em virtude de
Sala de S o
ISR indisponibilidade de espaco.
Convivéncia para 101,25 E P P o -
magistrados ntretanto € necessaria para propiciar reunides
e maior interagdo entre os magistrados.
Memorial da Atualmente, o memorial esta localizado em
Justica do 252,67 | edificio de 400 m2, no bairro de Boa Viagem. O
Trabalho funcionamento préximo ao publico interno e
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externo contribui para o melhor desenvolvimento
do seu objetivo institucional/cultural.

Foi desativada em virtude de indisponibilidade

Biblioteca 138,88 | de espaco, entretanto é necessaria como apoio
as atividades juridicas/pesquisa.
Area técnica néo
especificada no 637,62
6° pav
Salas néo
especificadas no 93,00
1°© pav
Garagem térreo 691,00
Garagem 1°© pav 1.858,00
Garagem 2° pav 1.952,00
Atualmente existe apenas o posto bancario que é
3 postos utilizado para o pagamento dos magistrados e
baglérios 349,91 servidores.
Entretanto sdo necessarios como apoio as
fungbes jurisdicionais.
Manutencdo e Melhoria na distribuicdo dos espacos e
_ 274,10 - -
limpeza consequente melhoria dos servigos
CEJUSC 320,47 Melhoria no atendimento ao publico
Atualmente ndo existe em virtude de
Lanchonete 87.34 |nd]spon|b|]|gade de espaco. 3
Entretanto é necessaria como apoio as funcdes
que serédo desenvolvidas no prédio.
Seguranca 159,84

Esses ambientes representam aproximadamente 52%

da

area construida da edificacdo, enquanto os ambientes com areas
definidas na Resolucdo CSJT n.© 70/2010 representam apenas 15%
da area construida.

Area construida

22.471,06

100%

1 - Ambientes com areas

definidas
(exceto area

técnica/circulacao)

3.420,01

15%

1l — Ambientes com areas

nao definidas

11.770,95

52%

111 — Areas

técnicas/circulacéo

3.793,53

17%

Dessa forma,

esta CCAUD observa um indicio de excesso

de area no plano de ocupacdo da edificacdo a ser adquirida
pelo TRT da 62 Regiéo.
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Contudo, como dito anteriormente, com excecdo dos
espacos destinados as varas do trabalho no 3° ao 5°
pavimentos, o Tribunal Regional nao detalhou a distribuicao

interna dos setores, representando-o0s apenas por cores.

A auséncia do detalhamento dos espacos internos das
unidades prejudicou a analise desta CCAUD/CSJT ao aferir a

existéncia ou ndo de excesso de area no plano de ocupacéao.

Outro problema observado durante essa verificacdo é
que ndo ha correlacdo entre todos os ambientes do plano de
ocupacédo e a tabela encaminhada pelo Tribunal Regional com as

unidades atuais do FOorum de Recife e em Ibiribeira.

UNIDADES QUE FUNCIONAM NO FORUM ADVOGADO QUANTITATIVO
JOSE BARBOSA DE ARAUJO - IMBIRIBEIRA SERVIDORES | MAGISTRADOS | ESTAGIARIOS
Cetro Judiciario de Conciliagdo do 1° Grau 10 1
Nucleo de Apoio ao Primeiro Grau 4
Nicleo de Distribuicdo dos Feitos das Varas 9
Nucleo de Distribuicdo de Mandados Judiciais 59
Secdo de Hasta Publica 3
Secdo de Precatdrias Certidao Homologacdo de 1
Opcéo
Secdo de Protocolo Central 3
Secdo de Seguranca / FAJBA 28
Secdo-Administracdo For Adv Jose Barbosa De
Araudjo

Nicleo de Pesquisa Patrimonial

Secretaria Académico-Executiva
(Escola Judicial)

Secdo Administrativo-Financeira

(Escola Judicial) 3
Secdo de Formacédo e Aperfeicoamento
(Escola Judicial)
Memorial da Justica do Trabalho 3
Nucleo De Gestao Documental 1
12 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
22 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
32 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
42 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
52 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3
62 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
72 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3
82 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
92 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
102 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
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112 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3
122 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
132 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3
142 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
152 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
162 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3
172 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3
182 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
192 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3
202 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
212 Vara do Trabalho de Recife 14 2 3
222 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3
232 Vara do Trabalho de Recife 13 2 3

TOTAL 451 47 69

Com o objetivo de transpor as auséncias de
informagcbes do plano de ocupacdo, procurou-se a seguir,
adaptar a analise a fim de se aferir a existéncia ou nao de

excesso de area.

Depreende-se da tabela comparativa entre as unidades
e 0 quantitativo de servidores e magistrados que serao lotados
no novo prédio 451 servidores, 46 magistrados e 69
estagiarios. Serdao lotados do 3° ao 5° pavimentos 313
servidores, 47 magistrados e 69 estagiarios. 0Os demais, 138
servidores e um magistrado, serdo lotados no térreo, 1°, 2° e

6° pavimentos.

Considerando uma area util de 3.396,56 m2 no térreo,
1°, 2° e 6° pavimentos, conforme tabela a seguir, e o
referencial 7,5 m2 por servidor definido na Resolucdo CSJT n.°
70/2010 para os demais setores (secretarias, distribuicao,
administracao, entre outros) haveria eXxcesso de
aproximadamente de 2.300 m2 (3.363,56 m2 - 1.068,00 m2).

_ Area util calculada
Pavimento CCAUD (m2)

Térreo 1.129,68

1° 92,85

2° 161,78
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6° 2.012,25
TOTAL 3.363,56

Quantitativo Area calculada

CCAUD (m2)
1 magistrado 33,00
138 servidores
(7,5 m2 cada) 1.035,00
TOTAL 1.068,00

Ressalta-se que no calculo da area util ndo foram
consideradas as areas de garagem, circulacdo, técnicas e

depoésitos.

Por todo o0 exposto, conclui-se que 0SS espacos
destinados as varas do trabalho no 3° ao 5© pavimentos
atenderam aos referenciais de area dispostos na Resolucdo CJST
n.© 70/2010, contudo, had um excesso de area de aproximadamente

2.300 m2 no térreo, 1°, 2° e 6° pavimentos.

Conclusdo da verificacdo da adequacdo aos referenciais de area
Item parcialmente cumprido.

Evidéncias

e Projeto arquitetonico.

2.9. Verificacdo do parecer da unidade de controle interno

A Secretaria de Controle Interno do Tribunal Regional
(SCl1) encaminhou parecer SACI-SCLC n© 02/2019 pela adequacao
da aquisicdo do imovel a Resolucédo CSJT n.© 70/2010.

Analisou itens como necessidades de Administracao,
indicacdao de projeto no Plano Plurianual de Obras aprovado

pelo Pleno, excepcionalidade do imovel e indisponibilidade de

K:\03 - ANALISE DE OBRAS\L - Pareceres Técnicos\TRT 6 PE\6 - Aquisicdo Recife\4 - Parecer Técnico n.° 4_2019\Parecer Técnico n.° 4_2019.docx

32



5
PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO TRABALHO

CONSELHO SUPERIOR DA JUSTIGA DO TRABALHO
outros iméveis, publicidade na procura de iméveis, estudo de
viabilidade técnico-econbémico-ambiental, parecer de
viabilidade orcamentario-financeira, laudo de avaliacéo

técnica, certidbes e compatibilidade com o valor de mercado.

Dessa forma, encerrou sua analise afirmando que nao
vislumbra oObices ao prosseguimento dos procedimentos da
aquisicdo do imoével.

Conclusdo da verificacdo do parecer da unidade de controle
interno

Item cumprido.
Evidéncias
e Parecer da Unidade de Controle Interno.

2.10. Verificacdo do parecer técnico da SEOFI

Nos termos do Art.10, 8 2°, da Resolugcao CSJT n.°
70/2010, compete a SEOFI/CSJT emitir parecer técnico abordando
a capacidade orcamentaria e financeira da Justica do Trabalho

para a aquisicao do imével, considerando para isso:
v a previsdo de fonte de recursos;

v 0o atendimento ao limite de despesas primarias,
instituidos pela Emenda Constitucional ne
95/2016, até a conclusédo dos projetos constantes
do Plano Plurianual de Obras e Aquisicdes de
Iméveis da Justica do Trabalho — PPOAI-JT.
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Segundo parecer, emitido pela SEOFI/CSJT, h& dotacao
em acao nacional que poderd ser utilizada como fonte de
cancelamento, a fim de propiciar o atendimento da aquisicdo
pretendida, destacando que devera ser utilizado o instituto do
crédito especial, acdo dependente de aprovacdo pelo Congresso
Nacional ainda no presente exercicio Tfinanceiro, mediante a

edicdo de lei especifica.

Entretanto, a SEOFI reforca que o Tribunal Regional
devera efetuar o pagamento da aquisicdo e das adequacles
pretendidas ainda no exercicio de 2019, por conta das
limitacbes impostas a Justica do Trabalho pela Emenda
Constitucional n.© 95/2016.

Assim sendo, o TRT da 62 Regido ndo devera inscrever
o crédito em restos a pagar, sendo de inteira responsabilidade
do TRT 62 Regido o descumprimento de quaisquer condicdes que
venham a comprometer o limite fiscal da Justica do Trabalho
para 2020.

Concluséao da verificacdo do parecer da SEOFI
Item cumprido.
Evidéncias
e Informagcdo n.© 64/2019 - SEOFI.
Proposta de encaminhamento

Determinar ao TRT da 62 Regidao ndo 1Inscrever em

restos a pagar o0s recursos disponibilizados ao projeto, por
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conta das limitacdes impostas pela Emenda Constitucional n.°
95/2016 a Justica do Trabalho (item 2.10).

Determinar ao TRT da 62 Regiao que adote gestao de
riscos para a aquisicdo e adaptacdo do imovel, considerando os
aspectos orcamentario-financeiros a luz da Emenda
Constitucional n.© 95/2016 e os técnico-operacionais relativos

a arquitetura e engenharia (item 2.10).
3. CONCLUSAO

Observa-se que, dos dez tépicos objeto deste parecer,
6 foram cumpridos e 4 foram parcialmente cumpridos, conforme

quadro abaixo:

GRAU DE CUMPRIMENTO DA RESOLUGAO CSJT N.© 70/2010 E LEGISLAGAO CORRELATA

Itens deste parecer Cumprido el FEITEEL METE D 1D
P P cumprimento cumprido cumprido aplicavel

1) Planejamento X
2) Inexisténcia de imoével publico X

disponivel
3) Publicidade na procura por outros X

iméveis
4) Viabilidade do empreendimento X
5) Plano de ocupacao
6) Avaliacédo do Imovel
7) Razoabilidade de custos X
8) Adequacédo aos referenciais de area X
9) Parecer da unidade de controle X

interno
10) Parecer da SEOFI

TOTAL 6 0 4 0

Ressalva-se que o programa de necessidades foi omisso
em ndo apresentar area total estimada, metodologia aplicada,
correlacdo entre as areas e 0s quantitativos de magistrados,
servidores e populacdo a ser atendida; a exigéncia de acao

orcamentaria especifica para se efetivar a aquisicdo; por ser
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demasiadamente simplificado, o plano de ocupacdo representa
risco elevado a adequacdo do imével em prazo tédo exiguo (sete
meses); auséncia de homologacdo do laudo de avaliacdo, nos
termos da Instrucdo Normativa n.© 5/2018; matricula do lote
ndo desmembrada no Cartério de Registro de Imdéveis; auséncia
de averbacdo no Cartorio de Registro de Iméveis da area
construida; e excesso de area no térreo, 1°, 2° e 6°

pavimentos.

Apurou-se o excesso de area de aproximadamente 2.300
m2 no térreo, 1°, 2° e 6° pavimentos, contudo, as outras
edificacbes disponiveils para aquisicdo, que teriam area menor,

estdo acima do valor da edificacdo pretendida pelo TRT da 6=

Regido.
Z
: VALOR DA NUMERO DE AREA éﬂﬁ?ﬁ%Jﬁﬂié“a
IMOVEL PROPOSTA VAGAS CONST?UIDA 4rea construida)
(R$) DISPONIVEIS ) (R$/)
Rua 24 de Agosto,
lote 1-B, Santo 118.450.000,00 268 12.683,18 9.339,14
Amaro/Recife
Rua 24 de Agosto,
lote 3-D, Santo 80.000.000,00 256 20.672,13 3.869,94
Amaro/Recife
Rua Bruno Veloso,
gleba 5-A2, Boa 99.000.000,00 203 12.004,48 8.246,92
Viagem/Recife
Av. Conde da Boa
Vista, ndmeros
1509, 1531 e 106.000.000,00 496 18.268,33 5.802,39
1553, lote 3-D,
Boa Vista/Recife

Dessa forma, constatou-se que o0 projeto de aquisicao
de imovel para abrigar o Forum Trabalhista de Recife atende,
tanto quanto possivel, aos critérios previstos na Resolucéao
CSJT n.© 70/2010.
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4. PROPOSTA DE ENCAMINHAMENTO

Por essa razédo, opina-se ao CSJT pela aprovacédo do
projeto de aquisicdo de imével para instalacdo do FOrum
Trabalhista de Recife, incluindo-o no Plano Plurianual de
Obras e Aquisicdes de Imoveis da Justica do Trabalho (PPOAI-
JT), e autorizacdo da sua execucao condicionada ao cumprimento

das seguintes providéncias:

4_.1. observe como Hlimites para a aquisicao e adaptacdo os
valores previstos no Laudo de Avaliacdo do Imovel
submetido a deliberacdao do CSJT (R$ 91.500.000,00);

4_.2. observe a exigéncia de acao especifica para a aquisicao,
cujo valor supera o limite do Grupo 1 (R$ 1.320.000,00),
nos termos do 8 5°, art. 79, da Resolucdo CSJT n.°
70/2010 (item 2.1.4);

4_.3. previamente a conclusdo do processo de aquisicao,
providencie a homologacdo do Qlaudo de avaliacdo do
imovel, como exigido pela Instrucdo Normativa n.© 5/2018
(item 2.6.1);

4_4. previamente a conclusdo do processo de aquisicao, exija a
apresentacdo do Habite-se emitido pela Prefeitura
Municipal de Recife (item 2.6.2);

4.5. previamente a conclusdo do processo de aquisicao,
verifique se a area do lote a ser desmembrada (5.389,77
m2) e se a area construida (22.471,06 m2) foram
regularizadas junto ao Cartério de Registro de Imoveis
(item 2.6.2);
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4.6. previamente a conclusdao do processo de aquisicao,

verifique a validade das certiddes negativas de deébito

(item 2.6.3);

4_.7. adote gestdo de riscos para a aquisicao e adaptacdo do
imével, considerando os aspectos orcamentario-financeiros
a luz da Emenda Constitucional n.© 95/2016 e os técnico-
operacionais relativos a arquitetura e engenharia (itens
2.5 e 2.10);

4.8. nao inscrever em restos a pagar oO0s recursos
disponibilizados ao projeto, por conta das limitacOes
impostas pela Emenda Constitucional n.© 95/2016 a Justica
do Trabalho (item 2.10);

4.9. em futuros projetos, apresente levantamentos de
necessidades de areas que contenham area total estimada,
metodologia aplicada, correlacdo entre as &reas e o0s
quantitativos de magistrados, servidores e populacdo a
ser atendida (item 2.1.3), a fim de se evitar excessos de

areas.

Recomenda-se, ainda, ao gestor do TRT da 62 Regiao
solicitar a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) que avalie
o laudo de avaliacdo a ser submetido a sua homologacdo, como
forma de viabilizar o atendimento da providéncia do item 4.3
retro, caso o Tribunal Regional ndo disponha de técnico
habilitado para realiza-la nos termos da Instrucdo Normativa
n.© 5/2018 (item 2.6.1).

Por fim, determina-se a SEOFI que promova o bloqueio
da dotacdo orcamentaria destinada a aquisicdo, caso o TRT da
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62 Regidao nao conclua o processo de aquisicdo e adaptacao do
imével até 31/12/2019, para fins de atendimento aos limites de
pagamento da EC n© 95/2016.

Brasilia, 13 de marco de 2019.

ORIGINAL ASSINADO

ORIGINAL ASSINADO

Eng. Civil CARLOS VICENTE F. R. Arq. SONALY DE CARVALHO PENA

DE OLIVEIRA
Assistente da Secdo de Au

Supervisora da Secdo de Auditoria de
ditoria de Gestdo de Obras da CCAUD/CSJT

Gestdo de Obras - SAGOB/CCAUD/CSJT

ORIGINAL ASSINADO

ORIGINAL ASSINADO

GILVAN NOGUEIRA DO NASCIMENTO RILSON RAMOS DE LIMA
Coordenador da CCAUD/CSJT Chefe da Divisdo de Auditoria da

CCAUD/CSJT
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