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VALOR155-18(6) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL

Empresarial JMF - Torre 2

Rua 24 de Agosto, s/n -Santo Amaro — Recife - PE

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

R$ 91.500.000,00

Valor de Compra e Venda

Noventa e um milhdes e quinhentos mil Reais

Recife, dezembro de 18

Este Laudo de Avaliagao atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propésitos patri-
moniais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo
entre as partes interessadas. g : - '

Proibida a reproducgao total ou parcial. Direit_b_s.aUtorais-réserva’dos-l_e_l:9._61'0!98.
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1. IDENTIFICACAQO

Trata-se de um imdvel comercial, denominado Torre 2 do Empresarial JMF, localizado na Rua 24
de Agosto, s/n, bairro de Santo Amaro, Recife — PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo das empresas Aurora Investimentos imobiliarios Ltda e
Nascente Participagbes LTDA, para atendimento ao disposto o edital de aquisigdo de imével do Tribunal Regio-
nal do Trabalho da 62 regido, langado em 26 de Outubro de 2018

3. PROPRIETARIO

Conforme certiddo de matricula apresentada, o imovel pertence as empresas interessadas.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagdo do Valor de Mercado, a prego de compra e venda, para
fins patrimoniais.
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b. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propode, este Laudo expressard o justo valor de mercado do
imovel, o qual é assim definido:

> "Ovalor expresso em termos monetdrios que o bem alcangaria se exposto a venda por um prazo razo-
avel num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de
comprar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de presstes anormais”.

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos e, que as informagges

prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

Nao foram feitas averiguacgdes a respeito de restri¢gdes ao direito de propriedade ou de quaisquer dnus

que pesem sobre o imével avaliando.

» Para a individualizag@o do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo rela-

Y

cionados:
» Vistoria interna e externa no imével avaliando e vizinhanga;
» Pesquisas efetuadas no mercado imobilidrio local;
» Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
» Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.
> Relagdo de dreas de construgao fornecida pelo interessado;
» Planta baixa de situagdo do imével.
» Orgamentos da construgao do prédio realizado pela construtora CONIC;
» Certiddo da matricula n® 95.396 emitida pelo 2° Cartério de Registro de imdveis de Recife da-
tada de 08 de Junho de 2018.
» Orgamento de reforma para ajustes as necessidades do TRT.
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho
avaliatorio receba uma classificagdo denominada Especificagdo da Avaliagdo, quanto a fundamentagéo e pre-
cisdo dos resultados, estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da
disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

0 Grau de Fundamentagéao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avali-
atoério, com o envolvimento do avaliador na selecdao da metodologia em razdo da confiabilidade, quantidade,
qualidade e natureza dos imdveis pesquisados.

0 Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de er-
ro toleravel numa avaliagao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utiliza-
da no trabalho.

A especificagdo de uma avaliag@o esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avali-
agdes como com o mercado e as informagoes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pe-
lo contratante do grau de fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagédo do empenho do trabalho
avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentag&o. Quanto ao grau de
preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo
€ passivel de fixagado “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliato-
rio, conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

Metodologia Fundamentagao Precisdo Laudo
¥ Comparativo Direto Grau Il Grau lll
¥ Evolutivo Grau Il Grau Il
”  Involutivo
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CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAQ

Acabamento Demogréfico Vocagao Tendéncia
C  Alto C Alto [ Residencial [T Residencial
I  Médio I Médio I Ccomercial ¥ Comercial
[  Baixo C  Baixo ”  Industrial ”  Industrial

INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupagao
¥ Plana T Local —  Horizontal
C  Declive [T Expresso [T Vertical
™ Aclive [  Misto [  Misto
MELHORAMENTOS PUBLICOS
¥  Agua ¥ Esgoto [©  Telefone ¥ Coleta Lixo
¥ Energia ¥ llum. Publica [C  Géas Encanado ¥ Internet
[v  Drenagem ¥ Pavimentagdo I  Rede Dados [T Outros
TIPO DE IMOVEL

[C  Apartamento T cCasa C Terreno 3
& Prédio Comercial [ Sala Comercial w . ] i : Fazenda/ Sitio
I Prédio Residencial [  Galpdo - L & _ij Obtros
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CARACTERISTICAS DO TERRENO

Localizagao Topografia Ocupagéo Formato

¥ Meio de Quadra ¥  Plano T Livre —  Regular

[ Esquina —  Aclive ¥ Ocupagdo Parcial ¥ Irregular

[—  Cabecade Quadra [C  Declive [ Ocupagdo Total r

Limites Confrontantes

Frente 76,35 Rua 24 de agosto

Fundos 78,16 imovel de terceiros

Lado Esquerdo 69,90 imovel de terceiros
Lado Direito 72,85 imovel de terceiros
Area total (m?) 5.389,77 Fragao Ideal 1,00

Observagao

a) A drea e as dimensdes foram retiradas da planta baixa fornecida. b) O terreno faz
parte de um terreno maior, objeto da matricula n® 95.396 c) A parte descrita corres-

ponde ao terreno ocupado apenas pela torre 2, porém ndo desmembrado.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAOQ

Fonte: GoogleEarth
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CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAQ

Edificagdo 01:Prédio comercial

Padrdo Conservagao Pavimentos Peso Area Construida(m?) Area Ponderada (m?)
T Alto Térreo 1,00 3.334,11
¥ Médio B - Novo/Regular Mezanino -
C  Baixo Superior 1,00 19.136,95
Total 22.471,06
Idade Aparente 8/10 anos

Caracteristicas

Edificado em concreto armado com fechamentos laterais em alvenaria, cobertura em laje
impermeabilizada.

Divisdo interna

Térreo: circulagdo, Recepgdo, Sanitarios, Geréncia, Operagao e Estacionamento; 1° pavi-
mento: Estacionamento apoio e operagao; 2° pavimento: operagao e apoio;

3° ao 5° pavimento: Circulagao, Lanchonete, Sanitarios, Operagao;

6° pavimento: Circulagédo, CPD, Gerados, Casa de Maquinas, Subestagéo e Presidéncia.

Principais acabamentos

Piso: ceramica e concreto; Paredes: Massa com pintura e ceramica nas areas molhadas;
Teto: Forro tipo mineral, gesso e laje aparente.

Observagéao

a) A drea de construgdo foi fornecida pelo interessado e inclui a interligagdo entre as
torres1e2
b) O imdvel foi concebido para uso como central de Call Center.

INSTALAGOES ESPECIAIS

Ar Condicionado

Toda area (til da edificagdo é climatizada com ar condicionado central, com controle de
umidade relativa do ar e sistema de renovacao de ar por conta da produgao de CO2, com
dimensionamento de 1 TR para cada 17 m? de area.

Geradores

A Torre 2 é dotada de sistema de geradores integrais, contando com 5 unidades de 750
KVA cada, interligados e com partida automatica.

Subestacgao elétrica

O Empresaria JMF é alimentado de energia elétrica através de uma subestagao 69, con-
tando com 2 transformadores de 2 MVA cada.
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DO MERCADO

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
T Alto [ Alto [ Répida [ Aquecido
¥ Médio ¥ Meédio ¥  Normal F  Normal
¥ Baixo ¥ Baixo ¥ Dificil ¥  Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatdria estd bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse
sentido, considerando-se um prédio comercial com poucas ofertas na regido para venda com grandes dimen-
sGes, a pesquisa imobilidria foi direcionada para terrenos livres, buscando-se informagdes em anuncios classi-
ficados dos principais sites, consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no
local, percorrendo-se a vizinhanga a procura de terrenos expostos a venda.

A amostra assim formada encontra anexa no final deste trabalho, com a descri¢do detalhada de
cada elemento e sua respectiva fonte de informagdo, bem como todo o tratamento estatistico inferencial que
foi dispensado aos elementos da pesquisa.

Para a perfeita compreensao e possibilidade de identificar a lei de formagdo dos pregos de terre-
nos, a abrangéncia da pesquisa foi estendida a outras regides, tomando-se cuidado com as devidas corregdes.

Na montagem do modelo de regressao foram analisados atributos pré-escolhidos e que possuem
influéncia sobre a formagao de pregos na regido. Os atributos analisados estdo a seguir descritos, nao signifi-
cando que todos tenham sido aproveitados na modelagem.

Caracteristicas fisicas (Area do terreno, Frente);
Caracteristicas regionais (Nota, Rua, Vocagao);
Caracteristicas contemporaneas (Ano).
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fung&o, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagoes colhidas no mercado. A sua escolha de-
ve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o com-
portamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Para a determinagao do valor de mercado a prego de venda seréd adotado o Método Evolutivo que,
segundo a NBR 14.653-1, identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (terreno,
edificagdo e benfeitorias), considerando um fator de comercializagdo para se chegar ao valor de mercado.

Para determinagao do valor do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de dados de
Mercado, segundo o qual o valor de mercado do bem avaliando é determinado por comparagdo com outros
bens semelhantes, situados em regides geoeconémicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores
conhecidos ou previamente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um
dos atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagdo do prego dos bens, é de-
terminada através de uma analise estatistica inferencial, segundo as recomendagdes e exigéncias da norma
NBR 14.653 - 2.

O programa de computagao utilizado realiza os célculos, visando o ajustamento da curva pelo
Método dos Minimos Quadrados, determinando inicialmente os coeficientes da equagado considerando os da-
dos em sua forma original, ou seja, equagao linear. A partir dai o sistema altera uma a uma as variaveis em
todos os dados, buscando relagdes tipo 1/x ou Ln X entre outras, calculando o coeficiente de correlagdo de
cada nova equagao gerada e apresenta no final aquela de maior correlagdo encontrada.

Os resultados assim obtidos permitem uma analise da correlagdo entre varidveis e o atendimento
dos pressupostos basicos da Teoria da Correlagdo, notadamente a Econometria.

Na determinagéo do valor das edificagdes e benfeitorias foi adotado o Método da Quantificagdo
de Custo, também prescrito na NBR 14.653-1, e segundo o qual, o custo do bem é determinado por meio de
orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indire-
tos.

Utilizamos a tabela de valores unitdrios de custos de construgdes, determinados e aferidos por
nossa equipe técnica junto a construtoras, publicagdes especializadas, além de sindicatos e conselhos regio-
nais dessas categaorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de célculo.

Para a determinagdo das depreciagdes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a
idade real/aparente da edificagédo e o seu estado de conservagdo, em fun¢do da vida util adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagdo para cada item, conforme os
padroes seguintes:

ESTADO DE CONSERVAGAO
Novo D Regular/Reparos Simples G Reparos Importantes
Novo/Regular E Reparos Simples H Reparos importantes/Sem valor
Regular F Reparos Simples/Importantes | Sem valor
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 VALOR DO TERRENO

VT =AT xVU onde

VT = valor de mercado do terreno
AT = drea do terreno em m?

VU = prego/m? de venda

O valor unitério de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de
mercado, sendo adotado o seguinte modelo de regresséo da formagao de valor no local:

Moda:
UNITARIO =3,565663e+26 *e * (-2,302363e+08 *1/DATA? ) *NOTA * 0,74267813 *e A
(0,015072944 * RUAZ) *e A (-7,4749861 *1/FRENTE ) *AREA * -0,29206509 *e * (-0,656315 *1/VOCAGA0?)

Para aplicagdo do modelo acima foram definidos os atributos para simulagéo do valor para o ter-
reno de seguinte forma:
Dados do imdvel avaliado:

DATA 2.018,00
NOTA 2.808,61
RUA 1
FRENTE 76,35
AREA 5.389,77
VOCAGAO 2

Substituindo os atributos no modelo justificado, podemos determinar a estimativa do valor unita-
rio de venda caracterizado pela moda, no presente caso, bem como um intervalo de confianga calculado a
partir da estatistica "t" de Student, como demonstrado em anexo.

Valores da Moda para 80 % de confianga
UNITARIO Médio: 2.304,26

UNITARIO Minimo: 2.002,63

UNITARIO Maximo: 2.651,33

Precisdo: Grau lll

Foi adotado o valor do limite inferior do intervalo de confianga, estando dentro do campo de arbi-
trio do avaliador, pela situagdo de liquidez do mercado e ainda aplicar um fator de fonte de 0,90 devido a
amostra possuir somente dados ofertados, sujeito a barganhas na negociagdo. Sendo assim, é possivel a se-
guinte avaliagdo para o terreno:

VT = 5.389,77m? x RS 2.002,63/m? x 0,90 = RS 9.714.343,50

VALOR DO TERRENO = R$ 9.700.000,00
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11.2 VALOR DAS ED!FICACGES
VB=SxCUBxD onde

VB = valor atual da edificagado

S =drea equivalente de construgdo
CUB = custo unitdrio de construgdo
D =depreciagéo fisica

A NBR 14653-2 em seu item 8.3.1 Quantificagdo do Custo de Construgdo, estabelece que o valor
da edificagdo pode ser determinado por comparagéo com o CUB de edificagdes similares ou através de orga-
mentos detalhados da construgdo.

Este prédio foi construido com a finalidade de servir de Call Center para uma empresa e teve sua
construgao dividida em duas etapas, a primeira etapa referente a estrutura basica em 2008, e a segunda refe-
rente ao acabamento geral e instalagoes, em 2010.

Dispondo desses orgamentos da época, foi determinado o custo de construgao atual do prédio
mediante a atualizagdo dos valores totais dos mesmos pela variagdo do INCC em cada periodo, conforme cal-
culos a sequir:

ESTRUTURA BASICA

Orgamento da estrutura basica Data Base 11/2008 (anexo)
Valor orgado: RS 11.786.156,59

Variagdo do indice INCC-DI - ind. Nac. de Custo da Construgéo . .
entre 01-Novembro-2008 e 01-Novembro-2018

Em percentual: 83,5869%

Em fator de multiplicagao: 1,835869

Valor atualizado: RS 11.786.156,59 X 1,835869 = RS 21.637.839,51

Area construida: 20.445,72 m?
Custo unitério atualizado = RS 1.058,31/m?

ACABAMENTOS GERAIS E INSTALAGOES

A etapa referente aos acabamentos gerais e instalagées, que contemplam revestimentos de piso,
paredes e forro, lougas e metais, instalagdes elétricas e hidrosanitarios, sistema de ar condicionado, sistema
de combate a incéndio e cabeamento estruturado.

Orcamento do acabamento geral e instalagGes Data Base 06/2010(anexo)
Valor orgado: R$ 19.700.000,00

Variagdo do indice INCC-DI - ind. Nac. de Custo da Construgdo
entre 01-Junho-2010 e 01-Novembro-2018

Em percentual: 69,0671%

Em fator de multiplicagdo: 1,690671
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Valor atualizado: R$ 19.700.000,00 X 1,690671= R$ 33.306.218,70

Area de piso tratada: 10.468,30 m?
Custo unitério atualizado = RS 3.181,62/m?

O projeto atual, depois das intervengdes feitas pela Contax, transformando varios estacionamen-
tos em area Util de escritérios no térreo e no primeiro pavimento, as dreas construidas com ocupagio de escri-
térios e dependéncias inicialmente orgada em 10.468,30 m? hoje € de 15.220,08 mz2.

Grupos Geradores, Baterias e Nobreak, sdo tratados como equipamentos e ndo estio inclusos no
custo acima.

ADEQUAGOES AO PADADRAO TRT

A nova alteragéo do layout e infraestrutura do prédio para atender as necessidades do TRT foram
orgadas pelas empresas especializadas Monthé Engenharia e AMPM Engenharia e envolvem os servigos de:
Demoligdo, Obras Civis, Pintutra, Projetos, Servigos prliminares, Despesas Indiretas, Instalagdes Eletricas,
Hidrulicas, Telecom, Combate a Incendio, Divisdrias e Forros, Instalagbes HVAC que foram orgadas por
empresa especializada, conforme arquivo anexo e correspondem ao valor de R$ 11.518.967,14

Assim podemos compor o custo de edificagdo Torre Il nos moldes atuais conforme planilha a se-
quir:

VB1 - Estrutura Basica

Area construida: 20.445,72 m?

Custo unitério atualizado = RS 1.058,31/m?
Idade Aparente: 10 anos

Estado de conservagéo: C — Reqular

Vida Util 60 anos / Vida Remanescente: 50 anos
Coeficiente de Depreciagdo Ross-Heidecke: 0,88

VB1=SxCUBxD
VB1 = 20.445,72 m? x RS 1.058,31 x 0,88
VB1 = RS 19.041.360,74

VB2 - Acabamentos Gerais e Instalagdes

Area ocupada: 15.220,08 m?

Custo unitario atualizado = R$ 3.181,62/m?
Idade Aparente: 8 anos

Estado de conservagdo: C — Regular

Vida Util 60 anos / Vida Remanescente: 52 anos
Coeficiente de Depreciagdo Ross-Heidecke: 0,90

VB2=SxCUBxD
VB2 = 15.220,08 m2 x R$.3.181,62 x 0,90
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VB2 = R$ 43.582.059,83

VB3 - Adequacd

Idade Aparente: 0 anos

Estado de conservagdo: A — Novo

Vida Util 60 anos / Vida Remanescente: 60 anos
Coeficiente de Depreciagdo Ross-Heidecke: 1,00

VB3 =R$ 11.518.967,14 x 1,00
VB3 = R$ 11.518.967,14

VB = VB1 + VB2 + VB3
VB = R$ 19.041.360,74 + RS 43.582.059,83 + R$ 11.518.967,14
VB = RS 74.142.387,71

VALOR DAS EDIFICAGOES = ~ RS 74.140.000,00

11.3 CUSTO DE REPRODUGAO

TERRENO =R$ 9.700.000,00
EDIFICAGOES = RS 74.140.000,00
TOTAL RS 83.840.000,00

11.4 FATOR DE COMERCIALIZAGAO X VALOR DE MERCADO

VM = (VT +VB) x FC onde

VM = Valor de mercado do imével

(VT + VB) = custo de reedigao do imovel
FC = Fator de comercializagdo

O fator de comercializagédo tem a finalidade de adequar o custo de reedigdo as condig¢Ges de

mercado, podendo ser maior ou menos que a unidade. Em mercado onde existe grande demanda e pouca
oferta, os imdveis normalmente séo comercializados por um valor superior ao seu custo de reedig&o,
remunerando adequadamente seu empreendedor, portanto, com um fator de comercializagdo> 1. Em
contrapartida, se o imével esta num mercado com pouca demanda e muita oferta, ou ainda tem um projeto
inadequado ao local onde foi construido, seu prego de venda podera ser inferior ao custo de reedi¢3o, gerando
prejuizo ao empreendedor.

Considerando que o empreendimento é compativel com a vocagdo da regido e tem na sua

concepgao um aproveitamento eficiente para o terreno, analisando a situagdo do mercado, o grande porte da
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& VALOR

edificagdo e sua funcnionalidade disponivel para uma utilizagdo imediata, nos leva a adotar o fator de
comercializagdo compativel com o custo de de locagéo durante o periodo da execugéo da obra, conforme as
seguintes premissas:

Em modelo de aluguel, uma lamina corporativa com as caracteristicas abaixo, a demais
informagdes estatisticas contidas do anexo, foi possivel obter uma valor unitdrio médio de RS 40,26 / m2 o que
corresponde ao aluguel mensal de 10.468,30 m? x RS 40,26/m? = R§ 421.453,75/ més.

Dados do imdvel avaliado:

«ATRATIVIDADE 1,00
«CONSERVAGAO 2,00
*REVESTIMENTO 2,00
«AREA 742,50
«PROP VG 24,73
Vi

«VALOR Médio: 29.897,73
+VALOR Minimo: 24.382,16
VALOR Maximo: 36.661,00

Desta forma a sobre valia so imével pronto em condi¢des de uso, devera ser considerada pelo
valor locaticio do imével durante o periodo necessario a sua concepgao, que confome o porte e infraestrutura
do empreendimento incluindo estrutura bésica e instalagdes, totalizando dezoito meses que corresponde ao
valor de RS 421.453,75 x 18 meses = RS 7.586.167,50 ou 1,09049

VM =(R$ 9.700.000,00 + RS 74.140.000,00) x 1,09049 = RS 91.426.681,60

Valor de Mercado de Compra e Venda = ~R$ 91.500.000,00
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ENGENHARIA

12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos célculos avaliatérios sdo frutos de estudos estatisticos
realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fun-
damentagdo e de precisdo do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste
trabalho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Compra e Venda do imével
RS 91.500.000,00
(noventa e um milhdes e quinhentos mil de Reais)
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GENHARIA

13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagao é composto por 16 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo ava-
liador, com excegdo desta ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 19 de dezembro de 2018.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

A DE FARIAS FILHO
Eng. Civil CREA 7.350-D/PE.
DIRETOR TECNICO

REIS DE FARIAS
EnY. Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO

; i
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ANEXO | = IMAGENS

Externa - acesso pedestre Externa — Rua 24 de Agosto

Externa - acesso estacionamento Térreo - Recepgédo
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Térreo - Estacionamento

Térreo - Circulagao

Térreo — Sala

Térreo — Sala
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1° Andar - Elevador 1° Andar - Estacionamento

1° Andar - Estacionamento 1° Andar - Estacionamento

Av. Repliblica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE- CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br




2° Andar - operagao

2° Andar - operagdo

2° Andar - circulagao

e b

A

2° Andar - WC
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ENGENHARIA

3° Andar -convivéncia 3° Andar - operagdo

3° Andar - operagdo 3° Andar - circulagao
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4° Andar - antigo restaurante

4° Andar - WC feminino 4° Andar - operagao
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5° Andar - operagao

4° Andar - WC masculino 4° Andar - WC masculino
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6° Andar - circulagdo

6° Andar - operagdo 6° Andar - equipamentos — chilers
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6° Andar - Subestagdo

v Cpme. V0
B
. 0

e

e &Y
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6° Andar - painéis compressores

6° Andar - sistema de dgua gelada

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE- CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br




& VALOR

ENGENHARIA

6° Andar - Baterias 6° Andar - No Breaks

6° Andar - Grupos geradores
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ANEXO Il = PESQUISA DE MERCADO

VALGOR

ENGENHARIA

Enderego Observagio DATA  NOTA RUA FRT AREA s UNIT

1 TERRENO AV SAO MIGUEL-AFOGADOS DOUGLAS 9943-0502 2014 1190,34 3 45 2900 1034,48

2 TERRENO AV DOM HELDER CAMARA -BARRO JOSE 9701-7051 2014 1190,34 3 250 10300 2 873,78

3 AV, MAS DE MORAES PROX ITALIANA JORGE 99070806 2014 1190,34 4 30 1050 2 2380

4 AVMASC DE MORAES PROX TEND TUDO ERICO 96735994 2014 1190,34 4 50 19500 3 1512

5  TERRENO AO LADO DO SHOPPING AUTOMOVEL VALOR 3243-2121 2014 119034 4 48 11000 2 10909

6  RUA JORGE LIMA-IMBIRIBEIRA AO LADO DO VITA CLUB DIOGO 9194-0201 2014 119034 1 180 6000 3 1000

7 RUA SAD MATEUS - IPUTINGA NOBILLIS 3204-2170 2014 1190,34 2 296 4500 2 1000

8  TERRENO AV RECIFE JOSE 9701-7051 2014 1190,34 3 75 7500 800

9 TERRENO NA RUA SODRELANDIA,1229 - BEBERIBE VAGNER 9756-8735 2015 1078,36 1 52 5336 524,73
10 RUA DOM JOAO DA COSTA - TORREAQ TRUE IMOBI 81- 988925697 2017 107836 1 24 980 1632
11 TERRENO PROX A PRAGA DO DERBY - DERBY JUNIOR 9126-5247 2015 2614,2 1 20 900 3 255555
12 rua PROXIMA A PGA DO DERBY- DERBY LUIZ (81) 99971-8299 2017 26142 1 40 1551 2900
13 RUA DA GOIANA - ILHA DO LEITE MANOEL 3231-4879 2014 26142 1 30 1300 26923
14 ESTRADA DOS REMEDIOS - MADALENA NOBILIS 32042170 2014 2614,2 3 20 1200 3 2500
15 TERRENO NA RUA DO PRINCIPE - ESQUINA - BOA VISTA IDALECIO 9970-2937 2015 2808,61 2 60 2300 3 434782
16 RUA DO HOSPICIO 8005001515 2017 2808,61 1 35 2300 2 326086
17 RUA MONTE CASTELO ESQ RUA PRINCIPE- BOA VISTA CMB IMOVEIS (21) 98719-6884 2017 2808,61 1 38 2300 2 3260
1B e, (CAMOARUAROHISEIIO EHOSEIAL  womuusten) 2042170 2017 26142 1 30 6400 2 1875
19 RUA DOM BOSCO, 1216- BOA VISTA LUCIANA 81 98847 2525 2017 2808,61 1 30 2133 2 2812
20 RUA CARLOS PINTO-AOQ LADO DO TACARUNA-SANTO AMARO SANDRA 8534-6661 2015 2808,61 1 100 6000 3 216666
21 AV CRUZ CABUGA ARRIR IMOVEIS - 991910956 2017 2808,61 4 39 2691 2 278706
22 RUA DOIS DE JUNHO- SANTO AMARO-RECIFE HARRY (81) 3033-3303 2017 2808,61 1 39 2691 2 2787
23 AV CRUZ CABUGA- SANTO AMARO HERALDO - 987024265 2007 2808,61 4 16 700 2 2714
24 AV CRUZ CABUGA, 776- SANTO AMARO HARRY (81) 3033-3303 2017 2808,61 4 30 600 2 5000
25  RUA ARNOBIO MARQUES,384- SANTO AMARO LULA (81) 99949-2648 2017 2808,61 1 n 630 2 1825
26 RUA FLORIANO PEIXOTO- SAD JOSE PAULO MIRANDA (81) 2125-3666 2017 2808,61 1 30 8400 2 2500
27 RUADA CONCORDIA AO LADO DA LOJA MILITAR- SAO JOSE ZAQUEU (81)98267-7434 2017 2808,61 1 30 650 2 5384
28 TERRENO NA RUA AMBROSINA CARNEIRO, 174- CASA FORTE TACARUNA 2125-0666 2014 26142 1 205 2520 3 138889
29  RUA 48 ESQ COM RUA BERNARDINO MELO- ESPINHEIRO MIRANDA (81) 34657788 2007 26142 2 25 760 2 3030
30  TERRENO NA ROSA E SILVA - GRAGAS BELOLAR 9737-3577 2015 26142 2 20 1300 3 346153
31 TERRENO NA ESTRADA DOS REMEDIOS - ILHA DO RETIRO VIP IMOBI 3023-0258 2014 2614,2 3 30 1200 2 2500
32 AV.JOAQUIM RIBEIRO-CAMARAGIBE-PROX AQ GIRADOR IDALECIO 9970-2937 2014 1190,34 2 72 7200 3 902,77
33 AV CAXANGA - AO LADO DO EXTRA EDESIO 3088-0804 2014 119034 4 45 3180 3 22956
34 TERRENO A 200m DA AV CAXANGA-CAXANGA AUGUSTO 9799-2532 205 119034 I 15 600 1 883,33
35  TERRENO NA RUA SAO MATEUS- IPUTINGA NOBILIS 3204-2170 L2015 119034 2 30 4500 3 1000
36 AV BARAO DE BONITO- VARZEA AREA IMOVEIS 3465-8811 - 2014 1190,34. 28 33 Was2 2 1374
37  RUABENJAMIN CONSTANT-TORRE 26142 1 8 100 1 2500

ANDRADE (081) 98636-1399 2018
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Endercco Observagdo DATA  NOTA RUA  FRT  AREA 40 UNIT
38 RUAMANOEL DE MEDEIROS441 - DOIS IRMAOS ALEXANDRE (081) 99691-8318 2018 119034 15 1600 562
39 RUAMARIA JABOATAO - VARZEA BERNADETE (081) 98609-8309 2018 119034 10 480 562
40 RUA DOIS IRMAD EM FRENTE A ROSE BELTRAQ-APIPUCDS GEMESIS (0B1) 3071-6828 28 119034 20 720 2 B33
41 RUAGOMES TABORDA, 999- CORDEIRO PEDRO (081) 98840-0833 2018 119034 15 1500 1866
42 RUA DR EMILIO RIBAS FRENTE AQ RIO- IMBIRIBEIRA REMAX (081) 3465-6666 2018 1190,34 40 2408 1453
43 RUA ARNOBIO MARQUES384-5TO AMARO LULA (081) 99949-2648 2018 2808,61 12 720 1527
44 RUA DOM PEDRO HENRIQUE, 81-5TO AMARO NEWVILLE (081) 3465-6363 2018 2808,61 54 230 1304
45 AV CRUZ CABUGA- SANTO AMARO ROSANA (081) 99981-3101 208 2808,61 50 5000 2200
a5 BUADISEOLARDOSAAYRES EMFRENTEA CONTAK: STO TRUE (81)3227-6633 2018 280861 25 1092 2 1996

AMARO

Dado desconsiderado no modelo
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA - TERRENOS

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 46 Total 7
Utilizados 45 Utilizadas 7
Outlier 0 Grau Liberdade 38

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao : 0,90164 Total : 14,68806
Determinagdao : 0,81295 Residual 1 2,74737
Ajustado : 0,78342 Desvio Padrao : 0,26889
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 27,52609 D-Calculado 1 1,90168
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lail 68 62
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 100

MODELOQ UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Média)

Y = 397410195429204114600000000,000000 * 2,718(230236298432393* /X, 2 ) % X,0.742678 x 77 8(0.015073
* Xa 2 ) * 2'71 8(»?.4?4986 * 1!){4) * xs-ﬂ.292[}65 * 2'71 8[—0.656315* 1.-')(6 2 )

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 2089,44 Coefic. Aderéncia : 0,74751
Variagao Total : 55719796,27 Variagdo Residual  : 14068487,91
Variancia 1 1238217,69 Variancia 1 370223,37
Desvio Padrdo : 1112,75 Desvio Padrao : 608,46
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1DATA

Expressa a influéncia do tempo do na formagao do valor, onde os
quatro primeiros algarismos representam o ano e os dois Gltimos o
més

Tipo: Proxy

Amplitude: 2014,00 a 2018,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,27 % na estimativa

X2NOTA

UNITARIO

UNITARIO = 1 DATA )

2200

2.000

1800

204 2016

DATA

Classificagédo de agrupamento dos bairros, segundo a média unita-
ria, considerando todos os dados utilizados neste modelo.
R$1.078,36/m? - bairros: Torredo e Beberibe

R$1.190,34/m? - bairros: Caxanga, lputinga, Varzea, Barro, Imbiri-
beira, Afogados

R$2.614,20/m? - bairros: Casa Forte, Espinheiro, Gracas, Ilha do
Retiro, Madalena, Derby

R$2.808,61/m2 - bairros: Santo Amaro, Boa Vista, Centro do Recife
Tipo: Proxy

Amplitude: 1078,36 a 2808,61

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 6,12 % na estimativa

X3RUA

UNITARIO

UNITARIO = 1{( NOTA ) |

2000

1500

2.000
NOTA |

Expressa que a situagao do logradouro onde localiza-se o imdvel,
sendo: 1 - rua de trafego local com pavimentagao; 2 - avenidas de
trafego misto, 3 - corredores de trafego 4 - eixo principal;

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,90 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X4FRENTE

UNITARIO

UNITARIO = f( RUA )

Indica a testada em metros dos terrenos pesquisados.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 5,40 a 250,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 7,00 % na estimativa

Av. Repliblica do Libano n® 251 _
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
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UNITARIO = f( FRENTE ) '




Xs AREA

Indica o tamanho em metros quadrados dos terrenos pesquisados

UNITARIO = f( AREA )

Tipo: Quantitativa g

Amplitude: 100,00 a 19500,00 e

Impacto esperado na dependente: Positivo &

10% da amplitude na média: -12,70 % na estimativa

X¢ VOCACAO

Indica a tipologia dos usos comumente utilizado na regido, sendo UNITARIO = f( VOCAGAO )

1- residencial; 2- comercial; 3 - uso misto. % 2000 ]

Tipo: Codigo Alocado =

Amplitude: 1,00 a 3,00 5 1500] -

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,55 % na estimativa 1 2

Micronumerosidade: atendida. VOCAGAO

Y UNITARIO

Variavel dependente expressa em R$/m2.

Tipo: Dependente

Amplitude: 524,73 a 5384,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala  T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas)  (Padrdo = 0,78342)

X1DATA 1/x2 -1,66828 10,35 0,77352

X2NOTA In(x) 5,74027 0,01 0,60598

X3 RUA x2 1,94321 5,94 0,76800

X4 FRENTE 1/x -3,58382 0,09 0,71765

Xs AREA In(x) -4,83100 0,01 0,65936

X6 VOCAGAO 1/x2 -3,25077 0,24 0,73029
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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Xy | 1/x2 14| 13| 18| 13| 45| 26
X2 |In(x) | -40 31| 39| 27 68
Xs | x2 | 30[-15 16| 19 30
Xa | 1/x |-48]| 21|-27 71 50
Xs |In(x)| 47|-35| 25|-75 36| 62
Xe | 1/x2|-45|-18|-34| 60]-45 47
Y |In(y)|-22| 75| 12| -8|-29|-45




MODELO: SALAS COMERCIAIS - LOCAGAOQ

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

& VALOR

GENHARIA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 1 31 Total ;9
Utilizados 124 Utilizadas 16
Outlier : 0 Grau Liberdade 118
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: In(y)
COEFICIENTES VARIAGAQ
Correlag@o : 0,93374 Total : 6,31889
Determinagao : 0,87186 Residual : 0,80968
Ajustado : 0,83627 Desvio Padrdo : 0,21209
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 24,49517 D-Calculado : 1,97157
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ail 68 70
-1,64 a +1,64 90 95
-1,96 a +1,96 95 100

MODELOQ UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 2951 1'084229 * 2'71 8(0.500?53 > X_') * 2’71 8(0,3189!]1 »: Xz}-* 2’71 3{0.243661 s xa) * 2'71 8{-39{734213 ' 1!){4 o ) *

2,71 8(AD.0061 BO* XS)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA

Média 1 17012,50
Variagédo Total : 1540406250,00
Variancia : 64183593,75
Desvio Padrao : 8011,47

Av. Republica do Libano n® 251
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MODELO

Coefic. Aderéncia
Variagdo Residual
Variancia

Desvio Padrdo

: 0,84303

: 241802850,43
1 13433491,69
1 3665,17




GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Distribui¢do de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 ATRATIVIDADE

Classificada com relagdo a atratividade mercadologica de demanda
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na regido: VALOR = f( ATRATIVIDADE )
1-média o 2000
2-alta 4 15000

> 10.000-

. - 5.000-
Tipo: Dicotdomica Isolada 0

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 65,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X2 CONSERVAGAO

Classificagao de acordo com seu estado de conservagao: VALOR = f( CONSERVAGAO )
1-entre regular e reparos simples
2-entre novo e semi novo

Tipo: Dicotomica Isolada =Y
Amplitude: 1,00 a 2,00 1 2
Impacto esperado na dependente: Positivo CONSERVAGAO
Diferenga entre extremos: 37,60 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

X3REVESTIMENTO

Conforme acabamentos internos basicos: VALOR = f( REVESTIMENTO ) i
1- tipo shell

2- Piso: elevado com porcelanato ou carpetes; Paredes: pinturas ou
texturas; Teto: forros gesso ou tipo pacote.

Tipo: Dicotdmica Isolada et
Amplitude: 1,00 a 2,00 1 2
Impacto esperado na dependente: Positivo REVESTIMENTO
Diferenga entre extremos: 27,60 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

X4 AREA

Em m? VALOR = 1( AREA )
Tipo: Quantitativa T
Amplitude: 150,00 a 833,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 18,80 % na estimativa

VALOR
8 g
88

10.000

200 400 600 800
AREA

Xs PROP VG

Relagdo entre a area privativa ofertada e a quantidade de vagas VALOR = f( PROP VG )
disponibilizada .
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 23,08 a 100,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: -4,64 % na estimativa 40 60 80
PROP VG

Y VALOR

Em RS

Tipo: Dependente

Av. Republica do Libano n°® 251
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Amplitude: 4000,00 a 40500,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrédo = 0,83627)
X1 ATRATIVIDADE X 4,74620 0,02 0,65077
X2 CONSERVAGAO X 1,89971 7,36 0,81379
X3 REVESTIMENTO X 1,47020 15,88 0,82626
XaAREA 1/x% -7,86971 0,01 0,31120
XsPROP VG X -1,67496 11,12 0,82071

MATRIZ DE CORRELAGAOQ ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

o
WL |E
g |< |95
1] o < s
B 5 = |& Frad 2
S| o = | W | o
BlE [Z|2|1L(15(8]|9
o | O | O || |x |<
> | w << (&) o < o -
X1 X 49| 38| 74| 15| 75
X2 X [-14 67| 63| 48| 41
X3 X 0} -41 57 18] 33
Xa | 1/x 8| 25| 39 14| 88
Ya
Xa X 3|-69| 22 1 37
Y |In(y)| 29| 10|-36|-75|-40
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Enderego Observagéo ATRATI  CONSERV ~ REVEST.  AREA 207 VALOR
| CHARLES DARWINILWADO (EITE _ PEDRO (081) 99678-6037 2 543 3017 49.50000
2 CENTERBOAVIAGEM o wozzos : a2 5775 2220000
3 RUAPADRE CARAPUGEIRO, 96- BOA NE CONECTION (081) ; w575 1500000
*  CHARLES DARWRCILHA DO LEITE  RIVOLI(081) 99668-7788 2 700 3889 49.50000
5 RUAPADRE CARAPUCEIRO- EMP ACACIO  RENATA (081) 99787 > N o nom
6 CHARLES DARWINILHADO LEITE DN (081)99196:3993 2 67 3756 4050000
7 Eﬁiifé‘; Sf&dﬁﬁ;’i’;’g‘{‘;ﬁg‘w DNI (081) 99196-3993 2 681,4 48,67  49.506,00
B CENTERILBOAVIAGEM  —  2opg onsesn 1 70 70 2500000
9 AV FERNANDO SIMOES, 266- EMP WECON  CRISTIANO (081) 3085 ; 00 o 1750000
10 LFREDNOBEL-ILHADOLEITE bgos oo 1 00 40 255000
11 DURrADRESAPGPICEINI-EMPOICERD™  calea o 4000816830 2 240 3429  15.000,00
12 AVLINS PETIT- UNICRED- ILHADO LEITE  ABC (081) 3252-5066 2 238 238 13.800,00
73 AVANTONIO DE GOES742:EMP JOPIN- 1000 peat grasi - siTe " o0 s 2640000
R i ey EIRC-EMPACACIO pATRICIA 081988319750 2 235 3357 12.000,00
15 ROALIOMO LUMACK- EMP CENTERI patRiciA 081988319750 1 225 75 9.50000
16 EMPISAAC NEWTON- ILHA DO LEITE GILKA 81 -99961-5830 2 192 32 850000
17 EMPITC- PINA REMAX 81 998202523 2 178 356  11.600,00
18 ) PREIMPTIAS TEVESEMPGRANBELL  paTRICIA 081988319750 1 363 3025  17.000,00
1B s o GILKA 81 -99961-5830 1 363 51,86  13.900,00
20 EMP THE PLAZA- ILHA DO LEITE HELIO (81)99632-0737 2 150 375  7.80000
21 Ef:c%gsg‘;;ﬁm&mx VBTG GILKA 81 -99961-5830 1 200 100 650000
22 EMP ISAAC NEWTON- ILHA DO LEITE GILKA 81 -99961-5830 2 277 2308  21.800,00
23 EMP MOURA DUBEAX- 467- BOA VIAGEM FRED 991835987 1 150 50 17.500,00
24 Eg%:ﬁfgfggiﬂjfglosa- EMP CAMI- g&RSRETUR (081) 99969- 2 110 36,67 3.300,00
25 [OBRITO SANTOAMARD. o Saaras0n o 2 W 325 920000
26 [OBRITO SANTOAMARD o 527500 o 2 20 2857 1400000
27 (O BRITO SANTOAMARD. " sa77ea00 o) 2 275 3438 1000000
28 AV CDE BOA VISTA, 1410- BOA VISTA it e il 1 = 50 2000000
29 AVLINS PETIT 100- UNICRED- BOAVISTA  ABC (081) 3252-5066 2 239 2988  14.300,00
30 AYCOEBORVISTA EM FRENTEA GRAFF-  AG IMOVEIS (081) 99780- z P PO
a1 AVCDEBOAVISTA, PROXIMO A CAXA  aNcoma (081)2123-3300 . o

BOA VISTA

Dado desconsiderado
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ANEXO IV=ENQUADRAMENTO
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Tabela 1 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagio de modelos de regressio linear
Grau P 5
Item Descrigio n 1} | °
Caracterizagodoimével  Completa quanto a todas as varidveis Completa quanto s varidveis utilizadas no - .
avaliando analisadas modelo 580 6 situacho peradioma N
nti Ini ; 1 ; 3
2 Q:: do:a d?n"':\ez:\:cde 6 (k+1), onde k é o numero de varidveis 4 (k+1), onde k é o nimero de varidveis 3 (k+1), onde k é o nimero de varidveis 3
afetivarnaite utilizadod independentes independentes independentes
Apresentagao de informacgoes relativas a < i
Coleta de dados de todos os dados e vardveis analisados na Aprezantug fove inf{?cmacbes reatyaxn  Apreserachods mforrna.l;des r.eIativas 8
3 todos os dados e varidveis analisados na  todos os dados e varidveis efetivamente 1
mercado modelagem, com foto e conferidas pelo jelagem ilisates o modele
autor do laudo
ik : Admitida, desde que: a) as medidas das
Admitida de apena b
a) :'ne dida: das :a;"fm‘;":;i'::isdi qt:e caracteristicas do imdvel avaliando ndo
avaliando ndo ultrapassem 100% do limite un;?;fx";:ﬁ:f::;z I;n:::t:dn;o:;ral
4 Extrapolaggo Néo adimitida smostral superior nem infedores bmietade i L L iredior ) ousiol 3
limite amostral inferior; b) o valor estimado cstimadonte ulive S0% 3 valor
ndo ultrapasse 15% do valor calculado no " Hiipaass ¥a
limite da fronteira amostral, para a referida calculado no limite da fronteira amostral,
varidvel, em moldulo para as referidas varidveis, de persi e
’ simultaneamente e em modulo;
Nivel de significancia a
{somatdrio do valor das
5 duas caudas) mdximo 10% 20% 30% 2
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significdncia
maximo admitido para a
6  rejeigdo da hipdtese nula 1% 5% 10% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL 14

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagfio no caso de utilizaglio de modelos de regressiéo linear

GRAUS 11}

Pontos Minimos 16

10

]

Itens obrigatérios nograu 2,4, 5e6nograulll e os demaisno 2, 4, 5e 6 no minimo no grau Il e os demais no

comespondente minimo no grau |l

minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

NIVEL DE FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO : GRAU II

Av. Reptiblica do Libano n® 251
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q‘“*II

7
Grau

Pela utilizagao de custo unltérlo bésmo para pl‘OjEtO

1 Eatipativa o eqstoidioty semelhante ao projeto padrdo 2
2 BDI Justificado 2
Calculada por métodos técnicos consagrados,
3 Depreciagao fisica considerando-se idade, vida util e estado de 2
conservagao
Fundamentacao Grau Il 6

Tabela 7 — Enquadramento do laudo seqgundo seu grau de Fundamentagdo no caso de utilizagao do método da quantificacio de
custo de benfeitorias ____

Pontos Minimos 7 5 3

Itens obrigatdrios no 1,com demais no minimo no 1e2,com demais no minimo no

grau correspondente Grau Il Grau ll todos no minimo Grau |

ab __ ent ¢d0 no caso da utmz «_ o d dométod out BR 14653-2:2011

Grau ll de fundamentacao no método comparativo ou

1 Estimativa do valor do terreno 2
involutivo

2 Estimativa dos custos de reediciio Grau Il de fundamentagdo no método da quantificagao 2
do custo

3 Fator de comercializagdo Justificado 2

Laudo enquadrado no Grau Il 6

Tabe!a 1 1 - En uadramento do !audo seg uno seu grau __ tag

Pontos Minimos 8 5 3

Itens obrigatérios no 1 e2com o 3 no minimo no 1 e2 no minimo no

grau correspondente Grau I Grau Il Tedos o minimo Sraul

Av. Republica do Libano n® 251 =
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801 ]
Pina - Recife - PE - CEP 511 10-1 60
Telefone: +55 (81) 3243 2121 . A
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ol @™ . T Registro de Imoves do Recife - PE
P André Villaverde Araujo - Oficial
0 Rua Jodo Fernandes Vicim,189,Boa Vista - CEP : 50.050-245

-
0 E ‘ ’ Fone:(81)3132-9191 - CNPJ;28.962.266/0001-92
o Y AEEE weww2rirecife.coutbr - Ennil:contato@2rirecife.combr
CERTIDAO

Certifice, a reguerimento de parte Interessada, conforme protocola
n® 541047, que, apbés as buscas nas fichas deste Servigo Registral,
ne perlodo indlcade no dltimo pardgrafo, verifiquei constar o
seguinte teor na matricula n°® 95336

Dados do Imdvel: LOTE DE TERRENO, de marinha, numero 3-D, situado
no prolongamento da Rua 24 de 2Agosto, ccmponente da  Quadra
compreendida palo prolongamento cda Rua 24 de Agosto, Avenida Cruz
Cabugd, Avenida Norte Miguel Arraes, de Alencar e prolengamento da
Rua da Fundig¢de, no bairro de Santo Amaro, nesta cldade, possuindo
as seguintes metragens e confrontagdes, pela frente em 3 seqmentos
de retas, o primeiro mede 5,06m, com um angulo de 173°43'32'’, o
segundo mede 5,86m, com um &ngule de 180°26’25'', e o terceiro meda
143,76m, com um angulo de 91%12730'’, limitando-se com o
prolongamento da Rua 24 de Agostc; flance direito mede 67,50m, com
um angulo de 82°46744'', limitando-ze com os iméveis n°s 706 e 764,
e parte do imével n® 77€, tcdos situades na Avenida Cruz Cabuga;
funde em 5 segmentes de reta, o primeiro mede 65,00m, com un dngulo
de 263°54'34‘', o segundo mede 7,33m, com um angulo de 77°43702¢/,
o terceiro mede 14,18m, com um angulo de 180°37'33‘", o guarto
18,6%m, com um Angulo de 175%°42°'17'', e o quinto segmento meds
65,44m, com um dngulo de 94°33729’', limitandc-se com o imdvel n°
141, situado na Avenida Norte Miguel Arraes de Alencar; flanco
esquerdo em 5 segmentoas de rata, o primeiro mede 24,05m, com um
&ngulo de 179%48721’’, o segundo nmede 14,%Fm, com um Angulo de 179°
23"45'', o terceiro mede 1,83m, com uma &ngulo de 180°57°51‘’, o
quarte 7,06m, com um &ngulo de 178°15'57'', e o quinto segmento
mede 13,24m , com um dangulo de 89°50/S50'‘, limitando-se com O
prolongamento da Rua da Fundig3o, perfazendo uma &rea total de
10.678,16m?.

Padoz do Propriotdrio: AURDRA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede nesta cidade, CNPJ 10.229.624/0001-3%; SYM INCORPORAGOES E
PARTICIEAGOES LTDA, com sede nesta cidade, CHEJ 10,.835.775/0001-30
e NASCENTE PARTICIPAGOEZS LTDA, com sede nesta cidade, CHNPJ
02.297.011/0001-00.

Registro Anterior: MNeste Oficic, R-3 da macricula 46209, R-2 da
matricula 46208, R-3 ¢ AV-4 da matricula 462068, com remembramento
scb AV-8 da matricula 46208 e RV-12 da matricula 46202, no Livro 2
- Registro Geral. Dou fé. /Ezequias Oliveira de Santana,

AV-1 - 95396 - EROTOCOLO 384598 - 31.05.2018. FUSAO DE MATRICULRS:
Procede-se esta averbagio em decorséncla do REMEMBRAMENTO do Lote
de terreno de marinha nimers 3-8, situado no prolongamento da Rua
24 de ARgosto, nc bairrc de Santo Amaro, nesta cidade, matriculado
neste Oficio sob nimero 46208, aa Lote de terrenc de marinha nim

80,24 8. BI82F DS, DALE

CriSopy e T

RioMar Trade Center Torre 1 Conj
Pina - Recife - PE - CEP 51110-16
Telefone: +55 (81) 3243 2121
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Santo Amaro, nesta cidade, matriculade neste Oficlo scbh o numero
46203, que passam a constituir um inico lote, designado de LOTE DE
TERREND, de marinha, nimero 3-D, situado no prclongamento da Rua 24
de Agosto, compenente da Quadra compreendida pele preolongamento da
Ruz 24 de Agosto, Avenida Cruz Cabugd, Avenida Norte Migusl Arraes,
de Alencar e prolongamento da Rua da Fundigaso, no bairro de Sante
Amaro, nesta cidade, objeto desta Matricula; através do
Requerimento datade de 06 de dezembro de 2017, por AURORA
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 10.229.624/0001-39, conforme
Certidae RNarrativa emitida em 30.11.2017, e Planta 71.00031/2017,
datada de 13.11.2017, aprovada pela Prefeitura do Recife/PE.
Documentos arquivados eletrenicamente. Dou fé. Recife, 04 de Junho
de 2018/Ezeguias.Oliveira de Santana. (Processos: 90329/89320).

AV-2 - 9353%6 -~ PROTOCOLO 384596 - 31,05.2018. AVERBRCAO ©DE
PERCENTUAIS: Requerimento inserido na EZscritura Pablica lavzada am
96 de Abril de 2018, pelo 1° Oficic de HNotas da cldade da Jaboatia
doz Guazarapes/PZ, no Livro 00%-E, as fls. 054/062, através do qual
sa procede a averbagdo dos percentuais do imével objeto da presente
Matricula, na seguinte proporgao: 85,940549712% para AURORA
INVESTIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA, CNBJ 10.229.624/0001-39; e o
percentual de 5,948943219% para NASCENTE PRRTICIPAGJOES LTDA, CHNPJ
CNPJ 02.297.011/0001-00; e o percentual de 8,110507083% para SYM
INCORPORAGOES E  PARTICIPAGOES LTRA, CNPJ 10.B35.775/0001-30.
Documentca arqguivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 05 de Junho
de 2018./Ezequias Oliveira de Santana. (Processos: 90328%/£89320).

Certifico que foram realizadas buscas nos livros competesntes do 2°
Oficio de Registro de Imdvels do Recife/PR desde a sua instalacio,
=m 29 de novembro de 1956, até o dia 07 DE JUNHC D= 2018.

Emvlumentos R$ R$9,34 (10 para o FERC - Lel n® 12.378/05) e a
T.S.N.R. R$ R$1,87 {Lei n® 11.404/96 e Ato n° 2853/0€). Para efeitc
de alienagdo, a presente certidadac & valida por 30 dias, conforme
Decretc n® €,015/73, nac havendo, no acervo da serventia, nenhuma
outra infermagdo referente a este imével, { Matricula n° 55396,

Protocolo n® 541049) . Consulte autenticidade en
www.tipe.jus.br/selodigital. Selc digizal:

0073601.2HP05201801.01161 (Prov. 01/2014 DJE 04/02/2014).

Recife-PE, 08 de junho de 2018.
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| Quadro de Areas com e sem interligacao
Com Interligagio |Sem Interligagdo
Térreo 3.334,11 2.992,30
12 Pavimento 2.911,86 2.614,47
22 Pavimento 3.221,17 2.970,72
392 ao 6° Pavimentos 13.003,92 11.877,52
22.471,06 20.455,01

Av. Republica do Libanon®251 =
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OBRA: SITE FUNDIGAO / CONTAX
LocAL:  |Rua da Fundig@o com Rua 24 de de Agosto, Santo Amaro
CLIENTE: |AJAM Empreendimentos e Participacoes Ltda. | DATA > [ 24/11/2008
RESUMO (QUADRO DE AREAS)
ITEM DISCRIMINAGAO UNID. Area
1 Terreno m2 5.389,8
2 Construgio: m2 20.445,7
2.1 Térreo (Recepgao / Estacionamento) m2 2.789,9
2.2 1° Pavimento (Estacionamento) m2 24222
23 2° Pavimento (Estacionamento) m2 3.339,4
2.4 Pavimento-Tipo (4) m2 3,00 3.066,53 9.199.6
2.5 6° pavimento m2 2.503.4
26 Coberta (Casa de maquinas) m2 1914
ITEM | DISCRIMNAGAO UNID. QUANT. P.UNIT.(R$) | P.TOTAL (R$)
1 SERVICOS PRELIMINARES m2 20.445,7 22,73 464.678,67
1.1 Projeto de arqui m2 20.445,7 3,50 71.560,02
1.2 Aprovagdes vb 1,0 15.000,00 15.000,00
1.3 Célculo Estrutural m2 20.445,7 2,30 47.025,16
1.4 Projetos i lagbes (Rima) vb 1,0 15.000,00 15.000,00
1.5 Sondagens m 279.0 36,00 10.043,50
1.6 |Projeto de fundagao vb 1,0 7.500,00 7.500,00
1.7 Barracdo e depositos m 150,0 200,00 30.000,00
1.8 I lagbes provisorias e gambi vb 1,0 15.000,00 15.000,00
1.9 Entrada de energia provisdria + subestagdo vb 1,0 15.000,00 15.000.00
1.10 Elevadores de carga e passageiro (2) més 4,0 8.000,00 32.000,00
1.1 Grua més 7.0 -
1.12 Placa da obra m 12,0 150,00 1.800,00
1.13 Seguranca e medicina do trabalho (e médicos, EPC's e PCMSO) més 7.0 600,00 4.200.00
1.14 Desp com Ali tagio més 7.0 6.000,00 42.000,00
1.15 Despesas com Transporte més 7.0 6.000,00 42.000,00
1.16 Desp com materiais de expediente , cdpias e plotagens més 7.0 400,00 2.800,00
117 Despesas de dgua , luz e telefone més 7.0 2.500,00 17.500,00
1.18 Computador e impr vb 1.0 2.000,00 2.000,00
1.19 Implantagio do Sistema Qualit vb 1,0 1.700,00 1.700,00
1.20 Manutengio do Sistema Qualit més 7.0 50,00 350,00
1.21 Servigo topografico més 3,0 6.000,00 18.000,00
1.22 Desmobilizagio da obra, limpeza e entrega definitiva vb 1,0 5.000,00 5.000,00
1.23 Rebaixamanto do lengol d'agua vb 1,0 -
1.24 Ferramanlas diversas vb 1,0 5.000,00 5.000,00
1.25 Equipamento de seguranca vb 1,0 4.000,00 4.000,00
1.26 Limpeza do lerreno e remogdes vb 1.0 20.000,00 20.000,00
1.27 Limpeza permanente e final da obra vb 1,0 12.000,00 12.000,00
1.28 Locagbes de equipamentos vb 1,0 15.000,00 15.000.00
1.29 Manutengdo de equipamentos més 6,0 1.500,00 9.000,00
1.30 Remogdes diversas més 7.0 600,00 4.200,00
2 |ADMINISTRAGAO LOCAL DA OBRA (c! encargos sociais) 224.395,00 |
2.1 Engenheiro més 7.0 12.000,00 84.000,00
22 Mestre -de-obras mis 7.0 4.500,00 31.500,00
2.3 Almoxarife més 7.0 1.760,00 12.320,00
2.4 Tecnico de sequranca més 7.0 2.025,00 14.175,00
2.5 Auxiliar de engenharia mis 7.0 3.000,00 21.000,00
26 Eslagiarios (2) més 7.0 2.000,00 14.000,00.
2.7 Operadores (2) més 6,0 3.000,00 18.000,00
2.8 Betoneiro més 7.0 1.200,00 8.400,00
2.9 Vigilancia més 7.0 3.000,00 21.000,00
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4 PREDIO (SHELL) m2 20.445,7 489,34 10.004.832,92
4.1 LOCAGAO DA OBRA 4.216,00
4.1.1 Gabarito m 272,0 15,50 4.216,00
4.3 FUNDAGAO 20.445,7 38,11 779.244,24
4.3.1 Estacas pré moldadas centrifugada 400/10mm m 2.970.0 191,00 567.270,00
4.3.2 |Escavagdo m3 411,0 18,00 7.398,00
4.3.3 |Concreto magro m3 61,9 214,00 13.251,74
4.34 |Reaterro m3 2740 28,00 7.672,00
4.35 |Remogdo m3 274,0 25,00 6.850,00
4.3.6 Forma convencional para blocos m3 890.5 25,00 22.262,50
4.3.7 |Ago CA50/60 kg 21.920,0 4,50 98.640,00
4.38 Concreto estrutural 30 mpa bombeado m3 2200 245,00 53.900,00
4.3.11  |Controle Tecnolégico do concreto Vb 1,0 2.000,00 2.000,00
4.4 ESTRUTURA EM CONCRETO ARMADO 17.403.1 472,31 8.219.707,00
4.4.1 Estrutura pré-moldada TeA Vb 1,0 6.000.000,00 6.000.000,00
Estrutura pré-moldada TeA (complemento) Vb 1,0 400.000,00 400.000,00
4.4.2 Capeamento m* 17.403,0 65,00 1.131.195,00
4.4.3 |Pilares e vigas CML + Laje alveolar + Capeamento (Sérgio Osorio) m2 3.472.0 196,00 680.512,00
44.4 |Controle Tecnoldgico do concreto Vb 1,0 8.000,00 8.000,00
4.5 COBERTA E IMPERMEABILIZAGOES 177.150,00
4.5.1 Laje impermeabilizada, com prote¢o mecanica e térmica 2.800,0 60,00 168.000,00
4.5.2 Impermeabilizagbes pogo elevador 150,0 61,00 9.150,00
4.6 ALVENARIAS 745.124,20
4.6.1 Alvenaria de vedagio 9cm m2 163,0 19,00 3.097,00
4.6.2 |Alvenaria de vedagdo 19cm m2 2.528,0 19,00 48.032,00
4.6.3 Vergas e contravergas vb 1,0 20.000,00 20.000,00
466 |Fechamento pré-moldado T&A (fachadas paralelas a rua 24 de agosto e m2
terreno exército) 2.230,0 302,24 673.995,20
4.7 PAVIMENTAGAO 79.391,48
4.7.1 Piso em concreto simples polido 0,1, com tela ago 3kg/m2 m2 2.789.9 35,00 97.645,10
4.7.2 |Regularizagdo de piso para cermica e/ou piso elevado m2 1.738,4 10,50 |- 18.253,62
5 |RESERVATORIOS 420.750,00
5.1 Reservatorios inferior e superior m3 450,0 935,00 420.750,00
6 AREA EXTERNA 271.500,00
6.1 PAVIMENTAGAO EXTERNA 100.250,00
6.1.1 Solo natural (gramadao) m 1.350,0 15,00 20.250,00
6.1.3 |Calgadas, rampas, degraus, elc. vb 1.0 80.000,00 80.000,00
6.2 CERCA, MURO E PORTAO 66.250,00
6.2.1 Portdes vb 2.0 15.000,00 30.000,00
6.2.2 Cerca / Muro m 145,0 250,00 36.250,00
6.3 INFRAESTRUTURA EXTERNA DE DRENAGEM, ILUMINAGAO,
DGO, ETE. 105.000,00
6.3.1 Infra-estrutura de drenagem e iluminagio vb 1,0 80.000,00 80.000,00
6.3.2 |Pogo profundo 150m vb 1,0 25.000,00 25.000,00
SUB-TOTAL (RS) 11.386.156,59.
7 REMUNERAGAO DA CONSTRUTORA, EM REGIME DE ADM. vb 1,00 400.000,00 400.000,00
TOTAL DE OBRA ;‘ m2 20.445,72 576,46 11.786.156,59
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ORGAMENTO DO RECHEIO E INSTALAGOES
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a1 DE AD - M.TJF GRIAM.T.E BT, 431.514,13
42 QUADROS, EQUIPAMENTOS E ALIMENTADORES 1.394.980,00|
INFRA-ESTRUTURA DE ALIMENTADORES E SISTEMA DE ATERRAMENTO PARA TAP'S 129.393,01
44___ |ILUMINAGAD 545,640,683
[ TOMADAS m.&lul
46 |cFTV - 11.672,17
415 |CONTROLE DE ACESSO 449,07
4.16___ |SISTEMA DE ALARME DE ABERTURA DE PORTAS 5.380,65
417 __|ACESSOS DE CARGA E DESCARGA
418 |GUARITA [PONTO DE ELETRICA E DADOS)

8.1

[EQUIPAMENTOS DE AR CONDICIONADO

6.2 |mew DUTOS | GRELHAS | DIFUSORES / HIDRAULICA

. B8
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1 Demoligdes RS 88.228,72

1.1  Corte dos Perfis Metdli | D 11,00 RS 515,65 | RS 589211

12 Demolicio da Casa de Miquinas {Ar-condicionado) h 90,00 RS 14,10 | RS 1.268,69

13 Demaoligiode Laje - Rampa m' 45,00 RS 33284 | RS 1497782

14 (D ligio de P, h 1.232.00 RS 12,10 | RS 17.366.89
|15 Demsligo da P10 da Lanchanete h 22000 RS 14,10 | RS 3.101.23
16 Cemolicdes h 480,00 RS 13,10 | RS 6.766,32

_ 17 Furode Laje para Abertura de Shaft e e L Uree. | 2000 [R5 13105/RS 262125
18 Remocio de Entulho - Cagamba 5 m3 I Und €5,00 RS 557,45 3623241

2 Obras Civis RS 2.231.483,13
T paldo em granito dos banhalros 15cmed 10cm m 15,30 RS 24293 [ RS 677687
22 B is em granito dos banheiros S50cmed 10cm | m 35,80 RS 47124 | RS 16.870.48
23 Cerdmica de Parede dscmadlicm banheiros m | lssm RS 66,75 | RS s 109.871.23
24  'Cerimica de Piso 48x48 banheiros m? 154,40 RS 66,75 | RS 23.657.79

_ 25 Contrapiio BWC's m 206,40 RS 33,73 | RS = 6.973,22
26 Escavagdo Manual de vala m 30,00 RS 22583 | RS 6.776,81
2.7 impermesbilizagio em Argamasta Polimérics m' 425,40 RS 30.41 | RS 1293493
28 lagio de porta de Vidro de 02 folhas - Salat de Etpera Und. 3,00 RS 11.987,72 | RS 35.963,17
29 ;I.impe_g de Fachads m £.720,00 RS 12,48 | RS 8386451
210 limpeza Grossa m! 20331200 | RS 2,88 | RS 58.556,16
211 Pontode Puo ! m 206,40 RS 734 | RS 151447

. 212 (PortadeiOcmparaWC'siultes | Ued | 4800 RS 67104 | RS o 31099
213 Portas de Madeira 83cm Und. 256,00 RS 671,04 | RS 171.786.24
114 ?Inmll{io de porta de Vidro de 02 foihas - Auditério Urd. 1,00 RS 11.622,23 | RS 11.63823
215 Portas Novo Layout TS 29,00 RS 671,03 | RS 19.260,16
216 RecompotigBodePitodeConreto 00 . . ,oomt | 244500 RS S630/RS 13820512
217 R pesigio Pavi Pés-demolich Vb, 5.643,42 RS 117 (RS 11.234,58
118 Rejunte Flexivel Branco paredes m 1.645.90 RS 8,85 | RS 14.572,80
2192 R Flexivel Cinza Platina piso | m* 154.40 RS 8,85 | RS 113786
220  Relocagdo de Ports de Vidro e fornecimento de molas séreas - Salas de Espera Und. 9.00 RS 193973 | RS 17.457.53
221 :" ¢do de Entutho d ligio de Laje - Cagamba S m3 RS 457,45 | RS 1594314
222 R i¢ho de Cerbmica - Alto Trifego RS 75.61 | RS 30.243,40
223 [Teiteirs em granito dos banheiros 15cmed10cm RS 232,93 | RS 3537,76
224 Di|Equpe Dirigente, Alimenacio, T te. Encargos) RS 86224635 | RS £62.246.35
B Rs 90003 |RS _360.000,00
226 Laboratérios / Cotfe / Deposito /C RS 600,00 | RS 186.000.00

3 Pintura RS 458.960,34

31 Demarcaglo de Vaga PNE Und 6,00 RS 256,30 | RS 153750

32 Ema e Pintura PVA B Neve - Forros m? 120,60 RS 18,06 | RS 5.783.21
33 Emaisamento e Pintura FVA Branco Neve - Poredes S e lomt | 1973510 (RS 18,05 | RS _356.727,72
34 Pintura de Marcagio em Garagem m 2.190,60 RS 15,73 | RS 32452 66
35 Pinture de Pilares Garagem [ m 1800 RS 15,73 [ RS 232767
38  Pintura o Recuperagio das estruturas metibicas m* 250.00 R$ 123,18 | RS 42336.34

3.7 Pinturs de Tubulsgio | m 315,00 RS 18,06 | RS 5.688,11

12 Sinalizagho da Pisa de m Una. 16.00 RS 235,30 | RS 410080
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4 Servigos Preliminares / Projeto / Despesas Indiretas RS 383.034,38
4.1 |Adequagdo de Vestidrio, Armério e Chuveiro vb 1,00 RS 2.330,00 | RS 2.330,00
4.2 |Aluguel de equif s e ferramentas vh 1,00 RS 4.660,00 | RS 4.660,00
4.3 Custas M iais Diversos (materiais de limpeza, Plotagem). vb 1,00 RS 5.825,00 | RS 5.825,00
4.4 Despesas com EPl e EPC vb 1,00 RS 8.194,11 | RS 8.194,11
4.5 Execugdo de Portdo Provisdrio de Obra 6x2m duas folhas und 1,00 RS 1.621,68 | RS 1.621,68
4.6 Instalagdes Provisdrias vb 1,00 RS 4.660,00 | RS 4.660,00
4.7 Locacdo de Banheiro Quimico und x més 12,00 RS 757,25 | RS 9.087,00
4.8 Placa de Dbra Und. 2,00 RS 3.203,75 | RS 6.407,50
4.9 |Projetos [Arquitetura, Estrutura) vb. 1,00 RS 306.450,10 | RS 306.450,10

4.10 _ |Protec¢do de Elevador Und. 2,00 RS 919,19 | RS 1.838,37
4.11  |Remogdo de Entulho de Obra Und. 24,00 RS 557,45 | RS 13.378.86
4.12  |Tapume de Obra m? 275,00 RS 67,57 | RS 18.581,75

5 Instalagdes Elétricas, Hidrdulicas, Telecom e Combate & Incéndio R$ 2.440.167,80
51  |Projetos e As-builts vb. 1,00 RS 60.000,00 | RS 60.000,00
5.2 |Instalagdes Hidaulicas vb. 1,00 RS  299.331,52 | RS 299.331,52
53  |InstalagBes Elétricas em Baixa Tensio vb. 1,00 RS  516.628,03 | RS 516.628,03
5.4 |InstalagGes Elétricas em Alta Tensio/Média Tensdo vb. 1,00 RS  401.617,24 | RS 401.617,24
5.5 Instalagdes de Dados e Voz (Infra-estrutura e Cabeamentao) vb. 1,00 RS  464.724,96 | RS 464.724,96
5.6 CFTV vb, 1,00 RS 164.150,96 | RS 164.150,96
5.7 Instalages de Combate a Incéndio vb. 1,00 RS  509.570,49 | RS 509.570,49
5.8  |Furosem Laje vb. 1,00 RS 24.144,58 | RS 24.144,58

6 Divisérias e Forros RS 2.547.092,78
6.1  |Parede Dry-wall 70mm ST-ST m? 6.982,70 RS 119,94 | RS 837.527,78
6.2  |Parede Dry-wall 70mm ST-RU m? 2.730,30 RS 118,88 | RS 324.582,61
6.3 Parede Dry-wall 70mm RU-RU m? 437,10 RS 131,51 | RS 57.481,83
6.4  |Contra-parede ST m? 157,40 RS 82,07 | RS 12.917,26
6.5 Farro Mineral m? 7.336,30 RS 107,32 | RS 787.314,48
6.6 Desmontagem de FGE m? 1.496,60 RS 16,15 | RS 24.168,13
6.7 |Desmontagem de FGR m? 9.254,40 RS 16,15 | RS 149.446,47
6.8  |Montagem de Forro FGR m? 10.750,90 RS 32,90 | RS 353.654,22

7 Instalagdes HVAC RS 3.360.000,00
7.1 |Equipamentos vb. 1,00 RS  92.510,82 | RS 92.510,82
7.2 |Rcde de Dutos vb. 1,00 RS 2.589.095,88 | RS 2.589.095,88
73 |Rede Elétrica e Comunicagio vb. 1,00 RS 678.393,29 | RS 678.393,29

Sub-total - Obra RS 11.518.967,14
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INDICES UTILIZADOS NA ATULIZAGAO

Variagdo do indice INCC-DI - ind. Nac. de Custo da Construgéo . . entre 01-Novembro-2008 e
01-Novembro-2018

Em percentual: 83,5869%
Em fator de multiplicagdo: 1,835869

Observagoes:

Os valores do indice utilizados neste calculo foram:

Novembro-2008 = 0,50%; Dezembro-2008 = 0,17%; Janeiro-2009 = 0,33%; Fevereiro-2009 = 0,27%; Mar¢o-2009 = -0,25%; Abril-
2009 =-0,04%; Maio-2009 = 1,39%; Junho-2008 = 0,70%; Julho-2009 = 0,26%; Agosto-2009 = -0,05%; Setembro-2009 = 0,15%;
Outubro-2009 = 0,06%; Novembro-2009 = 0,29%; Dezembro-2009 = 0,10%; Janeiro-2010 = 0,64%; Fevereiro-2010 = 0,36%; Mar-
¢o-2010 = 0,75%; Abril-2010 = 0,84%; Maio-2010 = 1,81%; Junho-2010 = 1,09%; Julho-2010 = 0,44%; Agosto-2010 = 0,14%; Se-
tembro-2010 = 0,21%; Outubro-2010 = 0,20%; Novembro-2010 = 0,37%; Dezembro-2010 = 0,67%; Janeiro-2011 = 0,41%; Feve-
reiro-2011 = 0,28%; Margo-2011 = 0,43%; Abril-2011 = 1,06%; Maio-2011 = 2,94%; Junho-2011 = 0,37%; Julho-2011 = 0,45%:
Agosto-2011 = 0,13%; Setembro-2011 = 0,14%; Outubro-2011 = 0,23%; Novembro-2011 = 0,72%; Dezembro-2011 = 0,11%; Ja-
neiro-2012 = 0,89%; Fevereiro-2012 = 0,30%; Margo-2012 = 0,51%; Abril-2012 = 0,75%; Maio-2012 = 1,88%; Junho-2012 =
0,73%; Julho-2012 = 0,67%; Agosto-2012 = 0,26%; Setembro-2012 = 0,22%; Outubro-2012 = 0,21%; Novembro-2012 = 0,33%:
Dezembro-2012 = 0,16%; Janeiro-2013 = 0,65%; Fevereiro-2013 = 0,60%; Margo-2013 = 0,50%; Abril-2013 = 0,74%; Maio-2013 =
2,25%; Junho-2013 = 1,15%; Julho-2013 = 0,48%; Agosto-2013 = 0,31%; Setembro-2013 = 0,43%; Outubro-2013 = 0,26%; No-
vembro-2013 = 0,35%; Dezembro-2013 = 0,10%; Janeiro-2014 = 0,88%,; Fevereiro-2014 = 0,33%; Margo-2014 = 0,28%; Abril-
2014 = 0,88%; Maio-2014 = 2,05%; Junho-2014 = 0,66%; Julho-2014 = 0,75%; Agosto-2014 = 0,08%; Setembro-2014 = 0,15%;
Outubro-2014 = 0,17%; Novembro-2014 = 0,44%; Dezembro-2014 = 0,08%; Janeiro-2015 = 0,92%; Fevereiro-2015 = 0,31%; Mar-
¢0-2015 = 0,62%; Abril-2015 = 0,46%; Maio-2015 = 0,95%; Junho-2015 = 1,84%; Julho-2015 = 0,55%; Agosto-2015 = 0,59%; Se-
tembro-2015 = 0,22%; Outubro-2015 = 0,36%; Novembro-2015 = 0,34%; Dezembro-2015 = 0,10%; Janeiro-2016 = 0,39%: Feve-
reiro-2016 = 0,54%; Margo-2016 = 0,64%; Abril-2016 = 0,55%; Maio-2016 = 0,08%; Junho-2016 = 1,93%; Julho-2016 = 0,49%;
Agosto-2016 = 0,29%; Setembro-2016 = 0,33%; Outubro-2016 = 0,21%; Novembro-2016 = 0,16%; Dezembro-2016 = 0,35%; Ja-
neiro-2017 = 0,41%. Fevereiro-2017 = 0,65%; Margo-2017 = 0,16%; Abril-2017 = -0,02%; Maio-2017 = 0,63%; Junho-2017 =
0,93%; Julho-2017 = 0,30%; Agosto-2017 = 0,36%; Setembro-2017 = 0,06%; Outubro-2017 = 0,31%; Novembro-2017 = 0,31%;
Dezembro-2017 = 0,07%; Janeiro-2018 = 0,31%; Fevereiro-2018 = 0,13%; Margo-2018 = 0,24%; Abril-2018 = 0,29%; Maio-2018 =
0,23%; Junho-2018 = 0,97%; Julho-2018 = 0,61%; Agosto-2018 = 0,15%; Setembro-2018 = 0,23%; Outubro-2018 = 0,35%.

Variagdo do indice INCC-DI - ind. Nac. de Custo da Construgo . . entre 01-Junho-2010 e 01-
Novembro-2018

Em percentual: 69,0671%
Em fator de multiplicagdo: 1,690671

Observacgbes:

Os valores do indice utilizados neste calculo foram:
Junho-2010 = 1,09%; Julho-2010 = 0,44%; Agosto-2010 = 0,14%; Setembro-2010 = 0,21%; Outubro-2010 = 0,20%; Novembro-
2010 = 0,37%; Dezembro-2010 = 0,67%; Janeiro-2011 = 0,41%; Fevereiro-2011 = 0,28%; Margo-2011 = 0,43%; Abril-2011 =
1,06%; Maio-2011 = 2,94%; Junho-2011 = 0,37%; Julho-2011 = 0,45%; Agosto-2011 = 0,13%; Setembro-2011 = 0,14%; Outubro-
2011 = 0,23%; Novembro-2011 = 0,72%; Dezembro-2011 = 0,11%; Janeiro-2012 = 0,89%; Fevereiro-2012 = 0,30%; Margo-2012 =
0,51%; Abril-2012 = 0,75%; Maio-2012 = 1,88%; Junho-2012 = 0,73%; Julho-2012 = 0,67%; Agosto-2012 = 0,26%; Setembro-2012
=0,22%; Outubro-2012 = 0,21%; Novembro-2012 = 0,33%; Dezembro-2012 = 0,16%; Janeiro-2013 = 0,65%; Fevereiro-2013 =
0,60%; Margo-2013 = 0,50%; Abril-2013 = 0,74%; Maio-2013 =2,25%; Junho-2013 = 1,15%; Julho-2013 = 0,48%; Agosto-2013 =
0,31%; Setembro-2013 = 0,43%; Outubro-2013 = 0,26%; Novembro-2013 = 0,35%; Dezembro-2013 = 0,10%; Janeiro-2014 =
0,88%; Fevereiro-2014 = 0,33%; Margo-2014= 0,28%; Abril-2014 = 0,88%; Maio-2014 = 2,05%; Junho-2014 = 0,66%; Julho-2014
= 0,75%; Agosto-2014 = 0,08%; Setembro-2014 = 0,15%; Outubro-2014 = 0,17%; Novembro-2014 = 0,44%; Dezembro-2014 =
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0,08%; Janeiro-2015 = 0,92%; Fevereiro-2015 = 0,31%; Margo-2015 = 0,62%; Abril-2015 = 0,46%; Maio-2015 = 0,95%; Junho-
2015 = 1,84%; Julho-2015 = 0,55%; Agosto-2015 = 0,59%; Setembro-2015 = 0,22%; Outubro-2015 = 0,36%; Novembro-2015 =
0,34%; Dezembro-2015 = 0,10%; Janeiro-2016 = 0,39%; Fevereiro-2016 = 0,54%; Margo-2016 = 0,64%; Abril-2016 = 0,55%:
Maio-2016 = 0,08%; Junho-2016 = 1,93%; Julho-2016 = 0,49%; Agosto-2016 = 0,29%; Setembro-2016 = 0,33%; Outubro-2016 =
0,21%; Novembro-2016 = 0,16%; Dezembro-2016 = 0,35%; Janeiro-2017 = 0,41%,; Fevereiro-2017 = 0,65%; Margo-2017 = 0,16%;
Abril-2017 = -0,02%; Maio-2017 = 0,63%; Junho-2017 = 0,93%; Julho-2017 = 0,30%; Agosto-2017 = 0,36%; Setembro-2017 =
0,06%; Outubro-2017 = 0,31%; Novembro-2017 = 0,31%; Dezembro-2017 = 0,07%; Janeiro-2018 = 0,31%; Fevereiro-2018 =
0,13%; Margo-2018 = 0,24%; Abril-2018 = 0,29%; Maio-2018 = 0,23%; Junho-2018 = 0,97%; Julho-2018 = 0,61%; Agosto-2018 =
0,15%; Setembro-2018 = 0,23%; Outubro-2018 = 0,35%.
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ENGENHARIA

ANEXO VI = CREDENCIAMENTO CAIXA

Pina - Recife- PE- CEP 5111

Telefone: +55 (81) 3243 2121

www.valorengenharia.eng.br

CAIA

CONTRATO N° 31272015

27" CLASSIFICADA

PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA NAS
ATIVIDADES DE: AVALIACAO DE IMOVEIS E OUTROS BENS E ATIVIDADES CORRELATAS:
ANALISE DE PROJETO HABITACIONAL, COMERCIAL, INSTITUCIONAL OU INDUSTRIAL:
ELABORACAO, AMALISE OU CONSULTORIA DE PROJETO HABITACIONAL, COMERCIAL.
INSTITUCIONAL OU INCUSTRIAL E ORGAMENTO; ANALISE E CONSULTORIA DE ESTUDO,
PROJETO E AQUISICAO DE MAQUINA E EQUIPAMENTO DE SANEAMENTO; ANALISE E
CONSULTORIA DE ESTUDO, PROJETO. AQUISICAD DE MAQUINA, EQUIPAMENTO E INSUMO DE
INFRA-ESTRUTURA URBANA CU RURAL E MEIO-AMBIENTE; EDIFICAGAO: VISTORIA €
ACOMPANHAMENTO DE OBRA; DANOS FISICOS: CONSULTORIA, VISTORIA, DIAGNOSTICO,
ORCAMENTO E ACOMPANHAMENTO; SANEAMENTO: ACOMPANHAMENTO DE OBRA, ESTUDO,
PROJETO OU AQUISICOES: INFRA-ESTRUTURA E MEIC-AMBIENTE: ACOMPANHAMENTO DE
OBRA, ESTUDO, PLANO OU AQUISICOES. E ACOMPANHAMENTO E ANALISE TECNICA DE
EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS; NO AMBITO DO ESTADO DE PERNAMBUCO, EM CARATER
TEMPORARIO E SEM EXCLUSIVIDADE, QUANDO HOUVER INTERESSE PREVIAMENTE
MANIFESTADO PELA CAIXA, QUE ENTRE 51 FIRMAM, DE UM LADO, A CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, E.I! DE OUTRO, A EMPRESA VALOR ENGENHARIA DE AVALIACAO E PERICIA LTDA. NA
FORMA ABAIXO:

Folo prasente nstiumanto. & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, msbtinclo fnancera sob 3 forma de
SIMDIEEa pubiica conshtuida nas termos do Decrelo-Lel n® 740 de 12/08/1569 & Decreto n* 66 30) oe
05011670, 1egendo-se. presentomentn. pelo Astatito agrovads pelo Decroto n® 1 570, de 28032013 por
imlermédo de 3ua Gerénoa de Faal Logist<a em RecdePE - GILOGRE CNPJIIF) n* D0 360 305/2672-
91 stuaca @ Aveniaa Lins Pett 100, 5° Andar, Boa Vata - Recfe'PE - CEP 50 070-210 neste ats
Tepresentyss pola Courdenadora da GILOG/RE, a S7a Sonia Maria Noguera Saconi, CPF 318 375 553.64
dagu por cants desgnada CAIXA de um iado e, de cutro 3 emprssa VALOR ENGENMARIA DE
AVALIACAD E PERICIA LTDA inscrta no CNPXMF) 5cb 0 n* 41 D52 275/0001-58 com sede na Praga
Miguai da Carvanles n* 60. sl 1002 Iina do Lete, Recfe’PE. CEP 53 07C-520 Pl 210 representacs por
SEUS representantes iRgas a0 Enal assinado, doravants detignada CONTRATADA, em face da autorizacdo
da Coordenddora oe Filhal ds GILOG'RE de 1M0V2015 tonstante do Processo Admmabative n'
707301 1401072014, com base no cagul do ant 25 ca Le n® B 6693, WM a0 @ conTatada a prestacio
4% earvicos chyelo desle mstruments. vinculada 3o Edital de Credenciamento n® 14012014 & seus anexss
€ 2 prooosta apresentada pata CONTRATADA. suptando-se 83 partes conty § a8 norTae conslantes
da Les n* 8 666/93, de 21081693 & suas olterasdes postercres, bern tomo 83 CHusulas o condgles que
30 seguem

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presenie cortiala tom por olyeto a Prestagdo de Servigos Técncos do Engenhana. Arguitetsra e
Agronomia nas Abvdades de Avaliagdo de Imdveis € Outros Bens e Atvidades Comelatas Analse de
Prejeto Habdaoonal Comercial, Insttunicnal ou Industial Elbeoracdo, Andise cu Consultona oe Propto
Hablaciona' Comercial Instducenal ou Industnal e Drcaments, Anslse & Consullony e Estuso Frojelo e
Aquisicdo de Maquina # Equpamento de Saneamento. Andise o Consuiora de Estuda, Propeto Aguessdo
de Maguma. Equipamento e Insumo de Infra-Estutura Urbana ou Rural @ Meio-Amsente Edfcagao
Visora e Acompanhaments de Otra, Danos Fisicos Consutsrna, Vistona, Diagnostco Orgamento o
Arrganhament. Saneamentn Acomoannhamento e Obra, Estuse Projeto ou Aquisiches, Intrs-Estnutura
e Meo-Ambionte Acomp nentd de Ctra Estudn, Plano ou Aguisicies, ¢ ACompanhamento e Andise
Tecnca de Empreendimentos Haddaconan; no Amdds do Estade de Pernambuco, em carster WMpOrano
£ AT ERclisiviCade. QUBNIC houver intaressa prevaments mandestado pela CAIXA de acordo com os
Gienos temos e condicles estabaecdas neste mstrumenis e seus Anexos, qus o megram e
compiementam
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Paragrafo Decimo - Quando houver a prestacio de servico em municipio, cuja Lei Municipal atnbua a
CAIXA a responsabilidade pela retengao do ISSQN na fonte e. per conseguinte, o respectivo repasse, a
CONTRATADA ¢ obrigada a faturar os Servicos. separadamente, por Municipio, emitinde quantas natas
iscais/faturas forem necessarias, independentemente de a CONTRATADA estar ou nio nele estabaleciga e
da sua siltagac cadastral na locahdade onde os servigos estao sendo prestados.

Paragrafo Décimo Primeiro - Os encargos sofndos pela CAIXA por atraso no repasse de obngagdes
inbutanas de qualquer natureza bem como das contribuigdes a Prewdéncia, quando for o casc. decorrentes
do araso na entrega da nota fiscal fatura pela CONTRATADA. serdo cobrados direlamente da
CONTRATADA

Paragrafo Decimo Segundo - Por ocasiio do pagamento, sera efeluada consulta ac Sistema de
Cadastramento Unificado de Formecedores - SICAF para venficagdo da regularidade fiscal da Contratada.
no ambito Federal. Estadual. Municipal e do Distrito Federal e trabalhista, bem como da regulancade com a
Segurdade Secal (INSS) e Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), exigidas no procedimento de
contratacao

Paragrafo Décimo Terceiro - Constatada a situagdo de iregulandade, a CONTRATADA sera comunicada
por escnto para que regulanze sua situagdo no prazo de 05 (einco) dias uleis sendo-lha facultada a
aprasentacao de defesa, no mesmo prazo, sob pena das sangdes cabivars e, ndo havendo regu lanzac3o,
rescisio contratual

Parigrafo Décimo Quarto - Nenhum pagamento Isentara a CONTRATADA das suas responsabilidades e
otngacdes. nam impiicara aceitagdo defintiva dos Servicos

Paragrafo Décimo Quinto - O nao pagamento da nota fiscal/ fatura, por culpa exclusiva da CAIXA no
prazo estabelecdo neste contralo, enseja a atualizagdo do respectivo valor pelo IGP-M - Indice Garal de
Precos de Mercado. da Fundagdo Geldlio Vargas, utilzando-se a seguinte férmula

VIN
VAT = ——— X IDF, onde
D1

VAT = valor atualizado

VIN = valor inic:al

101 = IGP-M/FGV na data incial
IDF = IGP-MIFGV na data final

Paragrafo Décimo Sexto: Os precos serdo reajustados, com periedicidade anual, contada a partir ce 1° de
outubro de 2014, com base na vanagdo do Indice Nacional da Construcdo Civil do SINAPI - Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgao Cwil, cbservada a realidade do mercado

Paragrafo Décimo Sétimo: O reajuste sera realizado na atualizaclo de valores constantes das tabelas dos
anexos do Termo de Referéncia. consoante Indice eslipulado no pardgrafo décimo sexto desta cldusula.
bastando para !al a divuigagdo de ncva tabela, apds a verificagdo da realidade dos novos valores de
mercado

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

O presente contrato terd a duragdo de 60 (sessenta) meses, a contar de 15/01/2015 e nac admite
prorrogagao

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZAGAO

No curso da execugdo deste contrato caberd A CAIXA. dwetamente ou por quem vier a indicar, o direio de
fiscalizar a fiel observancia das disposicdes deste instrumento
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CAIXA B ¢

VI) A CAIXA, para alender &s necessidades da servigo, podera, 3 seu exclusiva cnténo, alterar, cefinitiva ou

provisoramente, o horano de inicio da prastagis dos sefvicos. mediante prévia comunicagdo 3
CONTRATADA;

.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Para dinmir as questdes onundas deste contrato, sera compelente a Segao da Justiga Federal do Estado de
Permambuco, na cidade de Recife.

Por estarem, assim. justas e contratadas, a CAIXA e 8 CONTRATADA. firmam o presente contrato em 2
(duas) vias de igual tecr e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas

Recife, 15 de janeiro da 2015

hens i T LSO

CAJXA ECONOWICA FEDERAL 'VALOR ENGENHARIA DE AVALIACAO E
~ PERICIALTDA
Nome: Sénia Maria Nogueira Saconi * Nome: .Nuno Frptuoso da Silva

CPF(MF) 338.315 598-64

VAL ENGENHARIA DE AVALIACAO E
PERI LTDA

. Nome: Gustavo Reis de Fanas
CPF. D07 8B5.894-44

Testemunhas A

Nome: Nome ' .
CPF CPF
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