ANEXO Il

LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL E TERMO DE
HOMOLOGACAO SPU

Confira a autentici dade deste docunmento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunmento
I dentificador de autenticacdo: 1000561.2018.000.29411 Seq. null -

p. 1 de 46

- Autenticacdo da Assinatura: 1B751B4D6B. E4F41D5AA8. AODA04C55C. 97739E8318

ASSI NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR MANCEL RI CARDO BECKMAN DE JESUS (Lei 11.419/2006)

EM 19/ 11/ 2018 14:59: 03 (Hora Local)



LAUDO DE AVALIACAO

11. 419/ 2006) EM 09/11/2018 - 10:14:17

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

Rua 40, Quadra 37, Lote 03, Bairro Kennedy-Areinha

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR: 308161443 (Lei
Identificador de autenticacéo

Novembro-2018
Sao Luis / MA

1

Confira a autentici dade do docunmento emhttp://ww. trt16.jus. br/site/index. php?acao=cont eudo/val i dacao/i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null - p. 2 de 46

11. 419/ 2006)

ASS| NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR MANCEL RI CARDO BECKMAN DE JESUS (Lei

EM 19/ 11/ 2018 14:59:03 (Hora Local) - Autenticacdo da Assinatura: 1B751B4D6B. EAF41D5AA8. A9DA04C55C. 97739E8318



LOCAL DO IMOVEL |

FICHA RESUMO

Rua 40, Quadra 37, Lote 03, Bairro Kennedy-Areinha

OBJETIVO |

Determinar o valor venal do imével.

PROPRIETARIO |

C.A.A ADLER - Firma individual

SOLICITANTE |

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO-162 REGIAO

METODO

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado, através
da coleta de informacdes acerca de imoveis assemelhados
para determinagao do valor do terreno e custo de reproducéao
com depreciagdo pelo critério por Ross-heidecke para
determinagao do valor das Benfeitorias

VALOR VENAL DO
IMOVEL

R$ 1.160.000,00 (Hum milhdo, cento e sessenta mil reais)

CONSIDERAGOES
SOBRE O BEM
AVALIANDO

Imovel comercial com dois pavimentos, 402,74 m? de area
construida e edicula com 117,37m? de area construida
edificados em terreno constituido pelos lotes 03,04 e 05,
totalizando uma area de 1.056,56 m2.

LOCAL, DATAE

S&o Luis/MA, 09/11/2018.

10: 14: 17

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR: 308161443 (Lei 11.419/2006) EM 09/11/2018 -

RESPONSAVEL S
TECNICO S
5

Marcelo H.B.Costa de Alencar E

Eng. Civil CONFEA: 110225031-7 ©

S

el

IS

o

.é

3]

o

2
Confira a autenticidade do docunmento em http://ww. trt16.jus.br/site/index. php?acao=cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento

Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null - p. 3 de 46

ASS| NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR MANCEL RI CARDO BECKMAN DE JESUS (Lei 11.419/2006)

EM 19/ 11/ 2018 14:59: 03 (Hora Local)

- Autenticacdo da Assinatura: 1B751B4D6B. EAF41D5AA8. AODA04C55C. 97739E8318



SUMARIO

FICHA RESUMO ...ttt e e e e e e e nee e e snaee e enneeeenns 2
1.0 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: .........coooiuieeeeeeeceeeeeeeeeee e, 4
20 DOCUMENTAGAO LEGAL: .......c.ocooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 4
3.0 OBUETIVO: ...ttt e et e et e e ne e e e e et e e neae e 4
40 PROPRIETARIO DO IMOVEL: .........c.cccoiiiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 4
5.0 SOLICITANTE DO LAUDO: ..ot eee e nnee e e 4
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO-162 REGIAO DATADA.......ccoceeveeeeeene. 4
6.0 DATADAVISTORIA: ... ..o se e s e e enee e 4
7.0 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL.:..........c.ccoovieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 5
8.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES ........................ 7
9.0  METODO ... ...t 7
9.1 — Determinagao do valor do terreno ..........cooeveeeieiiiiieiiiee e 8
9.2 — Graus de fundamentagéo e precisao alcangados...........cccccevvuieeeeeeeenne. 12
9.4 — Determinacgao do valor das benfeitorias ...........ccccocoeiiiiiiiiiiiiiieceeeee, 13
10.0 VALORDO IMOVEL ..........cocooiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15
11.0 —CONCLUSAO ... 15
12.0 ANEXOS ...ttt eeetaee s 15
PLANILHA DE DADOS — BASE PARA REGRESSAO..........ccccoovevereicrenan 16
RELATORIOS — TRATAMENTO INFERENCIAL ........c.covoveiieiieeeceeeenen 18
TABELA DE CUSTOS UNITARIOS BASICOS — SAO LUIS/MA................... 21
MEMORIA DE CALCULO - METODO DE ROSS HEIDECKE ...................... 23
RELATORIO FOTOGRAFICO......c.cooeueieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 26
VISTA GERAL DA LOCALIZACAO .....coovieeeeeeeeeee e, 36
3

10: 14: 17

Identificador de autenticacdo: 4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR: 308161443 (Lei 11.419/2006) EM 09/11/2018 -

Confira a autenticidade do docunmento em http://ww. trt16.jus.br/site/index. php?acao=cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento

Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null -

p. 4 de 46

ASS| NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR MANCEL RI CARDO BECKMAN DE JESUS (Lei 11.419/2006)

EM 19/ 11/ 2018 14:59: 03 (Hora Local)

- Autenticacdo da Assinatura: 1B751B4D6B. EAF41D5AA8. AODA04C55C. 97739E8318



LAUDO DE AVALIACAO

1.0 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imoével comercial com dois pavimentos e 402,74 m? de area construida,
edificado em terreno constituido dos lotes 03 a 05 da rua 40, quadra 37, bairro

Kennedy-Areinha, totalizando uma area de 1.056,56 m>.

2.0 DOCUMENTAGAO LEGAL:

O os terrenos que integram o imdvel avaliando, localizado na rua 40, quadra

37, esta registrado sob as matriculas discriminadas na tabela abaixo:

Lote Matricula

Lote 03 1864, fls 273, Livro 2F, 2° Cartério do Registro de Iméveis e Hipotecas

Lote 04 1865, fls-106, Livro 2 F, 2° Cartério do Registro de Imdveis e Hipotecas

Lote 05 6.042, fls 138- PROT: 76.938, 2° Cartorio do Registro de Iméveis e
Hipotecas

O imovel avaliando apresenta a seguinte localizagdo geografica:
2°54'65.53 "S
44°29'42.02"0

3.0 OBJETIVO:

Determinar o valor venal do imével objeto da presente avaliagao.

4.0 PROPRIETARIO DO IMOVEL:

C.A.A ADLER - Firma individual
CNPJ: 05.418.931/0001-28

5.0 SOLICITANTE DO LAUDO:
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO-162 REGIAO DATA DA

6.0 DATA DA VISTORIA:

26/07/2018.
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7.0 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL.:

Ocupacao do Imdvel — Imdvel encontra-se desocupado com construcao sem

utilizacdo. Antes da desocupacao, funcionava uma empresa de seguranca no imovel

avaliando.

Descricdo do Bem — Construcao principal de dois pavimentos e edicula com

divisdo interna e caracteristicas descritas a seguir:

Construcao/Divisao interna

Padrao de acabamento

Construcao principal — Térreo:
Hall

terraco, sala com banheiro, cofre, garagem

com acesso a escada helicoidal,

Estrutura de concreto armado com
fechamento em alvenaria de tijolos
ceramicos rebocados e pintados com
latex PVA.

revestimento ceramico nos banheiros

tinta Piso ceramico,

e copa.

Construcao principal — Superior:

Sala, copa, sala de reunido, sala de diretoria
com banheiro, sala 2 com banheiro, sala 2,
hall

feminino, salas 03 a 10.

interno, lavabo masculino, bwc

Estrutura de concreto armado com
fechamento em alvenaria de tijolos
ceramicos rebocados e pintados com
latex PVA.

revestimento ceramico nos banheiros

tinta Piso ceramico,

e copa.

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

Edicula:

Area coberta/garagem e sala de apoio

Piso cimentado, paredes de alvenaria
chapiscada e com pintura a «cal,
telhas metalicas sobre estrutura de

aco.

I dentificador de autenticacgao:

A area externa do imovel é parcialmente cimentada e parcialmente coberta

com terreno natural com revestimento de vegetagcédo secundaria de pequeno porte.

Dimensodes, Limites e Confrontacbes — O terreno em questido é resultado da

juncao dos lotes 03, 04 e 05, totalizando 1.056,56 m?. O imdvel € meio de quadra,

limitando-se frontalmente com a Rua 40.
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Caracteristicas Urbanas — A regido central da cidade é um ponto de

convergéncia de moradores de todas as areas da cidade devido a hoje menos
significativa concentracédo de estabelecimentos comerciais e prédios publicos de

atividade institucional.

Sob este ultimo aspecto, a area onde esta localizado o imével avaliando é
privilegiada pela presenca de diversos imdveis institucionais, sobretudo aqueles
ligados ao poder Judiciario Federal (Justica Federal, Tribunal Regional do
Trabalho - TRT, Tribunal Regional Eleitoral-TRE, Ministério Publico da Uni&o -
MPU), além da proximidade de entidades como o Ministério Publico Estadual -
MPE e do Ministério da Fazenda (canto da Fabril).

A regido também é servida por numerosos estabelecimentos comerciais,
muitos dos quais voltados para o setor de servicos automotivos e de autopecas
(Av. Kennedy).

A natureza de ocupacdo da regidao € predominantemente comercial e
Institucional (Prédios publicos) ao longo da Avenida Vitorino Freire, também
denominada Jaime Tavares, com ocupacao residencial nas vias secundarias da
regiao.

Os servigos publicos disponibilizados (pavimentagdo, abastecimento
d’agua, fornecimento de energia elétrica, esgotamento sanitario, drenagem,
etc...) ndo atendem de maneira satisfatdria a demanda da regiéo.

Embora a pavimentacéo das principais vias esteja em bom estado, devido
a falha na definigdo do greide da via e da superficialidade do lencol freatico,
verifica-se 0 acumulo das aguas de chuva apds a ocorréncia de precipitagcao
pluviométrica de maior intensidade na Avenida Vitorino Freire.

Ressalte-se, entretanto, que a supracitada Avenida contorna toda a area
do centro urbano de Sao Luis, o que favorece o deslocamento para os mais
diversos pontos da cidade, inclusive com acesso direto a BR 135 através do
prolongamento da Avenida dos Africanos, fato que contribui para a valorizagéo
dos imoveis localizados na area, sobretudo aqueles voltados para as atividades
comerciais e Institucionais.

A populacao residente na regido apresenta um padrdo de renda mais

baixo, com uma tendéncia de deslocamento de parte dos moradores com maior

6
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poder aquisitivo para regides mais valorizadas e com melhores condi¢des de
infra-estrutura.

Desempenho do mercado: baixo em funcao da retracao nas atividades
econdmicas e nos financiamentos bancarios decorrentes do periodo recessivo pelo
qual passa a economia do Pais.

Absorcao: baixa para o mercado como um todo e alta para imoveis com
significativas caracteristicas valorizantes a semelhanga do imdvel avaliando

Namero de Ofertas: baixo

Nivel de Demanda: baixo

Classificacao quanto a liquidez: BAIXA. Além da retragdo verificada nos
Ultimos anos no mercado imobiliario local, a regido onde se localiza o imdvel
avaliando, a excecdo dos imdveis localizados as margens da Avenida Senador
Vitorino Freire, apresenta pequena relevancia no mercado local, sendo ocupada, no

geral, por residéncias utilizadas por populacao com menor renda.

8.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

No desenvolvimento deste trabalho n3ao foram observados ressalvas ou
fatores limitantes, assim sendo, o valor encontrado refere-se ao bem, considerando-

o livre de 6nus ou gravames que possam existir sobre o mesmo.

9.0 METODO

A Engenharia de Avaliacgbes é a ciéncia de estimar os valores de
propriedades especificas onde o conhecimento profissional de Engenharia e o bom
julgamento, sao condicdes essenciais. A melhor técnica de avaliagbes baseia-se na
experiéncia do avaliador e principalmente em regras cientificas que o avaliador nao

pode dispensar.

Técnica de Avaliacdo - Para a determinagdo do valor do imoével objeto do

presente estudo, optou-se pela utilizacdo do método involutivo para determinagao do
valor do terreno, onde o valor de mercado de um bem é alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico —

econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas
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do bem e com as condigcbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se
cenarios viaveis para execugao e comercializagao do produto.

Utilizou-se o método comparativo de mercado para determinacdo do lote
paradigma, fazendo-se uso de inferéncia estatistica com auxilio de software SisDEA
e do critério de depreciagcdo de Ross-Heidecke para determinagcdo do valor das
benfeitorias.

PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADQOS - Para se obter o valor

do lote paradigma através do meétodo comparativo de dados de mercado, foi

realizada pesquisa de precos de terrenos com caracteristicas semelhantes em oferta
ou comercializados na regidao, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2. Os graficos

e todas as planilhas utilizadas encontram-se nos anexos.

9.1 — Determinacgao do valor do terreno

A fim de fornecer subsidios para o calculo do valor do terreno pelo método
comparativo, procedemos a coleta de informagdes acerca de imodveis assemelhados
com o objetivo de tratar através de modelos estatisticos inferenciais fazendo do
software SisDEA.

Os dados coletados passaram por um processo tratamento estatistico por
meio de regressao multipla com a finalidade de calcular o valor real do terreno. Note-

se a utilizacao de variaveis independentes e dependentes, como:

Tabela 1 — Variaveis do modelo terreno

Variavel Justificativa

Setor Urbano | Define a atratividade do imovel, em relagdo ao demais
elementos da amostra, no contexto urbano do municipio.
A escala numérica resulta da observagdo da vizinhanga

imediata e acessibilidade;

Evento Define o tipo de negociacéo realizada com o imével, da
seguinte forma:

1- Transacéo efetuada;

2- Oferta de mercado;

Area Total Variavel quantitativa que apresenta a area total do terreno,

medida em m?
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Valor Unitario™ | Valor correspondente a unidade de area, medido em R$/m?

(Valor Total dividido pela Area Total do imével);

Todos os imdveis pesquisados para a definigdo do lote paradigma séo do
condominio Alphaville por apresentarem o padrao de infraestrutura necessario para
o perfil em que se enquadraria um futuro empreendimento a se instalar no terreno
avaliando.

O relatério de tratamento inferencial esta apresentado em anexo, seguem

5) Normalidade dos residuos:

o
o
resultados do modelo. %
Relatdrio Estatistico - Regressao Linear 3
i
1) Modelo: T
3%
o Terreno Areinha atualizado — lateral TRT Q §
g =
—
2) Data de referéncia: S %
P
g2
. § i
. guarta-feira, 07 de novembro de 2018 2w
<3
X
3) Informagdes Complementares: a E
%9
Variaveis e dados do modelo Quant. g 5
Total de varidveis: 4 % &
Varidveis utilizadas no modelo: 4 é ;
Total de dados: 15 5 §
Dados utilizados no modelo: 12 w3
)
@ o
P
4) Estatisticas: s
R
=~ —
Estatisticas do modelo Valor § z
Coeficiente de correlagdo: 0,9985432 /0,9981311 g é
Coeficiente de determinagdo: 0,9970884 § -
Fisher - Snedecor: 913,22 L
Significancia do modelo (%): 0,01 E
-
=
O
o)
8
g
3
<

Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 83%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

Variavel dependente.
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6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
7) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,723 3 0,241 913,225
N3o Explicada 0,002 8 0,000
Total 0,725 11
1) Equacao de regressao:

In (Valor unitario) = +5,916675312 -0,1213927645 * Evento +0,4798629845 * Setor Urbano -1,245217179E-005

* Area total

. Fungao estimativa (moda):

Valor unitario = +371,0777254 * e”( -0,1213927645 * Evento) * e”( +0,4798629845 * Setor Urbano) * e/( -

1,245217179E-005 * Area total)

. Fungao estimativa (mediana):

Valor unitdrio = +371,175617 * e”( -0,1213927645 * Evento) * e”( +0,4798629845 * Setor Urbano) * e?( -

1,245217179E-005 * Area total)

. Fungao estimativa (média):

Valor unitario = +371,2245725 * e”( -0,1213927645 * Evento) * e”( +0,4798629845 * Setor Urbano) * e/( -

1,245217179E-005 * Area total)

9) Testes de Hipodteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Evento X -12,59 0,01
Setor Urbano X 49,61 0,01
Area total X -3,64 0,65
Valor unitario In(y) 264,86 0,01
10)  Correlagbes Parciais:

CorrelagGes parciais para Evento Isoladas Influéncia

Setor Urbano 0,03 0,97

Area total -0,17 0,79

Valor unitario -0,20 0,98
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Valor Total

e Minimo IC = R$ 547.274,37
e Médio = R$ 553.766,79
e Maximo IC = R$ 560.336,24

Adotamos, em funcédo do atual periodo recessivo do mercado nacional, o
valor unitario minimo de 524,12 R$/m? o que implica no valor global de R$
553.766,79 (Quinhentos e cinquenta e trés mil, setecentos e sessenta e seis

reais reais e setenta e nove centavos) para o terreno do imével avaliando.

11. 419/ 2006) EM 09/11/2018 - 10:14:17

uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado nao
ultrapasse 15% do
valor calculado no

a) as medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando nao
sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral
inferior; b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira

g
2
9.2 — Graus de fundamentagao e precisao alcangados §
. n : &
Apresentam-se a seguir os parametros que balizaram o enquadramento do g
presente laudo no que se refere ao seu grau de fundamentacdo e a precisdo - %

-
alcancados no modelo inferencial para determinacao do valor da area em questao. Z§
Is

8
Tabela 2 — Graus de fundamentag¢ao no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear § %
P
g3
Item Descri¢ao Grau Grau Grau Pontosil o
obtidosé 5
Il [ | S
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagado N Eg
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma g S
analisadas modelo g5
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k éo 3 (k+1), onde k é o I I f
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis Z g
efetivamente utilizados independentes independentes independentes ,ﬂﬁ S
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de Il q:
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacdes relativas [
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis E
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente %
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo —
e caracteristicas =
conferidas pelo autor [©

do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1]

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QU
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limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% [}

(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

A seguir a classificagéo resultante, para fins de enquadramento global do laudo

11. 419/ 2006) EM 09/11) 2018 - 10: 14: 1Y

em graus de fundamentagdo, mesmo obtendo a soma de 14 pontos para o conjunto
de itens:

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentag¢ido no caso
de utilizagcdo de modelos de regressao linear

Graus 11l ] |
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5e6,noGraullle | 2,4,5e 6 no minimo no L.
. L. . .. . Todos, no minimo no
Itens obrigatérios os demais no minimo Grau Il e os demais no Grau |
no grau Il minimo no Grau |

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHORGAUPQ

Quanto ao grau de precisdo, com as caracteristicas do mercado e da amostra

coletada chegou-se ao resultado abaixo:

Tabela 5 - Grau de precisdao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear
ou do tratamento por fatores

Descriciao Grau
111 11 1
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno da estimativa de tendéncia <30% <40% <50%
central

I dentificador de autenticacgao:

Grau de Fundamentagao do Laudo: Grau |
Grau de Precisao: Grau lll
Somatorio de Pontos: 2+1+2+3+3+3=14

Apresentacao do Laudo: Modalidade completa

9.4 — Determinacao do valor das benfeitorias

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR: 308161443 (Lei

Define-se por “benfeitorias” toda obra ou servico que se realize em um bem
com o intuito de melhor aproveitamento, conservagdo e embelezamento. Tais obra

ou servico deve estar incorporado aquele, de tal forma que, ndo possam ser

13
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retiradas sem destruicao, fratura ou dano. A descricao das benfeitorias, entendidas
como todas as construgdes e obras de infraestrutura existente sobre o imovel
avaliando, sera orientada em funcdo de sua ocupacgao principal e predominancia de
caracteristicas estruturais e de acabamento.

As benfeitorias existentes no imovel avaliando apresenta duas tipologias
construtivas: a construgdo principal com subsolo, térreo e primeiro pavimento,
atualmente utilizada como depdsito e a edicula, onde funciona o escritério de uma
empresa de construgao.

O valor representado pelas benfeitorias foi inferido considerando-se o custo
de construgdo obtido a partir do produto das areas de cada construgado (por
edificacdo e pavimento) pelo Custo Unitario Basico (Setembro/2015) em Sé&o
Luis/MA.

Os valores obtidos foram depreciados com a utilizagdo do critério de ross
heidecke definidos a partir do estado de conservacido e da idade aparente da
construcgao.

A construcao principal apresenta 20 anos de idade aparente e estado de
conservagao indicativo de reparos simples, enquanto foi estimada uma idade
aparente de 5 anos e estado de conservagao novo.

Os calculos para determinacao do valor das benfeitorias estdo apresentados
no anexo V - Memoria de calculo - Método de Ross Heidecke, totalizando para as

construcdes existentes no imével, o montante de :

R$ 1.165.596,40 (Hum milhdo, cento e sessenta e cinco mil, quinhentos e

noventa e seis reais e quarenta centavos)

14
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10.0 VALOR DO IMOVEL

Apos efetuar o calculo do valor das benfeitorias, aplicando-se a devido
depreciagdo, segundo o critério de Ross Heideche (vide Memoria de Calculo —
Método de Ross Heidecke) , encontrou-se o valor total do imével de :

1.165.596,40 (Hum milhao, cento e sessenta e cinco mil, quinhentos e
noventa e seis reais e quarenta centavos)

Esse valor foi calculado para venda do imével, em situacido em que as partes
interessadas (vendedor e comprador), cientes das possibilidades do seu uso, ndo

estejam compelidas a realizar a negociacgao.

11.0- CONCLUSAO

Tendo como base o valor encontrado acima e considerando a prerrogativa do
avaliador de estabelecer uma variagcado de 1% para mais ou para menos para o valor
do imovel, optou-se por adotar a monta de R$ 1.160.000,00 (Hum milhao, cento e

sessenta mil reais) para o imével objeto do presente Laudo.

12.0 ANEXOS

Fazem parte dos anexos deste Laudo de Avaliagdo, os seguintes documentos:

I — PLANILHA DE DADOS — BASE PARA REGRESSAO

IT — RELATORIOS — TRATAMENTO INFERENCIAL

III — RELATORIO FOTOGRAFICO )

IV — TABELA DE CUSTOS UNITARIOS PINI - SAO LUIS/MA
V — MEMORIA DE CALCULO - METODO DE ROSS HEIDECKE
VI — VISTA GERAL DA LQCALIZACAO

VII — REGISTRO DO IMOVEL

S&o Luis (MA), 09 de Novembro de 2018

Marcelo H. B. Costa de Alencar
Eng. Civil CONFEA: 110225031-7
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Num

8

9

10
11
12
13
14

Endereco Bairro
Ao lado do
empreendimento 3d  Jardim Eldorado
Towers

Terreno ao fundo da Bairro de Ftima
faculdade Anhanguera

Rua Altamira / Edson
Lobao, 03

Avenida Tarquinio
Lopes

Quintas do Calhau

Angelim

Terreno lado da praia |Quintas do Calhau

Terreno la ntrari .
erreno lado co © Quintas do Calhau

a praia
Terreno proximo ao
) Apeadouro
Ceuma Anil p
Recanto dos
Terreno

Vinhais
Terreno residencial ~ Parque Atenas

Terreno murado Parque Atenas

* Terreno comercial Cutim/Anil
Atras do Barramar Calhau
Rua Tremembés Calhau

* Lot Pq Calhau Calhau

Terreno lado da praia |Quintas do Calhau

Informante

Nogueira Rios

Proprietario

Nogueira Rios

Cleydson Siszenando
Tamara Imoveis
Tamara Imoveis

Fabiano de Paula

Imoébveis
Junior Chaves

Pereira Feitosa
Carlos Ferreira
Pereira Feitosa
Pereira Feitosa
Corretor

Pereira Feitosa

Nogueira Rios

*Amostras desabilitadas durante tratamento inferencial.

g

7

u

Telefone do Evento g

informante <

o

32193757 2 1%

v

981661327 2 18

g

32193757 2 28

g

7]

984974070 2 12

o

30833131 2 2&

30833131 1 1%

988020914 1 1%

o

]

91144895 2 12

n

40099000 1 1<
981152732 1 1
40099000 2 1
40099000 1 2
982121111 1 2
40099000 2 2
32193757 2 2
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RELATORIOS — TRATAMENTO INFERENCIAL
(Software SisDEA Windows)

11. 419/ 2006) EM 09/ 11/2018 -

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR 308161443 (Lei
I dentificador de autenticacgao:

18

Confira a autenticidade do docunmento em http://ww. trt16.jus.br/site/index. php?acao=cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null - p. 19 de 46

11. 419/ 2006)

ASS| NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR MANCEL RI CARDO BECKMAN DE JESUS (Lei

EM 19/ 11/ 2018 14:59: 03 (Hora Local) - Autenticacédo da Assinatura:

1B751B4D6B. EAF41D5AA8. A9DA04C55C. 97739E8318



Relatorio Estatistico - Regressao Linear

Modelo: Terreno areinha atualizado
Data de criagdo: 07/11/2018

Area de concentragdo: Avaliagao de Bens
Tipologia em estudo: Lotes

Dados do modelo: 15
Dados utilizados: 12
Variaveis do modelo: 4

Variaveis utilizadas: 4

10: 14: 17

Regressao Estimativa

Coef. de correlagao 0,998543162 0,998131133

Coef. de determinacgao 0,997088447 0,996265758

Desvio padrao 0,016240955 11,60747776
Normalidade: [ 83, 91, 100] |

Variavel Média Minimo Maximo | Coeficiente t Sig(%) transf
Evento 1,58 1,00 2,00 -0,12 -12,59 0,01 |x
Setor Urbano 1,42 1,00 2,00 0,48 49,61 0,01 |x
Area total 1.160,37 150,00 | 5.000,00 0,00 -3,64 0,65 | x
Valor unitario 6,39 6,11 6,77 592 | 264,86 0,01 | In(y)

Andlise da Variancia

Fonte de Soma dos Grausde  Quadrado E calculado
Variacao Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,72264004 3| 0,24088| 913,2247
Ndo explicada 0,00211015 810,0002638
Total 0,72475019 11

O HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENGCAR: 808161443 (Lei 11.419/2006) EM 09/11/2018 -

cador de autenticacgéo:

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

Observado Estimado Residuo (%) Res. /DP
S5
1 6,11 6,11 0,00 -0,03% 0,83+
2 6,15 6,15 -0,01 -0,10% -0,39
3 6,61 6,62 -0,01 -0,11% -0,85
4 6,17 6,15 0,01 0,24% 0,80
5 6,62 6,62 0,00 -0,05% -0,
7 6,21 6,21 0,00 0,03% 0,21
8 6,16 6,15 0,01 0,13% 0,50
9 6,28 6,27 0,01 0,12% 0,48
10 6,25 6,27 -0,02 -0,38% -1,48
12 6,77 6,75 0,03 0,43% 1,80
13 6,73 6,75 -0,01 -0,22% -0,90
15 6,62 6,62 0,00 -0,05% -0,22
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TABELA DE CUSTOS UNITARIOS BASICOS - SAO LUIS/MA
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cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade do docunento emhttp://ww.trt16.jus. br/site/index.php?acao

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
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Identificador de autenticacao:



PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

PADRAO BAIXO

R-1 1.345,51
PP-4 1.227,72
R-8 1.167,30
PIS 909,48
PADRAO NORMAL
R-1 1.500,43
PP-4 1.417,41
R-8 1.226,77
PIS 1.192,44
PADRAO ALTO
R-1 1.878,12
R-8 1.516,65
PIS 1.563,36

PROJETOS — PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL

(Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL

CAL -8 1422,92
CSL-8 1.209,43
CSL-16 1.612,33
PADRAO ALTO
CAL -8 1.538,38
CSL-8 1.334,88
CSL-16 1.769,92

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GIl) E RESIDENCIA POPULAR

Construgao principal

CUPE - Custos Unitarios Basicos - SINDUSCON (Setembro/2018)

10: 14: 17

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR: 308161443 (Lei 11.419/2006) EM 09/11/2018 -
I dentificador de autenticacgao:

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento

Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411

Seq. null -

(RP1Q)
RP1Q 1.271,20
Gl 689,11
22
Confira a autenticidade do docunmento em http://ww. trt16.jus.br/site/index. php?acao=cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php
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MEMORIA DE CALCULO - METODO DE ROSS HEIDECKE

197) €YPTITS0E MVONITV 3A VLSOO W 13ANVE 3NO KINTH OTI0HWA H0d FINIATVL B Ia OdwN ISSY

cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade do docunento emhttp://ww.trt16.jus. br/site/index.php?acao

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento

p. 24 de 46

null -

Seq.

1000561. 2018. 000. 29411

Identificador de autenticacao:



Método de Avaliagdo - Depreciagao pelo critério de Ross Heideche
Planilha de Calculo

Benfeitoria: Imével Comercial
Rua 40, Qd-37, Lote 03 a 05 - Areinha

Valor do imével (benfeitorias e terreno): R$ | 1.165.596,40 |

Dados de entrada:

Valor encontrado do terreno (R$) : | 553.764,23 |
Area do terreno (m?) 1.056,56
Valor estimado da area (R$/m?) 524,12

Fator de comercializagcédo

I

Especifico :

Tipo de Imével

- - I
| Imovel Comercial - |
[

Vida uatil 80 anos
_ Estado de Conservagao
i Regular - | i
Indice 2
Padrao de imoével 1:
[] Rl

Vida do imével (K1) - Anos Aparenie

0

Area construida 1: Sede e anexo B
402,74 m?

Area construida

m2
Coef. de equivaléncia 1

0
Coef. de equivaléncia 2

Custo unitario basico 1 com BDI (25%)

8 L Bk

1778,65
Resultados :
K1 %
F1 17,75 | %
D1
Area Total construida equivalente 402,74 m?

Valor das benfeitorias sem depreciagdo - R$ 716.333,50

Valor das benfeitorias com depreciagéo - R$ 589.184,30

X2

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR 308161443 (Lei 11.419/2006) EM 09/11/2018 - 10:14:17

Confira a autenticidade do docunmento em http://ww. trt16.jus.br/site/index. php?acao=cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
Seq.

Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411

null -

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

I dentificador de autenticacgao:

p. 25 de 46

ASS| NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR MANCEL RI CARDO BECKMAN DE JESUS (Lei 11.419/2006)

EM 19/ 11/ 2018 14:59: 03 (Hora Local) - Autenticacédo da Assinatura:
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Método de Avaliagao - Depreciagao pelo critério de Ross Heideche
Planilha de Calculo

Benfeitoria: Edicula

Av. Senador Vitorino Freire, lotes 03 a 05, Areinha - Sao Luis/MA

10: 14: 17

Valor das
benfeitorias

R$ | 22.647,87 g
Especifico : x
a
>
o
i Imavel Comercial - | E o
Vida util 80 anos 29
J:
N
. S5
| Regular - | ] <O
indice 2 44
5
Padrio de imével 1: 2%
22
Vida do imével (K1) o g
. . ™ Z
Area construida 1 @3
117,37 | m? 00
Area construida 2 22
2 X
[ o00]m o
Coef. de equivaléncia 1 g
8
Coef. de equivaléncia 2 g §«
B2
Custo unitario basico 1 3o
1778,65 § 3
T 3
Resultados : Ys
=]
o
K1 % o<
£
F1 27,68 & %
o
Ll
D1 0,723 =
. <
Area Total construida 1 17,61 m? F_(‘
v}
Valor das benfeitorias sem depreciagido - R$ 31.314,02 a
g
Valor das benfeitorias com depreciagdo - R$ 22.647,87 %
n
)
<

25

Confira a autenticidade do docunmento em http://ww. trt16.jus.br/site/index. php?acao=cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null - p. 26 de 46

11. 419/ 2006)

1B751B4D6B. EAF41D5AA8. A9DA04C55C. 97739E8318

ASS| NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR MANCEL RI CARDO BECKMAN DE JESUS (Lei

EM 19/ 11/ 2018 14:59: 03 (Hora Local) - Autenticacédo da Assinatura:



LT ¥T:0T

8TE8I6ELL6 'DSSOYOVALY "8YWSATY4Yd '99avaTS/dT eJnjeu Issy ep oeded [juainy - ([ed07 BIOH) €0 :6S ¥T 8T0Z/TT /6T N3
(9002 /6T¥ "TT 197) SNSAC 3A NWAMOIG OCHVO M TIONWA ¥0d IAYIS OT3d JINIAVD INOY13 T3 OawN ISSY

OdOVIHOHAD "SIATHID LM “OVXMINAANT g8V CNZ /3y :0Bded 1juane ap Joped |4 1juap |

- 8T0Z/TT /60 WA (900Z /6TV 'TT

re

r

RELATORIO FOTOGRAFICO

197) €YPTITS0E MVONITV 3A VLSOO W 13ANVE 3NO KINTH OTI0HWA H0d FINIATVL B Ia OdwN ISSY

cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade do docunento emhttp://ww.trt16.jus. br/site/index.php?acao

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento

p. 27 de 46

null -

Seq.

1000561. 2018. 000. 29411

Identificador de autenticacao:



RELATORIO FOTOGRAFICO

10: 14: 17

11. 419/ 2006) EM 09/ 11/2018 -

Foto 01: Vista diagonal direita da construgao principal

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

I dentificador de autenticacgao:

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR: 308161443 (Lei

Foto 02: Fachada da construcao principal

27

Confira a autenticidade do docunmento em http://ww. trt16.jus.br/site/index. php?acao=cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null - p. 28 de 46

11. 419/ 2006)
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EM 19/ 11/ 2018 14:59: 03 (Hora Local) - Autenticacédo da Assinatura:
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11. 419/ 2006) EM 09/11/2018 - 10:14:17

4E7JZKJIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR 308161443 (Lei
I dentificador de autenticacédo

Foto 04: Construgao principal — sala no pavimento superior

28

Confira a autentici dade do docunmento emhttp://ww. trt16.jus. br/site/index. php?acao=cont eudo/val i dacao/i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null - p. 29 de 46
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11. 419/ 2006) EM 09/11/2018 - 10:14:17

Foto 05: Construgao principal — sala no pavimento superior 02

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR: 308161443 (Lei
Identificador de autenticacéo

Foto 06: Construcao principal — acesso a escada
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Confira a autentici dade do docunmento emhttp://ww. trt16.jus. br/site/index. php?acao=cont eudo/val i dacao/i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
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11. 419/ 2006) EM 09/11/2018 - 10:14:17

Foto 07: Construgao principal — sala no pavimento inferior

4E7JZKJIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR 308161443 (Lei
I dentificador de autenticacédo

Foto 08: Construgao principal — garagem no pavimento inferior

30

Confira a autentici dade do docunmento emhttp://ww. trt16.jus. br/site/index. php?acao=cont eudo/val i dacao/i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null - p. 31 de 46
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10: 14: 17

11. 419/ 2006) EM 09/ 11/2018 -

Foto 09: Edicula — Vista diagonal 1

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR 308161443 (Lei
Identificador de autenticacéo

Foto 10: Edicula — Edicula — Vista diagonal 2
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Confira a autentici dade do docunmento emhttp://ww. trt16.jus. br/site/index. php?acao=cont eudo/val i dacao/i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
Identificador de autenticacdo: 1000561.2018. 000. 29411 Seq. null - p. 32 de 46
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10: 14: 17

11. 419/ 2006) EM 09/ 11/2018 -

‘»

Foto 11: Edicula — Vista interna 01

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR 308161443 (Lei
Identificador de autenticacéo

Foto 12: Edicula — Vista interna 02

32

Confira a autentici dade do docunmento emhttp://ww. trt16.jus. br/site/index. php?acao=cont eudo/val i dacao/i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
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4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR: 308161443 (Lei
Identificador de autenticacéo

Foto 14: Lote 03 — Vista 01

33

Confira a autentici dade do docunmento emhttp://ww. trt16.jus. br/site/index. php?acao=cont eudo/val i dacao/i ndex. php

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
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Foto 15: Lote 04 — Vista parcial 01

4E7JZKIA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA DE ALENCAR 308161443 (Lei
I dentificador de autenticacgao:

Foto 16: Lote 04 — Vista parcial 02
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| — Vista terracgo/ frente do lote

: Construgao principa

Foto 17

Fo 1

Vta rcial —Lote 5 -

cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autentici dade do docunmento emhttp://ww. trt16.jus. br/site/index.php?acao

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
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VISTA GERAL DA LOCALIZACAO
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cont eudo/ val i dacao/ i ndex. php

Confira a autenticidade do docunento emhttp://ww.trt16.jus. br/site/index.php?acao

Confira a autenticidade deste documento em http://ww. trt16.jus. br/validardocunento
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JESUS (Lei 11.419/2006)

EM 19/ 11/ 2018 14:59:03 (Hora Local) - Autenticacdo da Assinatura: 1B751B4D6B. EAF41D5AA8. A9DA04C55C. 97739E8318
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

LIVRO N."° 2..5...

MATRICULA N°.. 1864 .. DATA.. 10 de agosto de 1.978

IMOVEL: conetitufdo do dominio util do terreno acrescido de Marinha, encravado na area de-
nominada Gleba A, localizado no bairro Eennedw-Bacahga, que constitui o lote 03 da qgaQre
37 da Rua 40, neste Municipio, o qual tem as seguintes elementos Tecnicos: frente, limi-
ta-se com a rua 40 e mede 12,00m; lateral direita, limita-se com o lote 04 e mede 29,50m
lateral esquerda, limita-ge com o lote 02 e mede 29,50m; fundo, limita-se com ¢ lote 35

e mede 12,00m; configuragio de um retangulo e area de 354,00m2; conforme Alvara ne101,/78
expedido pelo S5.P.U.,em 24.07.78.-.PROFRIETARTIA: PREFEITRA MUNICIPAL DE S0 LUIS., repre-
sentada neste ato pelo Diretor-Presidente da SURCAP- Tuis Augusto Cassas de Araujo e o Dij

retor-Tecnico Solon Tupinamba Leite, brasileirgs, residemtes idade.-, NUMERQ Da T,
ANTERIOR: 898, f1s.186, do livro 4, deste Cartorio. Dou fe.
R-1.Mat.1864, f1ls.273, Prot.3531, pag.74.-,ADQUIRENTE: MANOE RASIL, brasileiro,

casado, comerciante, residente nesta cidade, CPF N2003192103.-.TRANSMITENTE: PREFEITURA
MUNICIPAL DE SX0 LUIS, ja qualificada na presente matriculs.-.TITULO: compra e venda.-.
FORNMA DO TITULO DATA E SERVENTUARIO: Escritura de compra & venda, lavrada nesta cidade,
aos 31 de julho de 1978, no livro 33, fls.55, nas notas do Tabelifo do 42 Offcic, Dr. Al-
vimar de Oliveira Bralna OR +-C 490,00.-Dou fé. Sio Luis, 10 de agosto de 1.978.
Eascrevente Substitt Qg v el in; £ Haas

R:02,Hat-1864.Prot—20136. pag-399.~ADSULRENTE: CARLOS ALBERIC ARACAO ADLER, brasileiro, cagado, residente nesta
oidade, CI-n? 158.294-5SFli4, CPF-n® 042.094.353~69.~TRAUSIITENTE: MANOEL VIEIRA BRASIL, CI-n2l50.056-$SPH4 e '
sua mulher RATMUNDA VIEIRA BRASIL, CI-n® 150.057-SSPit4, brasileiros, proprietarios, residentes nesta cidade, '
CIC-nt 003.192,103.-TITULO: Compra e/Venda.—FOmid D¢ TIT DATA E SERVESTUARIO: Escritura de Compra e Venda,
lavraéa nesta cidade, aos 22 de fevdreiro de 1 ,%ro 251 f1s5-96v, nas notas do Tabelifo do 3@ Ofl'cio,])r
Bloy Coelho Netto.-VALOR: Cz4 300.000,00.-R CR: Mat-1864 flg-273 do Livro 2-E deste Cattdrio. Dou
fé. 530 Luig, 18 de margo de 1988: \\J\P\f}\)\}\j ‘

R-03-MAT:-1864,fls.273-PROT-76,844,f1s,257.-.0UTORGADA INCORPORADORA:-C.A.A ADLER, firma in
dividual, com sede nesta cidade, CNPJ-MF-n?05.418.931-0001-28, neste ato representada por '
seu titular, Carlos Alberto Aragid Adler, brasileiro, casado, empresirio, residente e domi-
ciliado nesta cidade, CI-n?158.294-SSPMA e CPF-ne042.094.353-68.-,0UTORGANTES INCORPORANTES
CARLOS ALBERTO ARAGAO ADLDER, empresario, CI-n2l158.294-SSPMA e CPF-n2042.094.353-68, e sua
mulher, VANDA SILVA CAMARA ADLER, assistente social, CI-n2027265522004~-4-SSPMA e CPF-n2158.
803.033-49, brasileiros, casados entre si, residentes e domiciliados nesta cidade.-.TITULO:
| Incorporagdo de bem imdével-.FORMA DO TITULO DATA E SERVENTUARIO:-Escritura Publica de Incor
| poracao de bem imdve, lavrada nesta cidade, aos 30 de abril de 201, no livro 670, fls.012,

| nas notas do TabeliZo do 2¢ Oficio, Dr. Celso da Conceicio Coutiﬁ%@aih¥%§§f:-3$3.139,11.—.0
' referido é verdade e dou fé.-.S80 Luis, 10 de janeiro de 2011. <\

—=y

z°m6mnoasmsrmnsm0vmssnmms

M. de Nazareth C, osta Leite
Oficial Substitute

2°CARTORO DOREGISTRDDEIEOVEISEHFPOTECAS

M.age Nazareth Cpspy Ledte
Oficial Substituto

11. 419/ 2006) EM 09/11/2018 - 10: 14:17
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-

. CARTORIO JURANDY LEITE
2° CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
COMARCA DE SAO LUIS - MA.

CFICIAL OE BEGISTRO- 351 JURANDY DECASTRO LEITE
DFICIALSUSSTITUTE - BELA MARIA DE NARARETR COSTR LEITE

REGISTRO

10: 14: 17

PROT:76.844, FL5.257
REG:04-MAT: 1865,FLS. 106-LIVRO 2-F REG.GERAL-Imovel constituido do lote 04, da <
Quadra 37, na Rua 40, bairro Kennedy-Bacanga, Gleba A, nesta cidade, com as seguintes o
dimensées, limites e drea:_frente, limita se com a Rua 40 ¢ mede 12,00m; lateral &rezm,
bimitase com o lote 05 ¢ mede 29,50m; lateral esquerda, mitase com o Iote 03 ¢ mede
29,50m; fundo, Emita-se com o lote 34 ¢ mede 12,00m; pessuindo uma drea de 354,00m2. .
OUTORGADA INCORPORADORA: CA.A. ADLER, firma individual com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJMF-N05.418.931-28, neste ato representada por seu titular,
Carlos Alberto Aragio Adler, brasileiro, casado, empresdrio, residente ¢ domicilindo nesta
cidade, CIN°158.204 SSPMA ¢ CPF-N"042.094.353-68..OUTORGANTES INCORPO-
RANTES:-CARLOS ALBERTO ARAGAQ ADLER, empresdrio, CLn"158.204 SSPMA ¢
CPF-N042.094.353-68, ¢ sua mulher, VANDA SILVA CAMARA ADLER, assistente soci- 3§
al, CIN027265522004 4 SSPMA ¢ CPF_N°158.803.033-49, brasileiros, casados entre 51 ®
residentes e domiciliados nesta cidade. TITULO: Incorporacio de bem imovel pam
integralizacio de Capital lavrada nesta cidade, aos 30 de abril de 2010, no Bvro 6”0,
J55.012, nas notas do Tabelido do 2° Oficio, Dr. Ceko da Conceicio Coutinho.-.V.
R33.139,11..0 referido é verdade e dou fé..Sie Luis, 10 de janeire de 2011.-,
dgﬂggzﬂrﬂ ﬂgbg(‘;‘ﬁp E&S’Sma B o O o o o G o o o oy Gl AN o W S O o oy oo o ok o ol ol sl A o . o 0

018 -

61443 (Lei 11.419/2006) E

I dentificador de autenticacdo: 4E7JZKJA8B. ENLN(V\X/XAO. WU7GPRLYE5. QYHOR6A0PQ

L RI CARDO BECKVAN DE JESUS (Lei 11.419/2006)
- Autenticagdo da Assinatura: 1B751B4D6B. E4AF41D5AA8. A9DA04C55C. 97739E8318

%

ASSI NADO DI G TALMENTE POR MARCELO HENRI QUE BANDEI RA COSTA| DE ALENCAR: 308

AV.NOI-MAT:-1865,FLS. 106 CERTIFICO, a vista da autotizacio da mudanca de titula
ridade, datada de 10 de dezembro de 2010, do Credor Banco do Nordeste do Brasil S/A,
com firmas devidamente reconhecidas pelo Tabelido do 1° Oficio, Dr. Tito Antonio de
Souza Soares, do imével acima mencionado, de propriedade do cliente Carlos Alberto
Aragdo Adler, acima qualificado, para a empresa CA.A ADLER, CNPJ_05.418.931/0001-
28,1 encontra-se hipotecado em 1° grau, junio ao BANCO DO NORDESTE DO BRASIL
S/A, CNPIg7237.373/0059.46, para garantir Cédula de Crédito Comercial
n°39.2007.574.2026, no valor de R$49.901, 10, emitida em 28 de feverciro de 2007, e

vencimenio final para 28 de agosto de 2011, em favor da empresa Adler ¢ Adler Lida,
CNPJ-04.682.533/0001-51. Reforcamos que a referida transferéncia ora autorizada,
deverd manier obrigatoriamente o gravame hipotecirio em 1° GRAU, citadp acima.
Ficando mantido o referido gravame sobre o imével da presente Maiyj
constar fir a presenie gverbacio.-. O referido ¢ verdade ¢ dou fé._ Sdo
; Oﬁrzm’da 0 subscrey

GFI("H 5 GIS'TRG

Viana n° 122 - Centro - Cop 65015-160 - B {088 2
M ds Nugiiresh Cona Leive CGO ME} N°G7.518.350/0061-83 - S0 Eniv — Ma

ASSI NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR

EM 19/ 11/ 2018 14:59: 03 (Hora Local)
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AV. 06. EX-OFICIO: Procede-se a presente nos termos do art. 213 da Lei 6.015/73, para corrigir
a ordem de nu;,iéragéo dos atos contidos nesta matricula, da seguinte forma: a AV. 01 de agora
em diante pasga a ser AV. 05. O referido € verdade e dou fé. Séao Luis/MA, 02 de fevereiro de
2018. Eu, it V4 , Jurandy Leite, Registrador de Iméveis que confiro, subscrevo, dato e
assino afinal em publico e raso.

AV-07. MAT-1.865. Prot-137.548;-BAIXA DE HIPOTECA .-.Certifico por Instrumento Particular de
Autorizagao para Cancelamento de Hipoteca e outra avengas do credor BANCO DO NORDESTE
DO BRASIL S/A, agéncia Sao Luis/MA, em 22 de Janeiro de 2018, Ref-059.2018.002,
devidamente assinado pelo seu Gerente de Negécios Waléria Maria do Nascimento Carvalho, e a
Gerente de Negocios o Sra. Yolete Yoshiko de Sousa, aqxggs com firmas reconhecida no
Tabelido do 1° Oficio de Notas de Séo ﬁ_lljis/MA Dr. Tito A{ntéMo de Souza Soares, fica cancelada
a hipoteca sob o R-03, da presente matriculai_g qual também encontra-se registrada sob o
N°-11.817, Fls. 121, do Livro 3-IAUX, deste Cartério, O referido é verdade e dou fé. S&o
Luis/MA, 02 de fevereiro de 2018. Eu, A | AL\ , Jurandy Leite, Regi
que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e rase. la

r
¥hibunal de Justice
o jdo Maranhéo

P CARTORIO DO REGISLS UE 1UHELS £ HIROTECAS
%e[f]um,!,;j de Castro Lette e
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sidente nesta cidade, fez construir no terr
- . I 3
. | arca Kennedy-Bacanga nesta cidade, um predi

trés banheiros o wma copas
elusive CND do IAPAS NeiRH,
Dou fe., Szo Luis,

R-2.Mat-0042, f1s.138, Prot-17.801, pag-353.

003 LTDA; com sede nesta Capital, CGC/MF N2O7, 357.890/0001
berte Avasho Adler,—CREDOR: BANCD DE DESENVOLYIMENTO DO E
SERVENTUARTO: Cédula de Credito Comercial n2POC

dezembro de 1.986.-VALOR: C28743.7%6,00, vencimatho: em 10.01.199
203, do livro 3-C/Aux. Dou fé. Sa

AV-01.BAT XA - Certifilco por ¢
Offcio, Dr. Tito Antohio de
30 de agosto de 1994. | ¢ s L™

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
LIVRO No 2 . .. 1.

[ MATRICULA No._6.042. . DATA_ 20 de Margo de 1.984.

IMOVEL: Constituido do dominio Gtil do terrenc

'Sa, gus constitudl o lote 0S5 da Quadra 37, da rua 40, desta cidade, com & seguintes dimensdes, limites o '
| 2rea: frente mede 12,00m, limitando-se com a rua 40; lateral direita, meds 29,50m, limitando-ss com o 19
te 0S; fundo mede 12,00m limitando-se com o lote 33; lateral esquerds mede 29,50m, limitando-se com o lo

04, tende configuracao geopétrica de um retangulo @ area de 354,00m2, tudo confome coshaigo, congta do
Alvara de licenca nimerg 049/84 expedido nelo SPU, deste Estado.

acrescldo de Marinha, encravado .na area Kennady=Bacan

.PFI[PRIET."\RID:—PREFEITUHA‘ MUNICIPAL DE*
SAD LI 1STRO ANTERIOAT)321, fls.088, do Livro 4-A de Registro Divarsos deste Cartorio.-pou fe.o-
FIGI -

Z.f‘ls.lBe,Prot.m.183,peg-255-—~ADQUIHENTE:-CHHLDS ALBERTO ARASRAD ADLER, brasileiro, casado,"’
empressric, residente nesta cldade, identidade de numero 158 .294.5%/MA & CIC n2042.094 .353-68 .. ~TRANSMI |
TENTE:~FREFETTURA MUNICIPAL DE SAO LUTS, neste ato representado pelo Presidente da Sociedade de Melhoraw
mentos e Urbanismo da Capital SfA-sURG.ﬂP, Dr. Luiz pugusto Mettre Fiquene, buasileirao, casado, enganhei
civil, recidenta nesta cldade, identidade de n@ 133.089=55 -MA e do BIG—DUI.QZE.D&G—IE, nos termos da 1l
Municipal de nJmar,D 2073 de 20.12.73 publicada no Dlario Dficial de 02.01.1973 altsrada pela lel ne2084
de 02.05.73 = ragulamentada pelo Decreto nimero 18084 de 18.05.1.973,publicade no Diario Oficiml de 12.06
1973 e nos termos do Decreto Municipel de nimera 1885 de 18.05.73 pliblicado também no Olario Oficial da
12.06.‘?3.-.TITLLD:—Enmpra e 1A JETULD DATA E SCAVE) TUAF[[U:-Escritura pt‘rblica de compra e *
Venda, lavrada nesta cidsfa 4y nos notas do Tabaliko do 1% Uficio, Dr. Tito Antg

g 2 s S0 : J : L ALBRT-TT 1~27?.ﬂ0-—-90u fe. Go Luis, 20 de Margo de

AV=-1.Mat-G0L2, f}sulfﬁag“ﬂaﬁificoy que & sx» CARLOS ALBERTO ARAGAO ADLER, brasileiro, ¢asado, CI Nel158,20L, rq
eno de sua propriedade, situado na Rua 40, Quadra 37, Lote 05, na
© comercial de doie pavimentos, assim descrieto .~TERREQ — um sallo -
NDO PAVIMENTO: um auditério com 100,00m
tude conforxme Planta aprovada pela Prefeitura, Alve

388, série A, de 05 de dezembro de 1.986, tendo (gasto pA co
- : . 25
10 de dezembro de 1986, Escrevente Substituto ‘g}p’l‘@&ﬂ:ﬂ,@m

com banheiro com irea de 230,00m2 . =SKGU

~Hipoteca cedular em 1¢ grau.~-DEVEDOR: HEBRON PRODUTOS F}‘\RMACEUTI‘-

—32y representada pelo seu séeio cotista, Carlos Al
STADO DO MARANHAO S/A = BDM.~-FORMA DO TITULO DATA &
- 86.1078-5 ~ GEFRO I/COPRO IT,passada nesta cidade, aos 24 d

5/ 0faa_ano. Com registro 6031,f1s

1t

s SaofLuis,

» com firmas reconhecidas do Tabelifio do 19
da presente matricula. Dou fe. Sao Luis/MA

1

R—O$—MAT:-6042,fls.138—PR0T:-76.|?38,f1s.258.—QQ'EQBG.aDA INCORPO
individual, com gede nesgta cidade, ingerita no C_NPJ—MF-nQOS.QlB.%l;—ZB, neste.,ato represen
tada por seu titular Carlos Alberto Aragio Adler, brasileiro, casa 0, empresdric, residen-
te e domiciliado nesta cidade,

CI-n@l158,294~SSBMA e CPF-n0042.094.353-68 .~ . OUTORGANTES IN-
CORPORANTES : ~CARLOS ALBERTO ARAGEO ADLER, empresdrio, CI-ned58.294-SSPMA e CPI'-n2042.094.3
53-68, e sua mulher VANDA STLVA CAMARA ADL : ‘

ER, assistente sgcial, CL-n2027265522004~-4~-SSPMA
€& CPF-nv158.803.033-49, brasileiros, casados entre si, res dentés et domiciliados nesta ci-
dade.—.TITULO:—Incorporagéo de bem imovel, para integratizacao— {C?pital;' lavrada nesta °
dade, aos 30 de abril de 2010, no livro 670, f15.012, nas hotas|do fabelido do 20 Oficio,

Dr. Celso da Conceicgao Coutinho.-.VALOR.~R$20.GOO,_QQ(v!int?e'\imi‘al teais) .~L0 geferijdo & verda
de e dou f&.-.Sio Tuis, 19 de janeiro de 2011, A S ALY bL

A 7.

RADCRA: ¢ . a. A ADLER, firma '

92 LARTORG 50 A G IR0 UF IO S £
Bel, Jurandy dz Casivo Leite
OFiciAL

N

T ——

11.419/2006) EM 09/11/2018 - 10:14:17

4E7JZKJA8B. EMUNKW/XAO. WJ7 GPRLYES. QYHOR6A0PQ

I dentificador de autenticacéo:
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MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SUPERINTENDENCIA NO ESTADO DO MARANHAO.
Coordenagao de Caracterizagdo e Incorporagao

CHECK-LIST PARA HOMOLOGAGCAO

:de'nt if_ic.ag.éo dos Terreno com area de 1056,56m2 referente aos lotes 3,4 e 5, situado a
movels: Rua 40, Quadra 37, lote 3, bairro Kennedy-Bacanga e Prédio de 2
pavimentos com area construida 402,74 m2.
?gsp_onsével 2n1agggé%:1_37 Costa de Alencar - Engenheiro Civil CONFEA:
écnico:

ITENS A SEREM VERIFICADOS NOS LAUDOS

VERIFICAGAO

SIM/NAO

OBSERVAGAO

1- Requisitos minimos de apresentacédo do Laudo de Avaliagao em acordo com a NBR 14 .653

e suas partes:

1.1 - Identificagao da pessoa fisica ou juridica e/ou seu
representante legal que solicitou o trabalho

SimM

ASSI NADO ELETRONI CAMENTE PELO SERVI DOR MA

NCEL RI CARDO BECKVAN DE JESUS (Lei 11.419/2006)
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1.7 - Resultado da avaliacao e sua data de referéncia SIM

1.8 - Qualificagéo legal completa e assinatura do(s) profissional(is) SIM
responsavel(is) pela avaliagao

1.9 - Local e data do Laudo. (Verificar validade: 6 meses, de acordo

com a ON-GEADE-004 de 25/2/2003) SIM

2 - Anotacao de responsabilidade Técnica—ART | ==emaee-- NAO

3 - Identificacdo dos dados de mercado; Tratamento dos dados e
identificacdo do resultado, explicitando o campo de arbitrio, se for
0 caso, e justificativas para o resultado adotado.No caso de
utilizacao do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
deve ser apresentado o grafico de pregos observados versus
valores estimado pelo modelo.

SIM

4 - Confirmagdo do resultado na equagao de regressao. SIM | ~==ceeeecccceeea-

Informo que o produto da Avaliagdo Técnica (Laudo de Avaliagdo) encontra-se devidamente
conferido quanto aos itens basicos descritos e que ATENDE as exigéncias formais minimas
para o seu recebimento pela Secretaria do Patriménio da Unido. Nao apresentou ART pois o
responsavel técnico é servidor do TRT-162 Regido

1. Conforme item 4.10.1 da Orientacdo Normativa ON-GEADE-004, sugerimos
HOMOLOGAGAO, SEM RESSALVA, do laudo de Avaliacdo apresentado.

2. Salientamos que a analise restringe-se a verificagdo da compatibilidade da metodologia
com os procedimentos técnicos adotados no trabalho, em conformidade com as Normas
da ABNT NBR 14.653 — Parte 2, pelo qual a responsabilidade pelo valor arbitrado para o
imovel é exclusiva do avaliador.
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RAFAEL CARVALHO RIBEIRO

JEII Ij Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO EWERTON DE ALMEIDA

.Er;.;;mu{r; FILHO, Agente Administrativo, em 09/11/2018, as 12:34.
s sdioiosl N

—

Jel' Lj Documento assinado eletronicamente por RAFAEL CARVALHO RIBEIRO, Agente

assinatura Administrativo, em 09/11/2018, as 17:49.
eletrdnica

!va
..-"-I-- A autenticidade do documento pode ser conferida no site

1 [https //seimp planejamento.gov.br/conferir], informando o codigo verificador 7411053 ¢ o
codigo CRC A859F048.
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