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LAUDO DE AVALIACAO Ne. 6994.6994.000260228/ 2018.01.01.01

CAPA-RESUMO
Endereco do imdvel
Rua Joaquim Rocha n® 13, Bairro Centro.
Cidade LiF:
Contagem MG

Obietivo da Avaliaggo

Determinaciio do valor de mercado

Finalidade da AvaliagBo
Alienacio

Sclicitante e/ou Interessado

HABITACAO BELO HORIZONTE, MG

Proprietario

Rocha Faria Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Tipo de imodvel Areas do imével (m?)
prédio comercial 3.325,34
Metodologia Especificacdc {fundamentacdo/precisdo)

Método comparativo direto de dados de mercado Grau if/Grau lii

Pressupostos e Ressalvas
VIDE ITEM

Manifestacio quanto & possibilidade de aceitacio do imével como garantia:

pode ser aceito como garantia

Valor de Avaliacio do Imével Perspectiva de Liquidez do Imével

RS 12.800.000,00 (doze milhes e oitocentos mil reais) BAIXA LIQUIDEZ

Nome do Responsdvel Técnico CPFdoRT Formac8o do RT CREAdo RT
Catlos Hamilton Ribeiro Péssas 506.987.616-34 Engenheiro Civil 46.826/D
Nome do Representante Legal CPFdoRL

Carlos Hamilton Ribeiro Pdssas 506.987.616-34

Nome da Empresa CNPI

Hexagono Engenharia Ltda, £6.764.255/0001-46

Assinatura do Responsavel Teansgo — Assinatura do Representan gal
Belo Horizonte , 10  de agostoe de 2018

Hexagono Engenharia Ltda. - CNPJ 86.764.255/0001-46
Rua Santo Anténio do Monte n.°495, Bairro Santo Antbnio, Belo Horizonte/MG - CEP 30.330-220
e-mail: hexapono@uol.com.br - Telefax (3 1) 3296-9420
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ALIACAQ N.° 6994.6994.000260228/2018.01.01.01

IMOVEL

Prédio comercial, localizade & Rua Joaquim Rocha, 13, Bairro Centro, Municipio de Contagem, Estado de
Minas Gerais.

CBJETIVO/FINALIDADE

Determinagéo do valor de mercado para fins de alienaco.

INTERESSADO

HABITAGCAO BELO HORIZONTE, MG.

PROPRIETARIO

Em nome de Rocha Faria Empreendimentos Imobilidrios Lida, conforme AV-3 da Matricula 83.967, transcrita no
Cartdrio de Registro de Imévels da Comarca de Contagem.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 ~ Parte 1 {Procedimentos Gerais) e Parte 2 (iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacio fornecida, constituida de Registro de Imdveis, projeto arquitetdnico e guias de IPTU;

> Em informagbes constatadas "in loco” quando da vistoria ao imével, realizada em 18/07/2018.

» Em informacbes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (corretores, imobilidrias,
intermediarios, efc.).

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentac@c periinente encontrava-se comrela e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer Onus, em
condicdes de ser imediatamenie comercializado.

Néo foram efetuadas investigacBes quanto & correco dos documentos fornecidos. As observages “in loco®
foram feitas sem instrumentos de medic&o. As informacgdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

As areas construidas foram refiradas dos projetos arquitetbnicos e verificadas no Jocal. Neste irabalho
contemplamos apenas a parte do prédio ocupada pela TRT, néo incluindo a agéncia da CEF.

HABITAGAOC BELO HORIZONTE
Rua Maranhéo, 330 - (31) 3248-5200 - ghhabbh@calxa gov.br

Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3296-8420
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LAUDO DE AVALIACAO

CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

A regiio onde esta inserido o imével possui topografia ondulada, solo seco e sistema vidrio com vias asfaltadas.
E dotada de todos os servigos plblicos e comunitarios, tais como: redes de agua, energia elétrica e telefone,

servicos postais, coleta de lixo e escolas.

A regifo possui ocupagdo predominantemente comercial, concentra todo tipo de comércio varejista, de prestagéo
de servigos e agéncias de varias instituigbes financeiras do pais.
Apresenta alta densidade em edificagbes de padrdio normal, com predomindncia de lojas, salas e andares

ocupados pelo setor de servicos, além de escolas, hotéis, supermercados, galerias, shopping Center.

A Praga Silviano Brandéo e Rua Joaquim Rocha s&o vias de grande atratividade comercial, com intenso fluxo de
veiculos e pedestres.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Terreno

Formado por area de terreno situada entre a Praga Silviano Brandio e a Rua Joaquim Antdnio Rocha. Esté
localizado em regido comercial dotada de redes de energia elétrica e teiefbnica, com area, medidas, limites e
confrontagdes de acordo com a respectiva planta cadastral.

Topografia: declive

Formato: irregular

Solo: seco

Situaglo: esquina

Area: 1.208,00m?

Prédio comercial

No local encontra-se edificado um prédio comercial, ocupado pelo TRT e Agéncia da Caixa Econdmica Federal.
A parte do prédio occupada pelo TRT, na qual é o objetc desta avaliacfo, possui entrada independente pela Rua
Joaquim Antdnio Rocha.

N° de pavimento: 09 sendo subsolo com portaria do TRT e vagas de garagem, pavimento térrec com agéncia da
CEF, pilotis e 6 pavimentos tipo.

Estrutura: concreto armado

Fachadas; revestidas com granito e ceramica

Esquadrias: janelas em aluminio, portas internas de madeira

Elevadores: 02 com as cabines revestidas em chapas de ago inoxidavel.

Combate a incéndio: sistema de prevengéo e combate a incéndio composto de hidrantes € extintores

Estado de conservacéo: entre novo e regular

idade aparente: 15 anos
Area construida; 3.325,34 m?

HABITAGAO BELO HORIZONTE
Rua Maranhdo, 330 - (3 i !
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Subsolo

Divisdo: vagas de garagem, hall, portaria, apoioc, deposito, 02 sanitarios e arquivo
Paredes: revestidas com cerdmica (éreas Umidas), emassadas e pinfadas {demais).
Forro; laje e gesso

Piso: intertravado {vagas), cimentado (arquivo), granito (restante)

Pé direito: 3,00

Instalactes: elétrica, logica, telefonica e hidraulica embutidos

Area: 561,90 m?

Pilotis

Divis&o: hall elevadores, vio livre dividido em salas com divisérias navais, posto de atendimento bancario, 02
copas, 04 sanitdrios e terrago

Paredes: revestidas com ceramica (areas Gmidas), emassadas e pintadas (demais)

Forro: lgje e gesso

Piso: ceramico (terraco), granito (restante)

Pé direito: 3,00

Instalages: elétrica, iogica, telefdnica e hidraulica embutidos

Area: 403,25 m?

1® pavimento

Divisdo: hall elevadores, salas de espera. CPD, audiéncias, atendimentos, assessores, secrelaria, copa e 07
sanitarios

Paredes: revestidas com cerdmica {areas Umidas), emassadas e pintadas {demais)

Forro: laje

Piso: granito

Pé direito: 3,00

instalacfes; elétrica, l6gica, telefbnica e hidraulica embutidos

Area: 396,31 m?

2° ao 5° pavimento
Divisdo: hall elevadores, salas de espera. recepgéo, audiéncias, gabinetes, assistentes, copa e 06 sanitérios
Paredes: revestidas com cer@mica (dreas Omidas), emassadas e pintadas (demais)

Forro: laje

Piso; granito

Pé direito: 3,00

InstalacBes: elétrica, Ibgica, telefénica e hidraulica embutidos
Area: 396,31 m?

HABITACAC BELO HORIZONTE
330 — {31) 3248-5200 - gihabbh@caixa.gov by~
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6° pavimento

Divisdo: hall elevadores, salas de espera. recepcfo, audiéncias, gabinetes, assistentes, terraco, copa € 08
sanitarios

Paredes: revestidas com cerémica (areas Gmidas}, emassadas e pintadas (demais)

Forro: laje

Piso: granito

Pé dirsito: 3,00

InstalagBes: elétrica, 16gica, telefénica e hidraulica embutidos

Area: 378,64 m®

CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado de prédios de salas e andares corridos comerciais em Belo Horizonte, bem como em toda sua regido
metropolitana sofre com a dificuldade e demora na comercializagfo. Empolgadas com a alta demanda no fim da
década passada, as construtoras langaram diversos empreendimentos do tipo & hoje, com a crise, hé mais oferta
do que demanda. A estimativa é de que existam até 300 mil meiros quadrados de salas e lajes corporativas
desocupadas na capiial, que ndo vai ser ocupada nos préximos dois ou {rés anos.

A recessio é outro fator que pesa. Além da desconfianga de investidores, muitas empresas cortaram o ndmero
de funcionarios e fiveram a demanda pelo espaco fisico reduzido.

A grande oferta de salas atrapalha a vida de quem investiu pensando em ter retorno com aluguel. De acordo com
o indice FipeZap, — que acompanha o prego médio de conjuntos e salas comerciais de até 200 metros
quadrados, o valor do metro quadrado caiu quase 5% no ano passado, sem descontar a inflag8o.

Quanto ao imdvel avaliando, podemos dizer que se trata de imdvel de bom padrao construtivo, bem localizado,
com frentes para a Praga Silviano Brand&o e Rua Joaquim Rocha, em regifio de grande atratividade comercial.

Entretanto, diante do atual periodo recessivo que passa a economia com reflexo direto no mercado imobiliario,
verificamos um elevado nGmero de iméveis disponiveis na regido, muitos em oferta jd a muito tempo. Levando
ainda em considerag8o sua grande dimenséo, bom padrdo e aito valor de mercado, acreditamos ser de dificil
comercializac&o em um curto espago de tempo. Com isso o classificamos como sendo de BAIXA LIQUIDEZ,

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliago do imovel, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme subitem
8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adogdo de modelo de regresséo

miltipla.

HABITAGAO BELO HORIZONTE
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Na pesquisa efetuada no mercado foram obtidos 33 elementos (ver tabela — Anexo 1), sendo 30 elementos

efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de prédios na regifio, contemplando o
perfodo de jultho de 2018.

Apds os tratamentos ¢ testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de regresséo, onde
as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

» Area: variavel independente quantitativa, que informa a &rea construida de cada dado pesquisado.
Amplitude da amostra: 350,00 m? a 4.200,00 m2

» Grupo idade (1-4): varidvel independente qualitativa, que informa a idade aparente no qual se insere o
dado pesquisado, tendo sido afribuidas notas 1 {acima de 25 anos), 2 (entre 18 e 25 anos), 3 (até 15 ancs) e 4
{novo)

» Padréo (1-4): varidve! independente qualitativa, que informa o padrio construtivo do dado pesquisado,
tendo sido atribuidas notas 1 (baixo), 2 (normal), 3 (entre normal e alto) e 4 {alto).

> Local {1-4): varidvel independente qualitativa, que informa onde ¢ dado pesquisado esta inserido na
malha urbana, tendo sido atribuidas notas de 1 (pior} a 4 (melhor), considerando pontos como movimento de

pedestres, visibilidade, {ransito de veiculos, segurancga, acesso, infraestrutura local e vizinhanga.

» VU (R$/m?): varidvel dependente, representando o valor unitdrio de cada elemento, ou seja, a relacio
entre o valor total e sua 4rea total. Amplitude da amosira aproveitada: R$ 1.428,57 / m? a R$ 6.896,55/ m2

O modelo inferencial que mosirou melhor ajuste aocs pontos da amostra encontra-se detalhadamente
apresentado no Anexo 1l

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Atributos de entrada:

Area 3.325,34
Gr ldade 3
Padrao 4
Local 3

HABITACAO BELO HORIZONTE
Rua Maranhdo, 330 — (31) 3248-5200 - gihabbh@calxe aov

Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 32986-9420
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Resultados moda, com intervalo de confiancga ao nivel de 80%:

Unitario
Minimo Méximo
Calculado
-13,37% - +15,43%
R$ 3.796,90 R$ 4.382,67 R$ 5.058,81

Valor adotado: R$ 12.800.000,00

Por se basear em pesquisa de dados cuja maioria & de oferta, adotamos um valor abaixo do médio obtido.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (vide tabela constante no Anexo Hh

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Soma de pontos obtidos para o conjunio de itens atendidos: 17.
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao: Grau Il

GRAU DE PRECISAO
Grau de precis@o da estimativa do valor: Grau il

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condicBes consignados no presente Laudo de Avaliagio, atribuimos ao prédio
comercial localizado 4 Rua Joaquim Rocha n.® 13, Bairro Centro, Contagem/MG, o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO = R$ 12.800.000,00 (DOZE MILHOES E OITOCENTOS MIL REAIS)

ANEXOS

» Anexo I: Tabela de dados amostrais;

» Anexo li: Memorial de célculos;

» Anexo lil: Tabela de pontuag8o para o grau de fundamentacio;
» Anexo IV: Levantamento fotografico;

> Anexo V: Croquis de localizagdo;

> Anexo VI Documentacao.
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Os responsaveis técnicos pelos trabathos de avaliag8o e responsaveis legais pela empresa, sfo:

> Eng.© Carlos Hamilton Péssas - CREA/MG 46.826/D - CPF 506, 9B7.616-34;
> Eng.° Vitor B. Péssas ~ CREA/MG 52.780/D - CPF 692.629.856-49.

Belo Horizonte, 10 de agosto de 2018.

CGC 86.764.255/0001-46
CREA-MG 017648
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ANEXO II

MEMORIAL DE CALCULOS
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EONO

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:
° Prédios em Contagem
2) Data de referéncia:

° quarta-feira, 18 de julho de 2018

3) InformagGes Complementares:

Total de varidveis:

Varidveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 33
Dados utilizados no modelo: 30

4) Estatisticas:

Coeficiente de correlagio:

0.8725920 / 0.8871472

Coeficiente de determinacdo:

0.7614168

Fisher - Snedecor:

19.95

Significancia do modelo (%):

0.01

5) Normalidade dos residuos:

70%

Residuos situados entre -1o e + 1o 68%

Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 86%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96¢ 95% 100%
6)  Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0.00%

Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3296-9420
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LAUDO DI

7) Andlise da varidncia:

IACAO N.° 8994.6994.000260228/2018.01.01.01

&) Equacdo de regressdo:

Explicada 3.956 4 0.989 19.946
Nio Explicada 1.239 25 0.050
Total 5.195 29

Padrio

In (VU) = +7.697744745 +139.7997742 / Area Const. -0.8931803746 / Gr Idade +0.5423054493 * |n {Local} +0.09928771611 *

® Fung¢do estimativa (moda):

VU = +2096.794631 * er{ +139.7997742

/ Area Const.) * e -0.8931803746 / Gr idade) * e +0.5423054493 * In

(Local) * e +0.09928771611  * Padrio)

® Fungdo estimativa (mediana):
VU = +2203.373215 * eA( +139.7997742 / Area Const.) * e( -0.8931803746 / Gr ldade) * e”( +0.5423054493 * In
{Local) * e +0.09928771611 * Padrio)

. Fungdo estimativa (média):
VU = +2258.67711 * e7( +139.7997742  / Area Const.) * eM( -0.8931803746 / Gr Idade) * e7( +0.5423054493 * In (Local)
* e7(+0.09928771611 * Padrio)
9) Testes de Hipéteses:

Area Const, 1/x 1.93 6.49

Gr Idade 1/x -6.60 0.01

Local In{x} 5.48 0.01

Padrio X 1.73 9.58

VU Infy) 49.59 0.01

10) Correlagdes Parciais:

Gr ldade 0.27 0.44

Local -0.06 0.39

Padrdo 0.21 0.10

VU 0.03 0.36

HABITAGAO BELO HORIZONTE

Belo Horizonte - CEP 30.330-220 -
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- Santo Antbnio

Telefax: (31) 3296-9420

Rua Maranh@o, 330 — (31) 3248-5200 - gihabbh@caixa gov.br
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Local 0.16 0.66
Padrdo 0.12 0.25
VU -0.51 0.80

Padrio

0.03

VU

0.74

Rua Santo Antbnio do Monte n®. 495 - Santo Antdnio
Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: {31) 3206-8420

Engeniharia

HABITACAD BELO HORIZONTE
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LAUDO DE AVALIACAO N.° 6994 69

an
Belo Horizonte - CEP 30.330- 220 Teiefax {31) 3296-8420

¢ Antdnio

Rua Maranho, 330 ~ (31) 3248-5200 - gihab!

Dad... Obsenfado’ Residuo - Residuo Rel... Residuo/DP Estimati... Residuo/DP Regress...
1 4.105,26 3.626,71 478,55 11,66% 0,65 0,56
2 2.831,59 245841 373,18 13,18% 051 063
3 5.384,62 445242 932,20 17,31% 127 0,85
4 6.842,11 5414,49 1.427,62 20,87% 194 105
5 6.896,55 527215 1.624,40 23,55% 221 121
6 2.857,14 297507 -117,93 -4,13% -0,16 -0,18
7 2.083,33 2198,82 -115,49 ~5,54% -0,16 -0,24
8 4.368,93 3.67573 693,20 1587% 0% 078
] 4.000,00 507840 -1.078,40 -26,96% -1,47 -1,07
10 1.705,03 248342 -778,39 -45,65% -1,06 ~1,69
11 1714,29 134326 371,03 21,64% 0,50 116
12 2.000,00 188844 111,56 5,58% 0,15 026
13 142857 213274 -704,17 -49,29% -0,96 -1,80
14 3.148,15 3.423,78 -275,63 -8,76% -0,38 -0,38
15 3.218,39 278778 430,61 13,38% 0,59 065
16 2.187,50 203332 154,18 7,05% 0,21 033
17 2.232,03 2104,18 127,85 573% 017 026
18 533049 4.641,91 688,58 12,92% 094 062
1% 4.012,04 4.377,83 -365,79 -9,12% -0,50 -0,39
20 2.093,57 2.59598 -502,41 -24,00% -0,68 -0,97
21 2.800,00 194210 857,90 30,64% 117 Lo4
22 191131 272877 -818,46 -42.82% -1,11 -1,60
24 2757,58 272447 33,11 1,20% 0,05 0,05
25 2.260,87 3.281,50 -1.020,63 -45,14% -1,39 -1,67
26 3.500,00 3.8962,38 -462,38 -13,21% -0,63 -0,56
27 545455 4.739,30 715,25 13,11% 097 0,63
28 2.857,14 3.075,02 -217,88 -7,63% -0,30 -0,33
31 3.809,52 4.267,65 -458,13 -12,03% -0,62 ~0,51
32 3.021,15 2.946,76 74,39 2,46% 0,10 011
33 1.923,08 166052 262,56 13,65% 0,36 0,66

HABITAGAC BELO HOR IZONTE
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Gréfico de Valores Estimados x Observados
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Gréfico de Aderéacia 4 Curva Normal Reduzida
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LAUDO DE AVALIAGAO N.° 6994.6994.000

D... Observado Estimado  Residuo Residu...  Residuo/D.... Residuo/D.., Variaggo Ini... Variagdo Re... Variacdo Ex...
1
2 7,94859400 7,80726900 0,14132..  1,78% 051 0,63 0,07% 161% -0,41%
3 859130200 840120300 0,19009... 2.21% 127 085 6,51% 2.92% 7,63%
4 883085100 8,596834000,2340L.. 2,65% 194 105 12,97% 4,42% 15,65%
5 883877700 857019300 0,26858...  3,04% 221 121 13.22% 5.82% 15,54%
& 7,95757600 7,99802100 -0,0404... -0,51% -016 -0,18 0,05% 0,13% 0,03%
7 7,64172300 7,69567700 -0,0539... -0,71% -0,16 -0,24 2,61% 0,23% 3,35%
8 838227300 820950700 0,17276... 2.06% 0,94 078 267% 241% 2,75%
9 829405000 853275200 -0,2387... -2,88% -147 -1,07 1,55% 4,60% 0,60%
10 7,44133800 7,81739200 -0,3760... -5,05% -1,06 -169 6,22% 11,41% 4,60%
11 7,44675400 7,20285400 0,24390...  3,28% 0,50 1,10 6,10% 4,80% 6,51%
12 7,60090200 7,54350800 0,05739...  0,76% 015 0,26 3,22% 0.27% 4,15%
13 7,26442900 7,66516500 -0,4007... -5,52% -0,96 -1,80 10,70% 12,96% 9,99%
14 8,05457000 8,13850100 -0,0839... -1,04% -0,38 -0,38 0,04% 0,57% -0,13%
15 807663700 7,93300200 0,14363...  1,78% 0,59 0,65 0,09% 1,66% -0,41%
16 7,69051500 7,61742500 0,07309... 0,95% 021 0,33 1,96% 0,43% 2,44%
17 7,71066700 7,65167900 0,05898...  0,77% 017 0,26 1,72% 0,28% 218%
18 B58119800 8,442882000,13831... 1,61% 0,94 062 6,28% 1,54% 7.77%
19 8,29705500 838430900 -0,0872... -1,05% -0,50 -0,39 1,58% 0,61% 1,89%
20 7,64662600 7,86171900 -0,2150... -2,81% -0,68 -0,97 2,54% 3,73% 217%
21 7,93737500 7,57152500 0,36585...  4,61% 1,17 164 0,10% 10,80% -3,25%
22 7,55554400 7,91197200 -0,3564... -4,72% -111 -1,60 3,97% 16,25% 2,01%
24 7,92210900 7,91002900 0,01208...  0,15% 0,05 0,05 0,15% 0,01% 0,19%
25 7,72350500 809605600 -0,3725.. -4,82% -1,39 -167 1,58% 11,20% -1,44%
26 816051800 8,28460100 -0,1240... -1,52% -0,63 -0,56 0,44% 1,24% 0,18%
27 860420500 846364600 0,14056... 1,63% 097 0,63 6,80% 1,59% 843%
28 7,95757600 8,03106800 -0,0734... -0,92% -0,30 -0,33 0,05% 0,44% -0,07%
31 824525800 835881800 -0,1135.. -1,38% -0,62 -0,51 107% 1,04% 1.07%
32 801339300 7,988461000,02493...  0,31% 0,10 011 0,00% 0,05% -0,02%
33 756168300 7,41488300 0,14680...  1,94% 036 0,66 3,87% 174% 4,53%
HABITACAO BELO HORIZONTE
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Gréfico de Residuos padronizados x Valores estimados
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Rua Santo Anténio do Monte n°. 495 - Santo Antdnio
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Modelo:

Prédios em Contagem

Data de Referéncia:

quarta-feira, 18 de julho de 2018

InformacBes Complementares:

Dados para a projecio de valores:

Area Const. =3.325,34
Gr ldade = 3,00

Local = 3,00

Padréo = 4,00

¢ & 8 @

¢ Endereco=TRT
¢ Complemento=
s Bairro =

+ Informante=

s Telefone=

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitério

¢  Minimo {13,37%} = 3.796,90
= Médio = 4.382,67

e Miximo {15,43%) = 5.058,81

sValor Total

+ Minimo=12.625.972,33
+  Médio = 14.573.866,90
+ Maéximo = 16.822.276,41

eintervalo Predico

Minimo = 10.516.693,22
Maximo = 20.196.233,94
Minimo (27,84%) = 3.162,59
Méximo (38,58%) = 6.073,43

Campo de Arbitrio
RL Minimo =3.725,27
RL Maximo = 5.040,07

® & © » & & @ @

Rua Santo Anténio do Monte n®, 495 - Sant tonio
Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3296-9420
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ANEXO III

TABELA DE PONTUACAO PARA
GRAU DE FUNDAMENTACAOQO

HABITACAO BELO HORIZONTE
Rua Maranhéio, 330 — (31) 3248-5200 - gihabbh@caixa gov.br

g ntonio
Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3296-9420



CAO N.° 6994.6994.000260228/2018.01.01.01

Prédio - Método comparativo de dados de mercado

E0NOD

Descrigdo Pontuaco Grau
1] il i
Caracterizagio do Completa quanto a todas Cgmp {eta guanto as Adogao de situacio
1 - * 3 e . varidvejs utilizadas no :
imével avaliando as varidveis analisadas modelo paradigma
Quantidade minima de 6 (k+1),ondekéo 4 {(k+1), ondekéo 3{k+1),ondekéo
2 dados de mercado, 3 ndmero de varigveis nimero de varigvels numero de varidvels
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacio de
mf:i;zéﬁ:gcézs drae;e;trsvzs a Apresentacéo de Apresentacio de
identificacdo dos dados vatidveis analisadas na informagdes relativas a |informacses relg?vgs aos
3 2 todos os dados e dados e varidveis
de mercado modelagem, com folo e e N . "
caracteristicas vatiaveis analisados na | efetivamente utilizados
observadas no local pelo modelagem no modefo
autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, _desde que: a)
. X medidas das
uma variavel, desde que: caracteristicas do imdvel
&) as medidas das avaliando ndio sejam
caracteristicas do imdvel - s
N - . superiores a 100% do
avallando néo sejam limite amostral superior
; o ;
'sqpenores a 100% ?0 nem inferiores & metade
limite amostral superior, do limite amostral inferior;
4 Extrapolacéo 3 Néo admitida nem inferiores & metade . '
- - o 1 b} o valor estimado ndo
do limite amostral inferior;
X ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado néo caleutado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para
calcutado no limite da as referidas vari évzeg de
fronteira amostral, para a crsie ’
referida varidvel, em . P
modo simulténeamente e em
modulo
Nivel de significéncia a
{somatorio do valor das
duas caldas) méximo
5 para a rejeig8o da 3 10% 20% 30%
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
méximo admitido para a
5] rejeicio da hipdtese nula 3 1% 2% 5%
do modelo através do
teste F de Snedecor
Total da pontuacso atingida: 17 ftens obrigatérios atingides:2, 4, 5¢ 6
Graus il ] {
Pontos Minimos 16 10 8
) . 2,4, 5e6noCraullie | 2,4 5e6no minimono .
!t;r;scc;?egsa tiggse:é os demais no minimo no| Graull e os demaisno Todos, n?ar;utmmo ne
g P Grauli minimo no Graul g
Deserigéo Grau
i i i
Ampilitude do intervalo | o
deconfiangade 80% emi = v " 5
torno da estimativa de : 2 30"’5 ;~ = 40% < 80%
tendéncia central : ;

Rua Santo Antonio do Monte n°. 495 - Santo Anténio
Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: {31) 3296-9420

héo, 330 —(31) 32
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ANEXO 1V

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Rua Santo Antanio do Monte n®. 495 - Santo Antdnio
Bele Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3206-9420
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Fachada frontal

P

HABITACAO BELO HORIZONTE
Rua Maranhao, 330 {31} 3248-5200 - gihabbhicaixa gov.br
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Rua Santo Antonio do Monte n°. 495 - Santo Anténio
Relo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3296-9420
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Fachada de funs

Ra Santo Antdnio do ote n®, 485 - Santo Antbnio
Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3296-9420

Logradouro

HABITAGAQ BELO HORIZONTE

Rua Maranh&o, 330 — (31) 3248-5200 - gihabbh
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Subsol

Garagem

EONG

=lharia

HABITACAO BELO HORIZONTE
Rua Maranhfo, 330 — (31) 3248-5200 - gihabbh@caixa

.
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Arquivo

Hall elevadores

- HABITAGAO BELO HORIZONTE
Rua Maranh@o, 330 ~ {31) 3248-5200 - gihabbh@@caixa gov by
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Pilotis

PAB CEF

Rua Santo Anténio do Monte n°, 495 - Santo Antonio
Belo Horizonte - CEP 30.,330-220 - Telefax: (31) 3296-9420

eyrieris

HABITACAO BELO HORIZONTE
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Terrago

Rua Santo Antdnio do Monte n°. 485 - Santo Anibnio
Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3286-9420

Copa
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Pavimento - tipo

Acesso varas

HABITACAO BELO HORIZONTE
Rua Maranhao, 330 ~ {31) 34-526(3 - gihabbh@caixa gov.br

Rua Santo Antonio do Monte n°. 495 - Santo Antonio
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Bnaerdaria

Sala

Vista interna

- HABITAGAO BELO HORIZONTE
Rua Marh‘éo, 330 — (313 3248-5200 - gihabbh@caixa gov.br

Rua Santo Antdnio do Monte n°. 495 - Santfo Antdnic
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Vista intea

Vista interna

. HABITACAO BELO HORIZONTE
Rua Maranh&o, 330 —~ (31) 3248-5200 - gihabbh@caixa gov.br

Rua Santo Antdnio do Monte n°. 45 - ﬁ’m Artdnio
Belo Horizonte - CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3286-9420



Rua Sante AntGnio do Monte n®. 485 - Santo Antdnio
Belo Horizonte ~ CEP 30.330-220 - Telefax: (31) 3296-9420

Sanitario

Varanda

HABITAGAO BELO HORIZONTE
Rua Maranhéio, 330 - {31) 3248-5200 - gihabbh i br
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ANEXO V

CROQUIS DE LOCALIZACAO

ua Santo Antdnio
Belo Horizonte - CEP 30. 330—220 Telefax: {31) 3296-8420

HABITACAC BELO HORI ZONTE
Rua Maranhéo, 330 — (31) 3248-5200 - gihabbh(
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