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CAPA RESUMO
DETERMINAGAO DE VALORES VENAIS EM SITUAGOES PARADIGMAS

Enderego do imével
C-12BLOCO O LOTES 1a5e8a 12 SETOR CENTRAL

Cidade UF
TAGUATINGA DF
Objetivo da Avaliagéo

Determinagao técnica dos atuais valores de mercado "como se
pronto estivesse" para o projeto aprovado, e para duas situagdes
determinadas, especificas, considerando alteracdes no projeto
aprovado, em situagdes paradigma, autorizadas pelo contratante

Finalidade da Avaliagao
Valor Venal do Imével

Solicitante e/ou Interessado

HABITACAO BRASILIA
Proprietario
JM MECHICA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
Tipo de Imével Area do imével (m?) (*)
*

PREDIO 8.954,79 (*) conforme Quadro | do Memorial de Incoporacéo Imobiliario
Metodologia Especificagao da Avaliagao
Método Comparativo de Dados de Mercado s Fund.amgntaqao. i

Grau de Precisdo: 1l

Pressupostos e Ressalvas

Avaliagio em Situagdo Paradima, considerando o imdvel "como se pronto estivesse”, PARA AS CONDIGCOES DO PROJETO
APROVADO (SITUAGAO 0) e com alteragdes (SITUACOES 1 E 2):

SITUAGAO 1: DETERMINAGAO DO VALOR VENAL DO IMOVEL EM SITUAGAO PARADIGMA - COMO SE PRONTO
ESTIVESSE, COM INCLUSAO DE SISTEMA DE REUSO DE AGUAS CINZAS E EXCLUSAO DAS INSTALAGOES
ELETRICAS/AUTOMAGAO E DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

SITUAGAO 2: DETERMINAGAO DO VALOR VENAL DO IMOVEL EM SITUAGAO PARADIGMA - COMO SE PRONTO
ESTIVESSE, COM INCLUSAO DE SISTEMA DE REUSO DE AGUAS CINZAS, SISTEMA DE GRUPO GERADOR, COM
ADAPTACOES ELETRICAS, PISO ELEVADO EM CONCRETO PARA COBERTURA E 10 PAV. E PISO DE GRANITO NOS
ANDARES (AREAS PRIVATIVAS)

Manifestagdo quanto & possibilidade de aceitagcdo do imével como garantia:

N&o se aplica

Valore de Mercado Valore Minimos

IMOVEL (R$) IMOVEL (R$)

39.429.000,00 37.239.000,00

Valore Maximos Perspectiva de Liquidez do Imével

IMOVEL (R$) Baixa

50.381.000,00

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagao do RT CREA do RT

Marcelino Epaminondas Porto 145.378.261-34 Engenheiro Civil 6643/D-DF

Nome do Representante Legal CPF do RL

Marcelino Epaminondas Porto 145.378.261-34

Nome da Empresa CNPJ |

B PORTO ENGENHARIA ATDA A 10.779.895/0001-68 l

Q/ » ~Fradia (DF), 2711012017 (

Responsavel Técnico: Marcelino Epaminondas Porto Responsavel Legal: Marcelino Epaminondas Porto )
Mharcnling B v ' n by u‘it?:‘;;iﬂ'\:' E‘;E.Tl'.‘v:: uao und
Wilat Gl i C il s o b Wil GIHAB Eng Civil

Eng. Civ 2 SAUS Quadra 05 Lotes 09/10 9° Andar (Ed. Matriz ll) - Brasilia, DF CREA: 6643/D CPF: 145.378.261-34

CREA: 6643/D CPF: 145.378.261-34 . (61 il: gihabbr@caixa.gov.
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LAUDO DE AVALIAGAO

OBJETO
C-12BLOCO O LOTES 1a5e 8 a 12 SETOR CENTRAL

Coord. Geograficas: Latitude: 15°50'6.90"S
Longitude: 48° 3'30.45"0
OBJETIVO

Determinagéo técnica dos atuais valores de mercado "como se pronto estivesse" para o projeto aprovado, € para duas
situagdes determinadas, especificas, considerando alteragdes no projeto aprovado, em situagdes paradigma,
FINALIDADE DA AVALIAGAO

Valor Venal do Imével

INTERESSADO
HABITAGAO BRASILIA

PROPRIETARIO
JM MECHICA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBSERVACOES

Este trabalho fundamenta-se nos procedimentos preconizados na NBR 14653-1 e NBR 14653-2, e baseia-se:

a) Na documentacao fornecida, constituida por:

Quadros de Area do Memorial de Incorporag&o Imobiliaria (NBR 12.721)
Matriculas das Unidades Autdnomas

b) Em elementos constatados in loco quando da vistoria imével, efetuada na data de: 13/07/2017
©) Em dados obtidos junto a proprietérios, corretores, imobiliarias, todos tomados como de boa fé e, portanto, confiaveis.

Na presente avaliago consideramos que o imével encontra-se regularizado, livre e desembaracado de quaisquer 6nus
e/ou gravames, em plenas condicdes legais de ocupacéo.

N3o foram efetuadas investigacdes quanto as corregdes de documentos fornecidos; as observagdes in loco foram feitas
sem instrumentos de medig#o e as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

Regiso central, eminentemente de vocagio comercial, de implantacdo antiga, com toda infraestrutura necesséria
existente.

As principais caracteristicas da regiéo séo:

> Uso predominante: comercial

> Infraestrutura: completa para o uso predominante: 4gua, pavimentacdo, energia elétrica,
telefone, iluminacéo publica, transporte coletivo (6nibus e metrd)

> Padr&o da regido: normal

> Servigos publicos e comunitérios: coleta de lixo e segurancga

> Relevo: relativamente plano

> Solo: seco

> Condigbes econdmicas, politicas e sociais: tipicas

> Restrigdes ambientais: ndo ha.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

TERRENO
Terreno composto por lotes individuais remembrados, com éarea total de 1.200,00m?.

EDIFICAGAO



08.

09.

Prédio comercial composto por salas comerciais tipo "corporate”, em andares corridos, lojas térreas com pé-direito duplo
e vagas de garagem distribuidas em dois subsolos. Os andares superiores apresentam pés-direitos altos, acima de 3m,
tém um bom isolamento termo-acustico, proporcionado por vidros e esquadrias especiais, dois banheiros coletivos
privativos e area técnica para condensadoras de ar condicionado ou VRF, além de um espago para copa, depdsito de
material de limpeza ou shaft. Os acabamentos internos n&o se encontram assentados, o contrapiso do segundo subsolo
ainda se encontra por executar e a estrutura do reservatdrio inferior e a rampa da garagem, localizadas neste
pavimento, estdo inconclusas, e a cobertura ainda néo foi executada. Falta também a pintura, além de outros servigo.
As fachadas, por sua vez, de qualidade de projeto, materiais e execugéo, encontram-se aparentemente concluidas. Ha
uma estrutura metalica reticulada externa, justaposta a uma das fachadas, por toda a altura do prédio executada, que
tem, presentemente finalidade de composigao arquitetdnica, mas que visa eventual utilizagéo futura. Uma vez decida a
conclusdo a conclusdo da obra, isto poderia se dar em cerca de 60 dias. Todos os acabamentos estariam no canterio,
conforme informacgéo do proprietario.

Padréo de construcdo Alto
Estado de conservacdo  |Novo
Idade apartente (anos) 1

[AREA CONSTRUIDA TOTAL (m?) (*):] 8.954,79 |

(*) conforme Quadro | do Memorial de Incoporagéo Imobiliario

CONSIDERAGCOES SOBRE O MERCADO

Um periodo recessivo iniciado em 2013 tem-se estendido a 2017, passando a economia por um momento de incertezas
politicas e econémicas.

O mercado imobiliario encabeca os setores que mais tém sofrido com a piora deste cenario, o que inibe vestimentos do
setor produtivo.

A variacjo de precos vem perdendo para a inflagdo ha bastante tempo, mas existe relativa estabilidade em termos
nominais de compra e venda, e somente é esperada recuperagao de demanda de iméveis e do preco a partir do
segundo semestre de 2018.

Desta forma, consideramos baixa a liquidez. .

METODOLOGIAS, PESQUISAS E CALCULOS

SITUAGAO 0: DETERMINACAO DO VALOR VENAL DO IMOVEL EM SITUAGAO PARADIGMA - "COMO SE PRONTO
ESTIVESSE"

METODOLOGIA A
Para a avaliacéo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, baseado no processo de inferéncia

estatistica, com adogdo de modelo de regressdo multipla.

A Norma NBR 14.653 Partes 1 e 2, da ABNT recomenda-o com preferencial. Identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra (item 8.2.1 da parte 1 da
Norma).

Utilizamos para tal a regress&o linear multipla e a inferéncia estatistica, através do software Sisren da Pelli Sistemas.

PESQUISAS

Em pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos dados comparativos, tratados estatisticamente.

Dada a atipicidade do imével avaliando, prédio de grandes &reas, novo, moderno, incabado, compdem a amostra dados
de prédios, lojas e galpdes em Taguatinga, Ceilandia, Samambaia, Aguas Claras, Plano Piloto e outras regides
administrativas. Sdo dados de ofertas e de vendas concretizadas.

> Numero de dados: 225
> Dados aproveitados: 203

Ap6s os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de
regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

AC: varidvel independente, negativa e quantitativa, que indica a area construida (m?); amplitude da amostra
aproveitada: 150,00m? a 10.414,36m?;

AT: variavel independente, positiva e quantitativa, que indica a area de terreno ou do pavimento térreo, a que for maior
(m?); amplitude da amostra aproveitada: 100,00m? a 45.000,00m?,



Unitario (R$/m?) Total (R$)

Estimativa Pontual 4.892,34 43.809.926,48

Minimo 17,42% 4.040,18 36.179.039,03

Intervalo de Confianga [Maximo 21,09% 5.924,23 53.050.321,67

Confiabilidade 80%

Minimo 15% 4.158,49 37.238.395,71

Campo de Arbitrio  [Méaximo 15% 5.626,19 50.381.358,90
Confiabilidade Superior a 80%

Adotado (*) 39.429.000,00

el e Minimo 37.239.000,00

Intervalo de Valores Admissiveis Maximo 50.381.000.00

(*) equivalente a 90% do valor médio/calculado (abate de 10% sobre este valor), pela ndo consideragéo da variavel Ofe=2,
representativa da natureza mercadolégica do evento (oferta no mercado imobilidrio ou venda concretizada)
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Conforme tabela de enquadramento em anexo, a presente avaliacdo apresenta a sequinte especificacéo:

> Grau de Fundamentag&o: ]
> Grau de Precis&o: Il

VALOR VENAL DO IMOVEL AVALIANDO, DETERMINADO PELO METODO COMPARATIVO

O valor do imével determinado pelo Método Comparativo € de: R$ 39.429.000,00

METODOLOGIA B
Nesta variacéo, foi utilizado o Método Evolutivo.
A avaliagdo também sera realizada considerando-se o imével como se pronto estivesse, em Situacdo Paradigma.

.

Pelo Método Evolutivo, conforme subitem 8.2.4 da NBR 14653-2, compde-se o valor total do imével avaliando através
da conjugacédo de métodos, a partir do valor do terreno, determinado pelo Método Comparativo, considerado o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, conforme abaixo:

Vi= (VT +VB)xFC

onde:

VI € o valor do imébvel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagao.

AVALIAGAO DO TERRENO

Compdem a amostra dados de terrenos em Taguatinga e Ceilandia. Sdo dados de ofertas e de vendas concretizadas.

> Numero de dados: 81
> Dados aproveitados: 73

Ap6s os tratamentos, homogeneizacgdes e testes através de estatistica inférencial, foi desenvolvido um modelo de
regressdo, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

AC: variavel independente, negativa e quantitativa, que indica a area do terreno (m?); amplitude da amostra
aproveitada: 128,00m? a 30.600,00m?;

AS: variavel independente, positiva e quantitativa, que indica a &rea maxima de constru¢éo (m?); amplitude da amostra
aproveitada: 256,00m? a 56.720,00m?;

Uso: varidvel independente, positiva e de codigos alocados, que indica o potencial de utilizagéo do terreno; amplitude
da amostra: 1 = inferior (muito restrito); 2 = médio (comercial, residencial, outros); 3 = superior (misto, incorporagdo
imobilidria, outros); amplitude: 1 a 3;

Pot: variavel independente, positiva e de codigos alocados, que indica o potencial de valorizagdo em termos de
localizagdo; amplitude da amostra: 1 = inferior; 2 = médio; 3 = superior; amplitude: 1 a 3;

Ofe=3: variavel independente, positiva e de cédigos alocados, que indica a natureza mercadolégica do evento (1 =
lance minimo de edital de leildo da Terracap; 2 = venda; 3 = oferta e item nédo vendido em leildo da Terracap);

Ano: varidvel independente, positiva e temporal, indicativa do ano de referéncia do dado; amplitude da amostra: 2010 a
2017.

N



Pad: variavel independente, positiva e de codigos alocados, que indica o padréo construtivo relativo; amplitude da
amostra: 1 = inferior; 2 = médio inferior; 3 = médio superior; 4=superior

Lja=2: varidvel independente, positiva e dicotdmica, que indica tratar-se de loha (=2) ou de prédios e galpdes (=1);

Cid: variavel independente, positiva e de codigos alocados, que indica, para cada bairro, uma nota para o seu potencial
econdmico relativo: 1 = inferior; 2 = médio inferior; 3 = médio; 4 = médio superior; 5 = superior;

Pot: variavel independente, positiva e de codigos alocados, que indica o potencial econdmico relativo local, conforme
sejam condigdes de visibilidade, acesso e apelo, no contexto do bairro: 1 = inferior; 2 = médio; 3 = superior;

Ano: varidvel independente, positiva e temporal, indicativa do ano dé referéncia do dado; amplitude da amostra: 2010 a
2017.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente apresentado em
anexo, destacando-se os seguintes parametros principais:

Coeficiente de Correlagdo: 0,7134332

Coeficiente de Determinagao: 0,508987

Significancia do Modelo: 0,01

Desvio Padr3o: 0,36044

Residuos: distribuigdo razoavelmente homocedastica e com tendéncia a normalidade:
entre -1/+1 desvios padrdes: 66%
entre -1,64/+1,64 desvios padrdes: 93%
entre -1,96/+1,96 desvios padrées: 97%

Significancias dos Regressores: maxima de 12,73% (AT); demais abaixo de 10%.
EQUA(:A_O:

Funcdo Estimativa:

R$/AC = eA( .
108,2508899
-3,279023528E-005 * AC
+1,244562754E-005 * AT
+0,2414093575 * Pad
+0,3204680797 * Lja=2
+0,1965357468 * Cid
+0,1387624898 * In (Pot)
-204735,4374 | Ano)

Fazendo-se a estimativa inferencial do valor venal do imével em questdo com utilizagdo do modelo acima referido,
obtivemos os resultados a seguir apresentados, com intervalo de confianca de 80%, campo de arbitrio correspondente a
semi-amplitude de 15%.

MEDIDA DE TENDENCIA CENTRAL: MEDIANA

PROJECAO DE VALORES COM ATRIBUTOS CONSIDERADOS:
Dados do Imével Avaliando:

o AC=895479
* AT =1.200,00
o Pad = 4,00

o Lja=2=1,00

« Cid=3,00

* Pot=300

* Ano =2.017,00

Valores da Mediana para Nivel de Confianca de 80%

« Valor Unitario

o Médio = 4.892,34

o Minimo IC (17,42%) = 4.040,18

o Maximo IC (21,09%) = 5.924,23

» Valor Total

o Médio = 43.809.926,48

« Minimo IC = 36.179.039,03

¢ Maximo IC = 53.050.321,67 /\

RESUMO E VALORES ADOTADOS:



O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente apresentado em
anexo, destacando-se os seguintes parametros principais:

Coeficiente de Correlagado: 0,8459312
Coeficiente de Determinagao: 0,7155996
Significancia do Modelo: 0,01
Desvio Padrao: 0,33586 s
Residuos: distribuigdo razoavelmente homocedastica e com tendéncia a normalidade:
entre -1/+1 desvios padrdes: 65%
entre -1,64/+1,64 desvios padroes: 90%
entre -1,96/+1,96 desvios padrdes: 97%

Significancias dos Regressores: todos abaixo de 10%

Funcéo Estimativa:

R$/AT = e*(
103,3988233

-4,45598368E-005 * AT
-168,1548068 / AS
-0,9738613243 / Uso
+0,3021857255 * Pot
-0,8707632554 / Ofe=3
-191241,2177 | Ano)

Fazendo-se a estimativa inferencial do valor locativo do imével em questdo com utilizagdo do modelo acima referido,
obtivemos os resultados a seguir apresentados, com intervalo de confianga de 80%, campo de arbitrio correspondente a
semi-amplitude de 15%.

MEDIDA DE TENDENCIA CENTRAE: MEDIANA

PROJECAO DE VALORES COM ATRIBUTOS CONSIDERADOS:
Dados do Imével Avaliando:

o AT =1.200,00
» AS=8.900,00
» Uso=300

o Pot=300

o Ofe=3=200

o Ano=2017,00

Valores da Mediana para Nivel de Confianca de 80%

« Valor Unitario

¢ Médio= 575790

o Minimo IC (16,13%) = 4829,01
o Maximo IC (19,24%) = 6.865,47
« Valor Total

o Médio = 6.909.484,66

¢ Minimo IC =5.794.813 31

o Méximo IC = 8.238.570,56

RESUMO E VALORES ADOTADOS:

Unitario (R$/m?) Total (R$)

Estimativa Pontual 5.757,90 6.909.484,66

Minimo 16,13% 4.829,01 5.794.813,31

Intervalo de Confianga [Maximo 19,24% 6.865,47 8.238.570,56

Confiabilidade 80%

Minimo 15% 4.894,22 5.873.058,00

Campo de Arbitrio Maximo 15% 6.621,59 7.945.902,00
Confiabilidade Superior a 80%

Adotado (*) 6.909.000,00

£ 5 Minimo 5.873.000,00

Intervalo de Valores Admissiveis Maximo 746,000 00

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Conforme tabela de enquadramento em anexo, a presente avaliagdo apresenta a seguinte especificacéo:




DETERMINAGCAO DO CUSTO DAS BENFEITORIAS

> Grau de Fundamentacéao:
> Grau de Precisao:

Para a determinacéo do custo das benfeitorias, foi utilizado o CUB do Sinduscon, com depreciacé@o, com 0 acréscimo de
servigos n3o constantes nesta referéncia de custos, a vantagem da coisa feita e o BDI, conforme abaixo.

CUSTO DAS BENFEITORIAS:
Benfeitoria Area (m) (*) Unid custo unit (**) Proj. Padréio Custo Tot (R$)
Prédio 7232.69|m? 1669,93 CAL-16 12.078.086,01
SUBTOTAL 1 12.078.086,01
itens adicionais a0 CUB (30%) 3.623.425,80
SUBTOTAL 2 15.701.511,82
BDI (32,31%) (***) 5.073.158 47
SUBTOTAL 3 20.774.670,28
VCF (10%) (****) 2.077.467,03
TOTAL 22.852.137,31

(*) Area Equivalente
(**) Base set/2017
(***) BDI calculado, conforme anexo; a mao de obra local n3o foi considerada em seu calculo, considerada contemplada no CUB

(****) Acréscimo ao custo devido ao fato de o imével estar pronto, em comparagdo com outro idéntico, mas ainda por ser construido

Para efeitos desta avaliagdo, consideramos este acréscimo correspondendo a uma taxa de juros de financiamento sobre os custos das

benfeitorias

Custo Unitario (R$/m?)

3.159,56

VALOR DEPRECIADO DAS BENFEITORIAS:
N&o ha depreciagao.

VALOR DO IMOVEL:

Valor do imével antes do Fator de Comercializagéo (*) (R$):

VI = (VT + VB)

29.761.137,31

(*) Para efeitos desta avaliagdo, consideramos correspondente a um acréscimo de valor pelo potencial de
exploragao econémica do imével

FATOR DE COMERCIALIZAGAO:
A tabela a seguir foi extraida de trabalhos elaborados pelo engenheiro Joaquim da Rocha Medeiros Jr, precursor da

Engenharia de Avaliagbes:

Tipos de prédios VANTAGEM DA COISA FEITA

Novos 0a 10 anos 10 a 20 anos 20 a 30 anos
Grande estruturas
(apartamentos e escritérios de 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%’
incorporacgao)
1) Pequena estrutura (até 4
andares) e residéncias do tipo 20% 20%a 16,5% | 16,5%a10,5% | 10,5% a0%
“fino"
2) Industriais comuns e \ "
residbrictaic Médios 15% 15%a12,5% | 12,5%a7,5% | 7,5%a0%
B} Residencisl modesto e 10% 10%a85% | 8,5% as5% 5% a 0%
proletario

O fator de comercializacao foi arbitrado em 30%:

VI = (VT + VB)x FC =

38.689.478,50

VALOR VENAL DO IMOVEL AVALIANDO, DETERMINADO PELO METODO EVOLUTIVO
R$ 38.690.000,00

O valor do im6vel determinado pelo Método Evolutivo é de:

CONSIDERAGOES SOBRE OS VALORES OBTIDOS POR CADA UMA DAS METODOLOGIAS



¥

O valor do imével determinado pelo Método Comparativo € de: R$ 39.429.000,00

Verifica-se que se encontram em uma mesma ordem de grandeza. A Norma NBR 14.653 estabelece que o Método
Comparativo é preferencial, e assim procederemos.

Terem, ambos os valores, situado-se em uma mesma ordem de grandeza, contribui na formacéo de convicgdo sobre 0
valor do avaliando.

VALOR VENAL DO IMOVEL AVALIANDO ADOTADO PARA A SITUAGAO 0 (*)

(*) Para o projeto aprovado, em situag&o paradigma, como se pronto estivesse, tendo sido adotado aquele determinado pelo
Método Comparativo.

Valor venal adotado para a Situagéo 0: R$ 39.429.000,00

SITUAGAO 1: DETERMINAGAO DO VALOR VENAL DO IMOVEL EM SITUAGAO PARADIGMA - COMO SE PRONTO
ESTIVESSE, COM INCLUSAO DE SISTEMA DE REUSO DE AGUAS CINZAS E EXCLUSAO DAS INSTALAGOES
ELETRICAS/AUTOMAGAO E DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

METODOLOGIA

Consiste em orgar as alteragdes e considera-las no valor determinado para a Situag&o 0, para avaliacdo pelo Método
Evolutivo. A razdo da preferéncia em proceder ajustes sobre o valor determinado por esta metodologia € que para
considerar a influéncia da inclusio e exclusdo de servigcos, estamos tratando de custos.

Determinado o valor do avaliando para a situacdo proposta, Situagdo 1, estabelece-se a relagao entre este e 0
valor definido pelo mesmo método, Método Evolutivo, para a Situagdo 0, imével avaliado conforme projeto
aprovado, e como se pronto estivesse.

A relagﬁb estabelecida, conforme acima, sera aplicada ao valor adotado para a Situacédo 0 (im6vel como se
pronto estivesse, conforme projeto aprovado), obtido que foi, conforme expusemos, pelo Método Comparativo,
preferencial, de acordo com a Norma NBR 14.653.

Pelo Método Evolutivo determina-se o valor a partir do custo das benfeito;ias, enquanto que pelo Método Comparativo
parte-se de uma amostra de precos, efetivos e ofertados.
Assim, as operagdes algébricas operar-se-30 sobre grandezas equivalentes (custo x custo).

SITUACAO 1
Conforme o Proprietario, as alteragdes sdo:

a) inclusdo de sistema de reuso de &guas cinzas;
b) exclusdo das instalagdes elétricas e de automagcéo e voz (fiagéo, quadros);
¢) exclusdo do sistema de combate a incéndio;

INCLUSAO DE SISTEMA DE REUSO DE AGUAS CINZAS

Tecnologia capaz de reaproveitar agua das pias, do banho ou até mesmo captar a que vem da chuva. Sem lei especifica que
obrigue a adog&o, iméveis com as tecnologias sao raridade. O redso n&o € condigéo para aprovagao dos projetos pela
Administragio de Taguatinga e também nao esta previsto em leis federais ou estaduais.

Normalmente, o reuso & destinado principalmente para irrigagdo, lavagem de pisos e descargas sanitarias.
Falta também uma norma para que as construtoras ja projetem os novos imoéveis com a preocupagdo do uso racional da agua,
muito embora a ABNT tenha sua NBR 13969/1997, que trata do Reuso Urbano n&o Potavel.

A Agéncia Nacional de Aguas (ANA) estabelece apenas critérios gerais para reutilizagao de agua potavel, mas a normatizacéo
especifica para os prédios comerciais e residenciais ainda néo existe.

As iniciativas até o momento s3o0 mais comuns em empreendimentos corporativos, embora ele acredite que a crise hidrica
tenha chamado a atencg&o dos consumidores residenciais.

O custo total n3o & tao expressivo. O sistema & vidvel em qualquer condominio, representando um investimento da ordem de
R$ 40 mil para a instalagéo do sistema em um prédio de 50 unidades consumidoras, conforme declaragao do diretor de
construgao da Odebrecht Realizagdes Imobiliarias (www.g1.globo.com, 11/02/2015).

O sistema compdem-se de reservatérios com diferentes capacidades, podendo ser plasticos ou de fibra (mais em conta), além
de concreto.
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Sistema de agua de reuso instalado no edificio Park One Ibirapuera, Zona Sul de S&o Paulo (G1)

Conhecidas como aguas cinzas, as aguas coletadas pelo sistema passam por uma verdadeira estagao de tratamento com
tanque decantador, filtros e tanques de acumulagao e alimentagéo de com capacidade de 7m°. Depois deste processo, a agua
nao fica potavel, mas pode ser utilizada para limpeza em areas comuns.

Estima-se que o condominio tera um retorno de todo o investimento feito — a implantagéo e a manutengéo — em entre 35e4
anos.

A vida Util estimada do sistema & de 25 anos, segundo Roberto Batista Cordeiro e Antonio Robles Junior, em trabalho

académico da PUC SP de 2011.
O projeto, os equipamentos e a instalagéo custa entre cerca de R$ 20 mil e R$ 35 mil, sem contar as obras que precisam ser

feitas para adaptar o imével para o sistema, segundo o diretor da Odebrecht.

E possivel encontrar a pregos mais baixos, mas os projetos mais em conta néo possuem o sistema necessario para tratar a
agua, colocando em risco oS UsSUarios.

No caso do imével avaliando serdo necessarios furos em todas as lajes e demoligbes em alvenarias e revestimentos de
argamassa de cimento e areia em banheiros, cerca de 30 no total, e sua recuperag&o posterior, servico que estimamos em
cerca de R$ 15 mil.

Segundo Rodnei Corsini, em matéria publicada em Infraestrutura Urbana, da Pini, em novembro de 2012, tendo como fonte a
Associagio Nacional de Orgdos Municipais de Meio Ambiente e a Cartilha Edificios Publicos Sustentaveis, do Programa
Senado Verde, para montar um sistema eficiente de retiso da 4gua cinza é necessario que sua captagéo, na fonte, seja
separada da agua negra por tubulagdes independentes.

De acordo com um estudo de caso apresentado por estes autores, em um empreendimento residencial multifamiliar de 3 blocos
de 16 unidades cada, o custo total do sistema foi de R$ 35 mil.

A definigao de qual sera o sistema e a instalag&o do equipamento adequado para tratamento € determinada pelo reiso
desejado e possivel. Confira trés sistemas de reutilizagéo dessas dguas - para retso direto, com filtragem e com tratamento

completo.
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1 - Caixas de retengao g
O tratamento basico e inicial das aguas cinzas consiste nas etapas de retengdo de sabao e de solidos e gorduras corporais.
Esse processo é feito por meio de duas caixas simples, com fungéo tanto de reter o maximo possivel de efluentes da agua
quanto de garantir volume e press&o as etapas seguintes. Nessas caixas, ha retencéo forgada do sab&o - por suspenséo - e dos
sélidos - por sedimentagéo.

2 - Reuso direto

Uma das possibilidades de reaproveitamento & fazer o reuso direto. Apds passar pelas caixas de retengéo, as aguas s&o
armazenadas em reservatorios e, por meio de bombeamento, s&o destinadas 3 irrigagao. A irrigagdo por meio de reliso direto
deve ser subterranea, para evitar contato humano com a agua.

3 - Reuso com filtragem

No sistema com filtragem, apés as caixas de retencdo a 4gua passa por outras fases de reagéo anaerébica e de filtragem -
conforme detalhado nos itens a seguir - até ser armazenada em reservatério. Nesse caso, a agua tratada € indicada para
irrigacéo superficial, por aspers&o ou gotejamento - com excegéo das areas de cultivo de alimentos. Na irrigacéo por aspersao,
a agua é bombeada sob pressZo e espalhada nas plantas por pequenos orificios em tubos. Na irrigagéo por gotejamento, ha
gotejadores na tubulagdo que liberam a agua lentamente.

3.1 - Reagado anaerdbia bacteriana

Um reator anaerébio (sem oxigénio) & subdividido em compartimentos. A 4gua cinza entra pela parte superior do primeiro
compartimento e é encaminhada por meio de tubulag&o vertical, de onde segue em fluxo ascendente até as demais camaras.
Nos compartimentos, ha reagdes que decompdem a matéria organica da agua cinza. Essas reagdes produzem biogas, que €
eliminado na atmosfera por meio de uma tubulagéo no dltimo compartimento.

3.2 - Filtragem

A filtragem é feita por meio da passagem da agua em reservatérios com areia e com carvao ativado. Este Uitimo ajuda a
eliminar o odor de substancias quimicas, enquanto a areia filtra por meios fisicos (reten¢ao) e bioquimicos (oxidagéo) a agua
residual devido aos microorganismos fixos das superficies dos gréos de areia.

4 - Tratamento completo

O tratamento completo & mais aconselhavel quando ha um grande volume de aguas cinzas disponiveis para retso. Nesse
sistema, s3o eliminados da 4gua os saponaceos e o 6leo. O retiso da agua nesse tratamento € indicado para lavagem de
autombveis e outros usos que requerem contato direto do usuario com a agua.

4.1 - Aplicagéo de produtos quimicos

A agua cinza em tratamento sao aplicados produtos quimicos por meio de dosadores. Normalmente, aplica-se carbonato de
sédio, sulfato de aluminio e cloro.

4.2 Floculagéo

A adigo dos compostos quimicos & agua cinza é seguida pela agitacdo mecanica do efluente em um tanque com pas que se
movem lentamente, promovendo a floculag&o dos sélidos (formacgéo de flocos por aglutinag@o de particulas) dissolvidos. A
uni&o entre as particulas coaguladas, originando outras de maiores dimensdes, facilita a separag&o dos flocos, que sao
decantados ao final.



4.3 Filtragens

Por meio de filtros lentos, promove-se polimento da agua de relso para garantir o padréo desejado.

Para efeitos desta avaliagdo, considerar-se-4 um custo estimado de R$ 50.000,00 para a inclusdo de sistema de reuso
de aguas cinzas no prédio avaliando.

EXCLUSAO DAS INSTALACOES ELETRICAS E DE AUTOMAGAO/DADOS/VOZ
N&o foram disponibilizados para a presente avaliagdo o orgamento executivo da obra, relativo ao projeto aprovado para alvara
de construgdo, nem os projetos.
Desta forma, estimar-se-a o custo dos servigos de instalagdes elétricas e de automacao/dados/ivoz.
A participagdo dos diversos servigos de uma obra civil tendem para uma universalidade, quando se tomam como base
suficientes referéncias de orgamentos efetivos execuatados, fato que também se comprova através de diversos trabalhos,
publicagdes técnicas e livros sobre o tema.
Para esta avaliagao, considerar-se-a levantamento procedido pelo autor de orgamentos de obras de prédios em condominio,
empreendimentos de incorporagdo imobiliaria residenciais, tendo como referéncia o ano de 2010, submetidos a nossa analise
em passado recente, dos quais foram determinados percentuais de participagéo de cada servigo no custo total, conforme
planilha apresentada em anexo.

Contudo, a amostra de empreendimentos considerada &€ composta por prédios residenciais, onde a quantidade de pontos &
naturalmente maior que em um prédio comercial, especiaimente quanto ao avaliando, que apresentam andares corridos, € ndo

salas.

Com base neste levantamento, que apresenta um percentual médio de 4,8% para as instalagdes em questio, mas

considerando a atipicidade do avaliando quanto a destinac3o, adotaremos para os servicos em questio, instalagées
elétricas, de automagao/dados/voz, um percentual de 4,0%.
Este percentual sera aplicado ao custo total estimado da construgéo do prédio avaliando, conforme apresentado acima,
quando da avaliagdo pelo Método Evolutivo.

EXCLUSAO DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

Para esta’considerac&o, adotar-se-4 0 mesmo procedimento acima.
Contudo, o levantamento dos percentuais dos servigos para outros empreendimentos analisados, apresentado em anexo, reune
em um mesmo item instalagdes hodrosanitarias, de gés e de incéndio, com percentual de participagao no custo total igual a

2,73%.

O prédio avaliando ndo tem instalagdo de gas, e ha relativamente poucos banheiros. Para esta avaliagdo e

considerando as caracteristicas do prédio avaliando, comercial, face aos empreendimentos considerados na amostra
referencial, consideraremos adequado arbitrar um percentual de 1,25% para o sistema de combate a incéndio.

lgaulmente acima, este percentual sera aplicado ao custo total estimado da construc3o do prédio avaliando, conforme
apresentado acima, quando da avaliagdo pelo Método Evolutivo.

Em estimativa de custo por subitens de servi¢os a que procedemos, chegamos a uma mesma ordem de grandeza,
relativamente a se aplicar o percentual acima ao custo direto orgado:

Sistema de combate a incéndio UNID QTD PU (r$) CUSTO (R$)
Sistema de sprinklers vb 1,00 35.000,00 35.000,00
Sistema de hidrantes vb 1,00 100.000,00| 100.000,00
Sistema de detecg¢&o e alarme de incéndio vb 1,00 15.000,00 15.000,00
Sinalizagbes de emergéncia vb 1,00 2.500,00 2.500,00

TOTAL 152.500,00

AJUSTES NO CUSTO DO PREDIO AVALIANDO, APRESENTADO PARA AVALIAGCAO PELO METODO EVOLUTIVO

Benfeitoria Area (m?) (*) Unid custo unit (**) Proj. Padréo Custo Tot (R$)

Prédio 7232,69{m* 1669,93 CAL-16 11.493.986,50
SUBTOTAL 1 11.493.986,50
itens adicionais ac CUB (30%) 3.448.195,95
SUBTOTAL 2 14.942.182,44
BDI (29,46%) (**) 3.735.545,61
SUBTOTAL 3 18.677.728,06
VCF (10%) ("™**) 1.867.772,81
TOTAL 20.545.500,86
(*) Area Equivalente

(**) Base set/2017

(***) BDI calculado, conforme anexo; a mao de obra local ndo foi considerada em seu calculo, considerada contemplada no CUB

(****) Acréscimo ao custo devido ao fato de o imével estar pronto, em comparagdo com outro idéntico, mas ainda por ser construido

Para efeitos desta avaliac3o, consideramos este acréscimo correspondendo a uma taxa de juros de financiamento sobre os custos das

benfeitorias

Custo Unitario (R$/m?)

2.840,64

N\




VALOR DO AVALIANDO PARA A SITUAGAO 1

VALOR DEPRECIADO DAS BENFEITORIAS:
Nao ha depreciagéo.

VALOR DO IMOVEL:

Valor do imével antes do Fator de Comercializagéo (*) (R$):
VI = (VT + VB) 27.454.500,86
(*) Para efeitos desta avaliagéo, consideramos correspondente a um acréscimo de valor pelo potencial de
exploracéo econdémica do imével ‘

FATOR DE COMERCIALIZAGAO:
A tabela a seguir foi extraida de trabalhos elaborados pelo engenheiro Joaquim da Rocha Medeiros Jr, precursor da

Engenharia de Avaliagdes:

Tipos de prédios VANTAGEM DA COISA FEITA

Novos 0a 10 anos 10a20anos | 20a30anos
Grande estruturas
(apartamentos e escritérios de 30% 30% a 25% 25%a 15% 15% a 0%
incorporagao)
1) Pequena estrutura (até 4
andares) e residéncias do tipo 20% 20%a 16,5% | 16,5%a10,5% | 10,5% a0%
“fino"
2) Industriais comuns e
residénciais médios 15% 15% a 12,5% 12,5% a 7,5% 7,5% a 0%
%) Reskiencisl modesto o 10% 10%a85% | 85%a5% | S5%a0%
proletario

O fator de comercializag&o foi arbitrado em 30%:
Vi=(VT+VB)xFC= 35.690.851,12

VALOR VENAL DO IMOVEL AVALIANDO, NA SITUAGAO 1, DETERMINADO PELO METODO EVOLUTIVO
O valor do imével, na Situagéo 1, determinado pelo Método Evolutivo é de: R$ 35.691.000,00

APLICACAO DA METODOLOGIA
Relacao entre este valor, determinado para a Situagao 1 e aquele determinado para a Situagé@o 0, ambos pelo Método
Evolutivo:

Relagao:

Valor do imével determinado pelo Método Evolutivo para a Situagéo 0: R$ 38.690.000,00
Assim, a relago é de: 0,922

O valor do imével determinado pelo Método Comparativo € de: R$ 39.429.000,00

Conforme proposto, aplica-se a relagado definida ao valor acima, e se conclui pelo valor abaixo:
R$ 36.372.717,472

Valor venal adotado para a Situacao 1: R$ 36.373.000,00

SITUAGAO 2: DETERMINAGAO DO VALOR VENAL DO IMOVEL EM SITUAGAO PARADIGMA - COMO SE PRONTO
ESTIVESSE, COM INCLUSAO DE SISTEMA DE REUSO DE AGUAS CINZAS, SISTEMA DE GRUPO GERADOR, COM
ADAPTAGOES ELETRICAS, PISO ELEVADO EM CONCRETO PARA COBERTURA E 10 PAV. E PISO DE GRANITO NOS
ANDARES (AREAS PRIVATIVAS)

METODOLOGIA
Consiste em orgar as alteragdes e considera-las no valor determinado para a Situacgéo 0.

SITUACAO 2
Conforme o Proprietéario, as alteragdes séo:
a) fornecimento e instalagdo de sistema de grupo gerador, com adaptagdes no sistema elétrico do projeto aprovado;

b) fornecimento e assentamento de piso em granito branco ipanema em todos os andares superiores, em areas
privativas;

¢) fornecimento e assentamento de piso elevado em placas de concreto na cobertura e no 10 pavimento, com
necessadria execucdo de impermeabilizacdo das lajes nestes pavimentos.

d) incluséo de sistema de reuso de 4guas cinzas; /\



A) FORNECIMENTO E INSTALACAO DE SISTEMA DE GRUPO GERADOR, COM ADAPTACOES NO SISTEMA ELETRICO DO

PROJETO APROVADO;

Nzo ha projeto e as instalagdes projetadas, cujo custo j& estimamos, conforme apresentado na Situagdo 1. Desta forma,

estimaremos.

ESTIMATIVA DO DIMENSIONAMENTO E DO CUSTO DOS SERVICOS PARA DOTAR O PREDIO AVALIANDO DE GRUPO

GERADOR )
UNID CUSTO (R$)

Demanda Salas kVA 240

Demanda Cond. kVA 60

Demanda Total kVA 300 T70.000.00.

Gerador (02 Un.) kVA 2x150

Materiais 30.000,00

QTA 15.000,00

Mé&o de Obra 20.000,00

Projeto 10.000,00

TOTAL 245.000,00

FORNECIMENTO E ASSENTAMENTO DE PISO EM GRANITO BRANCO IPANEMA EM TODOS OS ANDARES SUPERIORES,

EM AREAS PRIVATIVAS;

A drea total de piso é 3.073,42 conforme informado pelo proprietario, que condiz com a totalidade das érea privativas
dos andares superiores, como se pode verificar pelas matriculas das unidades autonomas.
Orgamento com base no SINAPI conduz ao seguinte custo:

SERVICO

UNID

QTD

C UNIT (R$)

CUSTO (R$)

COD SINAPI

CONTRAPISO EM ARGAMASSA
TRACO 1/4 (CIMENTO E AREIA), «
PREPARO MANUAL, APLICADO EM
AREAS SECAS SOBRE LAJE, NAO
ADERIDO, ESPESSURA 5CM. AF_06/2

m2

3.073,42

35,71

109.751,83

87692

PISO EM GRANITO BRANCO 50X50CM
LEVIGADO ESPESSURA 2CM,
ASSENTADO COM A RGAMASSA
COLANTE DUPLA COLAGEM, COM
REJUNTAMENTO EM CIMENTO
BRANCO

m2

3.073,42

220,33

677.165,97

84190

TOTAL

786.917,80

FORNECIMENTO E ASSENTAMENTO DE PISO ELEVADO EM PLACAS DE CONCRETO NA COBERTURA E NO 10
PAVIMENTO, COM NECESSARIA EXECUGAO DE IMPERMEABILIZACAO DAS LAJES NESTES PAVIMENTOS.

A é&rea total de piso é 808,76 conforme informado pelo proprietario. Pelo Quadro de Area |, a 4rea descoberta do 10

Pavimento é de 450,68m?2. A area da cobertura constante do referido Quadro (cerca de 129,00m?), néo condiz com a

realidade. Consiraremos para a cobertura uma area estimada destinada a telhado de 295,00m?, que conduz a uma area

total de piso elevado de cerca de 745,00m?. Esta 4rea, descontada de 20% (percentual estimado), referente a calhas de
. concreto que ja deveriam ser impermeabilizadas, relativamente ao projeto aprovado devera também ser

impermeabilizada.

O custo do telhado, previsto no projeto aprovado devera ser excluido do valor. A 4rea deste servigo sera considerada
igual & area acima determinada, diminuida de 20%, que estimamos ser referente a calhas em concreto imperabilizadas.

Orgamento com base no SINAPI conduz ao seguinte custo:

SERVICO UNID QTD C UNIT (R$) | CUSTO (R$)
Impermeabilizagao (*) m? 596,00 | R$ 150,92 89.948,32
Piso elevado em placas de concreto (**) m? 745,00 169,13| 126.003,61
TOTAL 215.951,93
(*) IMPERMEABILIZACAO UNID QTD C UNIT (R$) | CUSTO (R$) | COD SINAPI
Argamassa de regularizagao m? 596,00 35,71| 21.283,16 87692
Primer m? 596,00 3,98 2.372,08 511 (%)
Manta asfaltica 4mm m? 596,00 80,44| 47.94224 83738
Camada de separagao m? 596,00 3,86 2.300,56 38366 (*)




[Protec;éo mecanica m? 596,00 26,93| 16.050,28 87622
TOTAL 89.948,32

(*) somente insumo + estimativa de m&o de obra

(*) PISO ELEVADO UNID QTD C UNIT (R$) | CUSTO (R$) | REF

PISO ELEVADO ACO/CONCRETO COM

ALTURA DE 150MM E REVESTIMENTO m? 745,00 145,90 | 108.695;50| MERCADO

CONCRETO

MAO DE OBRA PARA MONTAGEM DE

PISO ELEVADO m? 745,00 6,00 4.470,00| MERCADO

TRANSPORTE DO MATERIAL m? 745,00 17,23 12.838,11| MERCADO
TOTAL 126.003,61

INCLUSAO DE SISTEMA DE REUSO DE AGUAS CINZAS
Para efeitos desta avaliagéo, considerar-se-a um custo estimado de R$ 50.000,00 para a inclus@o de sistema de reuso de

aguas cinzas no prédio avaliando.

AJUSTES NO CUSTO DO PREDIO AVALIANDO, APRESENTADO PARA AVALIACAO PELO METODO EVOLUTIVO

Benfeitoria Area(m?)(*) |Unid custo unit (™) Proj. Padrio Custo Tot (R$)

Prédio 7232,69|m? 1669,93 CAL-16 13.375.955,74
SUBTOTAL 1 13.375.955,74
itens adicionais ao CUB (30%) 4.012.786,72
SUBTOTAL 2 17.388.742,46
BDI (29,46%) (***) 4.347.185,61
SUBTOTAL 3 21.735.928,07
VCF (10%) (") 2.173.592,81)
TOTAL __ * . 23.909.520,88
(*) Area Equivalente

(**) Base set/2017

(***) BDI calculado, conforme anexo; a mao de obra local néo foi considerada em seu célculo, considerada contemplada no CUB
(****) Acréscimo ao custo devido ao fato de o imével estar pronto, em comparagdo com outro idéntico, mas ainda por ser construido
Para efeitos desta avaliagdio, consideramos este acréscimo correspondendo a uma taxa de juros de financiamento sobre os custos das

Custo Unitario (R$/m?)
3.305,76

VALOR DO AVALIANDO PARA A SITUACAO 2

VALOR DEPRECIADO DAS BENFEITORIAS:

Nao ha depreciagao.

VALOR DO IMOVEL:

Valor do imével antes do Fator de Comercializac@o (*) (R$):

VI = (VT + VB)

30.818.520,88

(*) Para efeitos desta avaliag&o, consideramos correspondente a um acréscimo de valor pelo potencial de
exploragdo econdmica do imével

. FATOR DE COMERCIALIZACAO:

A tabela a seguir foi extraida de trabalhos elaborados pelo engenheiro Joaquim da Rocha Medeiros Jr, precursor da

Engenharia de Avaliagdes:

Tipos de prédios VANTAGEM DA COISA FEITA

Novos 0a 10 anos 10a20anos | 20a30anos
Grande estruturas
{apartamentos e escritdrios de 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
incorporagao)
1) Pequena estrutura (até 4
andares) e residéncias do tipo 20% 20%a 16,5% | 16,5% a10,5%| 10,5% a0%
"fino"
2) Industriais comuns e
residénciais médios 15% 15% a 12,5% 12,5% a 7,5% 7,5% a 0%
Sy fsiencint roncesto & 10% 10%a85% | 85% a5% 5% a 0%
proletario

O fator de comercializagéo foi arbitrado em 30%:

VI=(VT+VB)xFC=

40.064.077,15



VALOR VENAL DO IMOVEL AVALIANDO, NA SITUACAO 2, DETERMINADO PELO METODO EVOLUTIVO

O valor do imével, na Situacéo 2, determinado pelo Método Evolutivo € de: R$ 40.064.000,00

APLICACAO DA METODOLOGIA

Relagao entre este valor, determinado para a Situagéo 2 e aquele determinado para a Situacao 0, ambos pelo Método
Evolutivo:

Relacgédo:

"

Valor do imével determinado pelo Método Evolutivo para a Situagéo 0: R$ 38.690.000,00

Assim, a relagao é de: 1,036

O valor do imével determinado pelo Método Comparativo & de: R$ 39.429.000,00
Conforme proposto, aplica-se a relagao definida ao valor acima, e se conclui pelo valor abaixo:
R$ 40.829.244,146

Valor venal adotado para a Situagao 2: R$ 40.829.000,00

10. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliag&o, atribuimos os valores venais
abaixo ao imoével avaliando.

Endereco do imével
C-12BLOCO O LOTES 1a5¢e 8 a 12 SETOR CENTRAL
Cidade: TAGUATINGA

UF: DF

VALORES VENAIS DO IMOVEL - SITUAGAO 0: [ DESCRICAO DA SITUACAO 0: |
ADOTADO (R$) 39.429.000,00 Imével conforme projeto aprovado e como se pronto

MINIMO (R$) 37.239.000,00 estivesse
MAXIMO (R$) 50.381.000,00 *

VALORES VENAIS DO IMOVEL - SITUAGAO 1: [ DESCRICAO DA SITUAGAO 1: |
ADOTADO (R$) 36.373.000,00 Imovel conforme projeto aprovado e como se pronto
MINIMO (R$) (% 34.352.739,02 estivesse, sem instalagbes elétricas e dados, voz e
MAXIMO (R$) (*) 46.476.149,86 automagéo, com sistema de reuso de aguas

VALORES VENAIS DO IMOVEL - SITUAGAO 2: | DESCRICAO DA SITUACAO 2 |
ADOTADO (R$) 40.829.000,00 Imével conforme projeto aprovado e como se pronto
MINIMO (R$) (*) 38.561.239,98 estivesse, com grupo gerador, pisos em granito e
MAXIMO (R$) () 52.160.871,14 elevados de concreto e sistema de reuso de aguas

(*) Obtidos pelas relagdes entre os valores minimo e maximo relativos aos valores venais do imével para a Situagéo 0.

11, OBSERVACOES COMPLEMENTARES

12. ANEXOS
Registro fotografico do imével;
Tabela de dados amostrais, projecdo de valor, modelo de regressao, tratamentos e testes estatisticos;
Documentagao do imovel,
Tabelas demosntrativas da especificacdo da avaliagao
ART - Anotagio de Responsabilidade Técnica

A

Brasilia (DF), 27/10/2017 | |

Resp. Téc:  Marcelino Epaminondas Porto
Engenheiro Civil
CREA 6643/D-DF Eae Civil
T g el CREA. 6643/D GPF: 145.378.261-
Empresa: B PORTO ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 10.779.895/0001-68
CREA 8530/RF



AVALIACAO DE IMOVEIS
FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
TIPOLOGI. PREDIO
ENDEREG C-12 BLOCO O LOTES 1a5e 8a 12 SETOR CENTRAL
CIDADE: TAGUATINGA DF
Interessad CAIXA




AVALIAGAO DE IMOVEIS
FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
TIPOLOGIA: PREDIO

ENDERECO: C-12 BLOCO O LOTES 1a5e 8 a 12 SETOR CENTRAL
CIDADE: TAGUATINGA DF
Interessado: CAIXA




AVALIACAO DE IMOVEIS
FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
TIPOLOGIA: PREDIO
ENDEREGO: C-12 BLOCO O LOTES 125 e 8 a 12 SETOR CENTRAL
CIDADE: TAGUATINGA DF
Interessado: CAIXA




AVALIACAO DE IMOVEIS

IMAGENS DE SATELITE
TIPOLOGIA: PREDIO
ENDERECO: C-12 BLOCO O LOTES 1a 5 e 8 a 12 SETOR CENTRAL
CIDADE:  TAGUATINGA DF

Interessado: CAIXA

A



SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:52:58
Regressao Linear e Redes Neurais

Estimativas

Modelo

Endereco
Enderego:
Complemento:
Bairro:
Municipio:

UF:

Variaveis
AC = 8.954,79
AT = 1.200,00
Pad = 4,00
Lja=2 = 1,00
Cid = 3,00

Pot = 3,00

Ano = 2.017,00

Valor Unitario

Maximo IC (21,09%): 5.202,48
Médio: 4.296,30

Minimo IC (17,42%): 3.547,96

Valor Total
Maximo IC: 46.587.157,42

.. Médio: 38.472.527,16
Minimo IC: 31.771.316,99

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1



SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

31/10/2017 14:07:22

Resultados Estatisticos

Modelo

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 225 / 203

Total Varidveis / Consideradas = 10/ 8

Coeficientes da Regressao / Estimativa
Correlagdio = 7 - 0,7134332 / 0,7216834

Determinagado = 7 - 0,5089870 / 0,5208269
R2 Ajustado = 7 - 0,4913609 / 0,5036258
Testes de Hipéteses

F Calculado = 28,88

Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalida Resi

-1 e +1 desvios padroes = 66%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 93%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 97%

Diversos

Desvio Padrdo = 0,36044

QOutliers do Modelo =4 (1,97%)
.~ Opgoes de Calculo = Simplificado

Pagina 1 de 2



SisReN Windows 1.92

Regressao Linear e Redes Neurais

31/10/2017 14:07:22

Significancia dos Regressores

Variaveis Equacdo t Calculado Significancia
AC X -1,75 8,25
AT X 1,53 12,73
Pad X 6,14 0,01
Lja=2 X 3,53 0,05
Cid X 6,47 0,01
Pot In(x) 2,26 2,49
Ano 1/x -4,54 0,01

R$/AC

In(x)
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FOTOS DE DADOS COMPARATIVOS

TIPOLOGIA: LOJAS
PESQUISA: VALOR VENAL
LOCAL DF

PeERIODO 2012/2013/2015

CNB 01, loja de esquina

CNB 01, Av Comercial

500,00 483,00
7.000.000,00 6.000.000,00
Carlos Dursies 8486-6269 | 1 Carlos Duréies 8486-6269

Quadra C 10, Lote 13, Taguatinga ' imével:

gsm QNH Area Especial 18 a 231

300,00

{ 458,00

2.000.000,00 i

1.300.000,00

Beiramar Iméveis 3262-1000

Soterra Imobiliaria 3351-8000

CNB 06 LE Quartier 3 imovel: CSG 03 Lote 07 ]
153,00 v AC (m): 219,00
. AT (M)
T 136257000/ Oferta: 1.537.967,00
AMS Consultoria 3041-8133 Fonte: Arruda Iméveis 8178-8888
j
‘ , _
| i ]
Area Especial 01 Connect Towers {Imével: CSG 03 Taguatinga Sul ]
108,79 114,00
1.270.353,00 g ) 835.000,00
Saulo Cortes 8453-3159 1 Saulo Machado 8451-5245
1 ‘ |
CSG 03 Tagua Life Iimével: CNC 04 Taguatinga Norte 1
114,00 276,00
834.987,00|§ 750.000,00
Silvania Vilasboas 7619-4278 Buriti Iméveis 3225-7075
T |
! |
| CNC 04 Qsc 18 il
|
276,00 500,00
750.000,00/ ¢ 750,000,00
Buriti Iméveis 3225-7075 Jose Batista 3027 2009




FOTOS DE DADOS COMPARA'I'NOS

TIPOLOGIA: LOJAS
PESQUISA: VALOR VENAL
LOCAL DF ;
PERIODO 2012/2013/2015
CNF 03 Imével QdC 12
120,00 80,00
250.000,00 240.000,00
Xavier Iméveis 3352-8585 RVN Consultoria 3568-6832
1 i !
QNO 08 Lj com subsolo Ceilandia o - &0 Imével: QNM 22 Cj B Avenida Ceilandia
L fonsty -
Sovial P L ™Y ¢ .
B00,00/; Matere s WAC(m): 240,00
2 weril y Construs ey QAT ()
800.000,00 5 Oferta: 600.000,00
FMELO Emp! e . Fonte: Iméveis Meireles 8409-2080
| I 1
EQNP 32/36 Méd. C BI C Ceilandia ¥ Imével: QNE 33 |
|
100,00 % : AC (m?): 600,00
§ AT (m%)
. 100.000,00 Oferta: 1.070.000,00
Bei Imé6veis 3262-1000 / ,‘ Fonte: IMATTIOLI Iméveis - 3042 0958
T 1
i | |
QSE 1 ” "Imével Area ADE Conj 16 |
S ;e,.g e o
1.050,00 AC (m) 1.200,00
. i, o AT (m)
1.900.000,00 e Oferta: 1.800.000,00
Heleno 8248 4800 Fonte: Fernandes 3049 1144
S
T SN T ]
Imével: QNA 12 - esqui Imovel: Qc 11
mével esquina -—ﬂ’ ]
AC (m): 150,00 |y | 7 M AC (m): 1.800,00
m?) e AT (m?)
: 5.500.000,00 | g Oferta: 5.500.000,00
MF Morato 9998-0434 Fonte: Simovel Imobiliaria 3352-2010
| :
|
: =
! | QF 1
l - | o)
QNF Edificio CSA1 B
960,00 500,00
2.200.000,00 2.000.000,00
F do Escobar - 8127-3078 Selma Pereira 9999-8821
[ 1
\ | e ’




FOTOS DE DADOS COMPARATIVOS

TIPOLOGIA: LOJAS
PESQUISA: VALOR VENAL
LOCAL DF
PERIODO 2012/2013/2015
Imével: Qc4 Imével: CNC 3 |
B 1
LI R |
{AC (m?): 600,00 g : AC (m?): 518,00
AT (M) AT (m?)
| Oferta: 1.600.000,00 e b Oferta: 1.550.000,00
Fonte: Curitiba 3352-7500 i Fonte: Sudoeste Emp. 8574-2788
&F
T 1 1
] I ;
Imével: CSG 4 QsB 1 ]
i
480,00
1.500.000,00 1.500.000,00
Silva Lanuce 8458-0909 WV Iméveis 3047-7878
T T ]
/ 1 }
CSC 04 Imovel: QSA 16 |
1
2 »
450,00 E AC (m): 500,00
AT (m?)
1.280.000,00 F Oferta: 1.200.000,00
imobiliaria Vilar 3351-1122 | Fonte: Terrateto Iméveis 3563-3843
| I ]
CNB 03 Taguatingd Norte CNG 10 Taguatinga Norte
375,00 190,00
275,00 190,00
3.900.000,00 235.000,00
Lilia 9289-2700 Andrade 9860-1070
f
| |
[ I o ]
w r Imével: CSB 03 Lote 08 Tag QSA 03 Taguatinga Sul ]
; PO
AC (m?): 128,89
i AT (m?)
Oferta: 1.590.000,00
Fonte: Const. Villela e Carvalho 3307-5050
T 1
|
imovel: [Area ADE Conjunto 23 | CSE 06 Taguatingas Sul |
AC (m?): 1.350,00 2.100,00
AT (m?) |
Oferta: 4,200.000,00 7.500.000,00
Fonte: Vis3o Iméveis 30337398 Brasilia 982893006
|
1
-




FOTOS DE DADOS COMPARATIVOS

Lugar iméveis 33239000

TIPOLOGIA: _
PESQUISA: VALOR VENAL
LOCAL
PERIODO 2017
Imovel: Area ADE Conjunto 28 [Imével Quadra QSA 2
[ AC (m): 600,00/ : 1.050,00
i AT (m?) f A
- Oferta: 4.800.000,00! - o Oferta: 3.500.000,00
Fonte: Precisa Imoveis 32752525 |- ~[Fonte: Getulio 33522060
[ [ ]
Imével: Quadra QSB 7 N Imbvel: Quadra QSE
AC (m?): 1.500,00 b [AC (m): 1.100,00
AT (m?) AT (m?)
Oferta: 4.600.000,00 Oferta: 2.800.000,00
Fonte: RPA Imobiliaria 35620347 Fonte: Marcos 985225975
3041-5002
j ]
Setor Hoteleiro 2 Projeg@o B Imovel: Taguatinga Centro
.
3.600,00 AC (m?): 900,00
AT (m?)
12.000.000,00 Oferta: 4.000.000,00
Fonte: Sénia Iméveis 34684846




SisReN Windows 1.92

Regresséao Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:10

Modelo :

Fung@o Estimativa:

R$/AC = e”(
+108,2508899
-3,279023528E-005 * AC
+1,244562754E-005 * AT
+0,2414093575 * Pad
+0,3204680797 * Lja=2
+0,1965357468 * Cid
+0,1387624898 * In (Pot)

Funcao Estimativa

-204735,4374 / Ano)

Variavel ° Valor Médio  t Calculado Coef Equagédo Transf. Relac.
AC 1582,6622 -1,75 -3,27902E-005 X -3,31
AT 1324,8672 1,53 +1,24456E-005 X 5,75
Pad 1,6798 6,14 +0,241409 X 7,51
Lja=2 1,0000 3,53 +0,320468 X 37,78
Cid 3,0936 6,47 +0,196536 X 8,18
Pot 1,9852 2,26 +0,138762 In(x) 1,34
Ano 2013,6502 -4,54 -204735 1/x 3,60
R$/AC 2895,3011 T-Indep +108,251 In(x)

Pagina 1 de 8



SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:53:10
Regressao Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: AC

Amplitude: de 150 a 10414,4

Valor Médio: 1582,66

Valores Calculados: de 3034,56 a 2167,33

Estimativa p/AC

0 2000 4.000 6.000 8.000 10.000
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SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:10

Andalise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: AT

Amplitude: de 100 a 45000

Valor Médio: 1324,87

Valores Calculados: de 2851,5 a 4986,1

Estimativa p/AT

5.000
4.800
4600
4.400
4,200
4,000
3800
3600
3.400
3.200
3.000

2.800

30.000

40.000

Pagina 3 de 8
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:53:10
Regressao Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Pad

Amplitude: de 1 a 4

Valor Médio: 1,6798

Valores Calculados: de 2457,09 a 5068,32

Estimativa p/Pad

5.000
4.800
4500
4.400
4.200
4.000
3.800
3.600
3.400
3.200
3.000
2.800
2600
2400
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:53:10
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Lja=2

Amplitude: de 1 a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 2895,3 a 3989,07

Estimativa p/Lja=2
4000 O

3.900

3800
3.700 o
3600
3500
3.400
3300
3.200
3100
3,000
290000

Pagina5de 8



SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:53:10
Regressao.Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Cid

Amplitude: de 1a 5

Valor Médio: 3,0936

Valores Calculados: de 1918,65 a 4211,28

Estimativa p/Cid

4200
4000
3:800
3600 J
3.400
3200
3000
2:800
2600
2,400
2200
2000
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:53:10
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Pot

Amplitude: de 1a 3

Valor Médio: 1,98522

Valores Calculados: de 2632,5 a 3066,02

Estimativa p/Pot

3050 .
3,000
2950
2900
2.850
2800
2750

2,700

2650

Pagina7 de 8



SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:53:10
Regressao Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Ano

Amplitude: de 2010 a 2017

Valor Médio: 2013,65

Valores Calculados: de 2407,15 a 3427,89

Estimativa p/Ano

3.400
3.300
3.200
3.100
3.000
2900
2.800
2700
2600
2500

2.400
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017

v\

Pagina 8 de 8



SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:31

Dac| Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado | Estimado Relativo Estimativa

1 8,12 7,63 049 6,05% 1,02
2 7,58 7,57 0,01 0,15% 001
3 7,2 7,57 031 -4,31% -0,40
4 7,36 7,57 -0,20 -2,80% -0,28
5 7,60 7,58 0,01 0,25% 0,03
6 8,11 7,87 0,24 2,97% 0,55
7 8,08 7,82 0,26 3,29% 0,59
8 7,31 7,85 0,53 -7,35% 083
9 7,5 7,57 0,01 0,13% “001|
10 7,52 7,57 -0,05 -0,72% -0,08
1 8,43 7,87 0,56 6,65% 153
12 7,59 7,86 027 -3,60% -0,48
13 8,74 7,63 1,10 12,68% 3,25
14 734 7,53 -0,18 -2,55% -0.24
15| 7,85 xS 0,55 7,11% 085
16 9,20 8,83 037 4,07% 243
17 9,20 8,83 037 4,10% 2,44
18 8,61 8,78 0,17 -1,97% 079
19 8,51 811 0,39 4,66% 127
20 7,88 7,97 -0,08 -1,03% 017
21 7,88 7,97 -0,08 -1,03% 017
22 8,11 8,34 023 -2,85% -067
23 8,01 7,58 043 5,46% 083
24 8,56 8,23 032 3,81% 113
26 8,26 8,47 021 -2,56% 071
29 8,61 8,39 022 261% 0,86
30 7,67 8,00 -033 -4,33% -0,65
31 8,00 7,67 032 4,10% 065
1] a2 8,05 7,81 023 2,97% 0,52
33 7,87 7,66 0,20 2,58% 037
34 7,39 7,63 0,23 -3,20% 033
35 7,85 7,76 0,08 1,10% 0,16
36 7,60 7,72 012 -1,60% -0,20
37 7,31 7,78 -0,46 -6,40% -0,69
38 8,92 8,09 0,82 9,26% 329
39 8,36 8,61 0,24 -2,96% -0,93
40 8,67 8,09 0,57 6,67% 2,00
a1 8,66 8,67 -0,01 -0,19% -0,07
42 8,29 8,21 0,07 0,94% 023

Pagina 1 de 13
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SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:31

Dac| Residuo/DP | Variagdo Variagio Variagdo
Regressio | Inicial Residual Explicada
1 136 0,03% 0,95% -0,84%
2 0,03 0,31% 0,00% 0,60%
3 0,87 1,01% 0,38% 1,62%
4 -0,57 0,75% 0,16% 1,32%
5 0,05 0,29% 0,00% 0,57%
6 0,66 0,02% 0,22% -0,16%
7 0,73 0,01% 0,28% -0,23%
8 -1,49 0,88% 1,14% 0,63%
9 -0,02 0,35% 0,00% 0,69%
10 -0,15 041% 0,01% 0,81%
1 1,55 0,38% 1.24% -0,44%
12 -0,75 0,30% 0,29% 0,30%
13 3,07 1,09% 4,85% -2,53%
14 -0,52 0,79% 0,13% 1,42%
15| 1,54 _003% 1,23% -1,11%
16 1,04 2,89% 0,55% 5,14%
17 1,05 2,88% 0,56% 513%
18 -047 0,75% 011% 1,36%
19 1,10 0,54% 0,62% 0,46%
20 0,22 0,01% 0,02% 0,01%|
21 -0,22 0,01% 0,02% 0,01%
22 -0,64 0,02% 0,21% -0,14%
23 121 0,00% 0,75% 0,72%
24 0,90 0,63% 0,42% 0,84%
26 -0,58 0,14% 0,17% 0,12%
29 0,62 0,76% 0,20% 131%
30 -0,92 0,19% 043% -0,04%
31 0,91 0,00% 0,42% -0,40%
32 0,66 0,00% 0,22% -0,20%
33 0,56 0,02% 0,16% -0,10%
34 -0,65 0,68% 0,22% 1,13%
35 024 0,03% 0,02% 0,04%
36 -0,33 0,29% 0,05% 0,51%
37 1,29 0,88% 0,86% 0,90%
38 2,29 1,70% 2,70% 0,74%
39 -0,68 0,27% 0,24% 0,30%
40 1,60 0,91% 132% 0,52%
a1 0,04 0,88% 0,00% 172%
42 021 0,18% 0,02% 0,33%

Pagina 2 de 13



SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:31

Dac| Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa
43 7,36 7,92 -0,56 -7,67% -0,92
44 7,95 7,91 0,03 0,42% 0,07
45 7,95 7,67 0,27 3,46% 0,53
46 8,18 8,46 -0,28 -3,51% -0,92
47 7,50 7,89 -0,39 -5,23% -0,68
48 8,44 8,03 041 4,89% 122
49 8,18 8,55 -0,36 -4,51% -1,24
50 8,00 7,92 0,08 1,06% 0,19
51 822 7,92 0,30 3,64% 0,75
52 8,39 8,03 0,35 4,25% 1,02
53 8,39 8,03 0,35 4,25% 1,02
54 8,69 8,10 0,58 6,74% 2,04
55 7,23 7,67 -0,44 -6,09% -0,59
56 8,49 819 0,30 3,56% 099
57| 834 . 71 0,63 7,59% 1,54
58 7,78 7,59 0,18 2,39% 031
59 8,08 820 -0,11 ~1,44% -031
60 8,69 810 0,58 6,74% 2,04
61 6,76 7,37 -0,61 -9,04% -0,56
62 7,08 7,36 -0,27 -3,93% -0,30
63 7,82 7,46 0,36 4,64% 0,59
65 7,66 7,38 0,27 3,58% 0,39
69 741 7,62 -0,20 -2,73% -0,29
70 7,64 7,68 -0,03 -0,51% -0,06
71 8,00 7,58 042 5,25% 0,80
72 811 7,59 0,52 6,41% 1,05
73 7,23 7,69 -0,45 -6,34% -0,62
74 7.88 2,72 0,15 2,01% 0,30
75 8,02 7,93 0,08 1,09% 0,19
76 7,23 7,69 -0,45 -6,34% -0,62
77 7,88 7,72 0,15 2,01% 0,30
78 7,09 7,54 -0,44 -6,32% -0,53
79 8,35 7,83 0,52 6,23% 1,34
80 7,40 7,63 -0,22 -3,06% -0,32
81 7,62 818 -0,56 -7,40% -1,20
82 7,60 8,20 -0,60 -7,93% -1,28
84 7,60 7,97 -0,37 -4,89% -0,70
85 8,26 7,87 0,38 4,65% 0,96
86 7,69 1,97 -0,27 -3,60% -0,54
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:32

Dac| Residuo/DP | Variagdo Variagio Variagdo
Regressio | Inicial Residual Explicada
43 -1,5 0,76% 1,26% 0,28%
a4 0,09 0,00% 0,00% 0,00%
45 0,76 0,00% 0,29% -0,28%
46 -0,79 0,07% 0,32% 0,17%
47 -1,08 0,45% 0,60% 0,29%
48 114 0,40% 067% 0,14%
49 -1,02 0,07% 0,53% -0,37%
50 0,23 0,00% 0,02% -0,02%
51 0,83 0,11% 0,35% 0,12%
52 099 0,31% 0,50% 0,13%
53 099 0,31% 0,50% 0,13%
54 162 0,95% 1,35% 0,56%
55 1,2 1,09% 0,76% 1,41%
56 0,84 0,50% 0,36% 0,63%
57/: 175 0.25% 1,58% -1,03%
58 0,51 0,08% 0,13% 0,02%
59 -0,32 0,01% 0,05% 0,01%
60 162 0,95% 1,35% 0,56%
61 -1,69 2,90% 147% 4,27%
62 -0,77 1,56% 0,30% 2,78% |
63 1,00 0,05% 0,52% -0,39%
65 0,76 0,20% 0,29% 0,12%
69 -0,56 0,62% 0,16% 1,08%
70 -0,11 0,23% 0,00% 0,45%
71 116 0,00% 0,69% 0,67%
72 1,44 0,02% 1,06% -0,97%
73 1,27 1,09% 0,83% 1,35%
74 0,44 0,01% 0,09% -0,05%
75 0,24 0,00% 0,03% -0,02%
76 -1.27 1,09% 0,83% 1,35%
77 044 0,01% 0,09% -0,05%
78 -1,24 1,53% 0,79% 2,25%
79 1,44 0,25% 1,07% -0,52%
80 -0,62 0,66% 0,20% 1,10%
81 -1,56 0,26% 1,25% -0,69%
82 1,67 0,29% 1,43% -0,81%
84 -1,03 0,29% 0,54% 0,04%
85 1,06 0,14% 0,58% -0,27%
86 -0,76 0,16% 0,30% 0,03%
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:53:32
Regressao Linear e Redes Neurais

| | Dac| Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP
l Observado Estimado Relativo Estimativa

87 7,60 7,76 -0,16 -2,20% -0,28

88 8,85 8,13 071 8,11% ©o278

89 7,51 7,94 -043 -5,72% 0,76

91 8,00 7,76 0,24 3,03% 0,50

92 8,68 8,10 0,57 6,61% 2,00

93 7,55 7,84 -0,28 -3,75% -048

94 8,03 811 -0,07 -0,99% -0,20

95 8,08 7,97 011 1,42% 027

% 8,20 7,94 0,26 3,21% 0,66

97| 8,38 8,44 -0,06 -0,72% 021

98 8,45 8,34 011 1,34% 0,39

29 8,30 8,05 025 3,03% 0,69
100 8,45 8,10 035 4,20% 1,09
101 8,17 8,15 0,02 0,25% 0,05
102 |; 8,02 . 810 0,08 -1,02% 0,20
103 8,02 844 042 -5,29% -1,25
104 8,02 815 -0,13 -1,65% 033
105 8,02 8,39 0,37 -4,65% -1,07
106 8,03 7,88 0,15 1,92% 0,34
107 7,48 7,72 0,24 -3,25% 0,38
108 7,48 7,73 -0,24 -3,32% -0,39
109 7,73 7,66 0,07 0,97% 012
110 7,49 7,73 0,24 -3,24% 0,38
112 7,95 7,58 0,36 4,59% 067
113 6,99 7,57 0,57 -8,26% -0,66
114 7,84 7,91 -0,07 -0,91% -0,14
115 7,58 7,67 -0,09 -1,27% -0,15
116 7,96 7,76 0,19 2,48% 040
117 7,66 7,81 -0,14 -182%| 025
1118 7,99 n 0,27 3,46% 0,55
119 7,19 7,71 -0,52 -7,26% 071
120 8,03 7,91 011 143% 025
121 8,46 7,64 081 9,58% 2,03
122 8,55 817 0,37 4,43% 127
123 812 7,68 0,44 5,43% 0,93
124 7,82 7,89 -0,07 -0,91% -0,14
125 7,74 7,84 -0,09 -1,24% 0,18
126 8,00 7,98 0,02 0,28% 0,05
127 7,82 7,45 0,36 4,69% 0,59
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Dac| Residuo/DP | Variacdo Variacdo Variacdo
Regressao Inicial Residual Explicada
87 -0,46 0,29% 0,11% 0,46%
88 1,99 1,45% 2,03% 0,88%
89 -1,19 0,43% 0,73% 0,15%
91 0,67 0,00% 0,23% -0,22%
92 1,59 0,93% 1,30% 0,58%
93 -0,78 0,35% 0,31% 0,39%
94 -0,22 0,00% 0,02% -0,01%
95 0,31 0,01% 0,05% -0,01%
96 0,73 0,09% 0,27% -0,08%
97 -0,16 0,30% 0,01% 0,57%
98 0,31 0,42% 0,05% 0,78%
99 0,69 0,19% 0,25% 0,13%
100 0,98 0,42% 0,49% 0,35%
101 0,05 0,07% 0,00% 0,13%
102 | -0,22 . 000% 0,02% -0,02%
103 -1,17 0,00% 0,71% -0,68%
104 -0,36 0,00% 0,06% -0,06%
105 -1,03 0,00% 0,55% -0,52%
106 042 0,00% 0,09% -0,08%
107 -0,67 0,48% 0,23% 073%
108 -0,68 0,48% 0,24% 0,72%
109 0.20 0,12% 0,02% 0,21%
110 -0,67 047% 0,23% 0,69%
112 1,01 0,00% 0,52% -0,50%
113 -1,60 1,90% 1,31% 2,47%
114 -0,19 0,03% 0,02% 0,05%
115 -0,26 0,32% 0,03% 0,59%
116 0,54 0,00% 0,15% -0,14%
117 -0,38 0,19% 0,07% 031%
1118 0,76 0,00% 0,30% -0,29%
119 -145 1,21% 1,07% 1,35%
120 0,31 0,00% 0,05% -0,04%
121 224 0,43% 2,59% -1,65%
122 1,05 0,62% 0,56% 0,68%
123 1,22 0,03% 0,76% -0,67%
124 -0,19 0,05% 0,02% 0,08%
125 -0,26 0,11% 0,03% 0,18%
126 0,06 0,00% 0,00% -0,00%
127 1,01 0,05% 0,53% -0,41%
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Regress&o Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:33

| | Dac| Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP
; Observado Estimado Relativo Estimativa
128 7,97 7,68 0,28 3,61% 0,56
129 719 7,43 0,23 -3,28% -027
130 7,22 7,59 -0,36 -5,06% -047
131 7,19 743 023 -3,29% -027
132 7,51 7,57 -0,05 -0,78% -0,08
133 7,46 7,58 -011 -1,53% -0,16
134 7,82 7,67 015 2,02% 0,28
135 879 7,89 0,89 10,20% 3,03
136 7,52 7,62 -0,09 -1,31% -014
137 7,06 7,67 -0,61 -8,66% -076
138 811 7,86 0,24 2,99% 0,55
139 7.31 7,87 -0,55 -7,61% -0,86
140 7.24 7,81 -0,57 -7,94% -0,84
141 828 8,49 021 -2,54% -072
142 |; 8,05 . 848 -0,42 -5,31% -1,30
143 7,60 7,73 -0,13 -1,71% -0,21
144 824 815 0,08 1,03% 024
145 8,04 7,97 0,07 0,88% 016
146 8,07 824 -0,17 -217% -047
147 8,04 7,97 0,07 087% 016
148 7,56 812 -0,55 -7,35% -1,11
149 7.31 7,58 -0,26 -3,68% -0,36
150 843 8,20 023 2,77% 075
151 8,46 836 0,10 1,21% 036
152 7,60 7,91 -0,31 -4,14% -0,57
153 7,76 7,86 -0,09 -1,25% -0,18
154 7,50 7,66 -0,15 -2,12% -0,24
155 8,37 822 0,14 1,76% 0,46
156 7.85 7,97 -0,12 -1,61% -0,26
157 731 7,67 0,35 -4,87% -0,50
158 741 7,68 -0,27 -3,65% -0,40
159 737 7,90 -0,52 -7,12% -0,85
160 8,07 8,08 -0,01 -0,20% -0,04
161 811 8,02 0,08 1,02% 0,20
162 8,02 8,01 0,00 0,11% 0,02
163 7,84 8,02 -0,18 -2,36% -0,40
164 8,68 8,44 023 2,71% 095
165 8,61 8,48 012 1,49% 051
166 8,95 8,87 0,07 0,87% 045
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Regresséo Linear e Redes Neurais
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| | Dac| Residuo/DP | Variaggo Variagdo Variagdo
Regressido Inicial Residual Explicada
128 0,79 0,00% 0,32% -0,31%
129 -0,65 1,21% 0,22% 2,18%
130 -1,01 1,12% 0,52% 1,70%
131 -0,65 1,21% 0,22% 2,18%
132 -0,16 0,43% 0,01% 0,83%
133 -031 0,52% 0,05% 0,98%
134 043 0,04% 0,09% 0,00%
135 248 1,25% 3,17% -0,60%
136 -0,27 0,42% 0,03% 0,79%
137 -1,69 1,66% 1,47% 1,84%
138 0,67 0,02% 0,23% -0,16%
139 -1,54 0,88% 1,22% 0,55%
140 -1,59 1,07% 1,30% 0,84%
141 -0,58 0,17% 0,17% 0,16%
142 | -1,18 . 000% 0,72% -0,68%
143 -0,36 0,29% 0,06% 0,50%
144 023 0,12% 0,02% 022%
145 019 0,00% 0,02% -0,00%
146 -0,48 0,01% 0,12% -0,09%
147 0,19 0,00% 0,01% -0,00%|
148 -1,54 0,34% 1,22% -0,49%
149 -0,74 0,88% 0,28% 1,46%
150 0,64 0,39% 021% 0,56%
151 0,28 0,44% 0,04% 0,82%
152 -0,87 0,29% 0,39% 0,19%
153 -0,26 0,09% 0,03% 0,14%
154 -0,44 0,46% 0,10% 0,80%
155 041 0,28% 0,08% 0,48%
156 -0,35 0,03% 0,06% 0,01%
{157 -0,98 0,86% 0,50% 1,22%
158 -075 0,62% 0,29% 0,95%
159 -145 073% 1,09% 0,38%
160 -0,04 0,01% 0,00% 0,02%
161 023 0,02% 0,02% 0,03%
162 0,02 0,00% 0,00% 0,00%
163 -0,51 0,04% 0,13% -0,04%
164 0,65 0,92% 021% 1,61%
165 0,35 0,75% 0,06% 1,42%
166 021 1,80% 0,02% 3,52%
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Regressao Linear e Redes Neurais

Dac| Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado | Estimado Relativo Estimativa
167 8,69 858 011 127% 048
168 8,51 8,60 -0,09 -1,08% T 037
169 9,01 878 0.22 251% 129
170 8,51 8,82 030 -3,57% 1,38
171 841 857 0,15 “1,85% 20,59
172 8,87 819 067 7.63% 273
173 7,95 8,08 013 171% 032
174 8,60 8,69 20,09 71,06% ~0,40
175 8,61 877 015 11,78% 071
176| 8,92 8,62 0,30 3,36% 151
178 8,63 843 0,20 2.35% 080
179 863 7,98 0,64 7,48% 208
180 7,26 7,80 -0,54 7,45% 079
184 8,25 810 0.14 177% 0,40
187 825 . 810 014 177% 0,40
188 8,03 849 ~0,45 5,69% -1,39
189 840 875 0,35 4.22% 147
190 8,59 846 012 145% 049
191 6,99 7,57 0,57 8,26% ~0,66
193 9,47 913 034 3,60% 2901
194 875 828 046 5,33% 183
195 8,29 859 20,30 3,67% 110
196 8,51 8,01 0,50 5,92% 153
197 7,80 812 0,32 417% 073
198 825 7,55 070 8,48% 1,50
201 8,30 847 20,16 ~2,03% 0,58
202 8.2 842 0,19 241% 064
205 811 7,92 019 235% 045
206 7,14 7,65 0,51 74% 065
1207 8.21 8,06 0.15 1,91% 041
208 7,70 8,06 035 4,61% 073
209 6,99 7,57 0,57 -8,26% ~0,66
210 7,77 7,67 0,09 1,26% 017
211 774 817 043 75,64% 097
212 7,35 7,52 0,16 -2,30% 022
213 777 7,62 014 1,91% 025
214 8,39 803 0.36 4,37% 1,06
215 8,00 808 20,07 -0,97% 018
216 773 8,08 0,35 4,57% 075
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:34

Dac| Residuo/DP | Variagdo Variagdo Variagdo
Regressido Inicial Residual Explicada
167 0,30 0,97% 0,04% 1,87%
168 -0,25 0,54% 0,03% 1,03%
169 0,62 2,02% 0,20% 3,79%
170 -0,84 0,54% 0,36% 0,71%
171 -0,43 035% 0,09% 0,61%
172 1,87 1,51% 1,80% 1,23%
173 -0,37 0,00% 0,07% -0,06%
174 -0,25 0,72% 0,03% 1,39%
175 -0,42 0,76% 0,09% 1,42%
176 0,83 1,69% 0,35% 2,98%
178 0,56 0,81% 0,16% 1,43%
179 1,79 0,81% 1,64% 0,00%
180 -1,50 1,01% 1,15% 0,87%
184 0,40 0,13% 0,08% 0,18%
187 0,40 . 013% 0,08% 0,18%
188 -1,26 0,00% 0,82% -0,78%
189 -0,98 0,33% 0,49% 017%
190 034 0,70% 0,06% 1,32%
191 -1,60 1,90% 1,31% 247%
193 094 4,26% 0,45% 7,93%
194 1,29 1,13% 0,85% 1,40%
195 -0,84 0,18% 0,36% 0,00%
196 1,39 0,54% 1,00% 0,09%
197 -0,90 0,06% 0,41% -0,27%
198 1,94 0,13% 1,93% -1,60%
201 -0,47 0,19% 0,11% 0,28%
202 -0,55 0,11% 0,15% 0,07%
205 0,53 0,02% 0,14% -0,08%
206 -1,41 1,38% 1,02% 1,72%
1207 043 0,10% 0,09% 0,10%
208 -0,98 0,15% 0,49% -0,17%
209 -1,60 1,90% 1,31% 247%
210 0,27 0,08% 0,03% 0,13%
211 A8 0,11% 0,75% -0,49%
212 -0,47 0,76% 0,11% 1,39%
213 041 0,08% 0,08% 0,08%
214 1,02 0,32% 0,53% 0,12%
215 021 0,00% 0,02% -0,02%
216 -0,98 0,12% 0,49% -0,22%
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Regresséo Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:53:34

Dac| Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa

217 7,68 831 -0,63 -8,20% -1,47
218 7,63 8,07 -0,43 -5,74% -0,88
219 7,94 8,08 -0,13 -1,66% -031
221 8,04 831 -0,26 -3,34% -0,75
222 8,14 831 -0,16 -2,04% -048
223 8,38 828 0,10 1,25% 0,34
224 8,04 829 -0,25 -3,17% -0,70
225 8,98 8,32 0,66 7,38% 3,01
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Regresséao Linear e Redes Neurais

Dac| Residuo/DP | Variagdo Variacdo Variacdo
Regressdo Inicial Residual Explicada
217 -1,74 0,18% 1,56% -1,15%
218 -1,21 0,24% 0,75% -0,25%
219 -0,36 0,00% 0,06% -0,06%
221 -0,74 0,00% 0,28% -0,26%
222 -0,46 0,04% 0,10% -0,00%
223 0,29 0,30% 0,04% 0,56%
224 -0,70 0,00% 0,25% -0,23%
225 184 1,93% 1,74% 2,11%
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Modelo :
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacoes Isoladas e com Inﬂuéhcig

Modelo :
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :

Correlagdes Isoladas p/R$/AC
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Modelo :
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Regresséo Linear e Redes Neurais
Item Descricéo Grau Grau Grau Pontos obtidos
1 Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagio 3
todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
modelo
2 3 (k+1), ondekéo 3
nimero de variaveis
independentes
3 Apresentacdo Apresentagao de Apresentagdo de 1
informacdes relativas a | informagdes relativas a | informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas
i of ...
4 “Admitida, desde que: 3
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calaulado no
limite da fronteira
! amostral, para as
referidas variaveis, de ...
5 30% 2
[3 8 5% 3
Graus m i} 1 Soma
Pontos Minimos 16 10 6 15
Itens obrigatorios| 2,4, Se6nograullle | 2,4,5e6 nominimo | Todos, no minimo no
os demais no minimo | no grau Il e os demais graul
nograu Il no minimo no grau |
Grau de I
Fundamentacao
do Laudo
Verificar: micronumerosidade extrapolacao

Pagina 1 de 1




SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:56:57
Regressao Linear e Redes Neurais

Estimativas

Modelo

Endereco
Enderego:
Complemento:
Bairro:
Municipio:

UF:

Variaveis
AT = 1.200,00
AS = 8.900,00
Uso = 3,00

Pot = 3,00
Ofe=3 = 2,00
Ano = 2.017,00

Valor Unitari
Maximo IC (19,24%): 6.133,10
Médio: 5.143,68
Minimo IC (16,13%): 4.313,88

Valor Total
Méximo IC: 7.359.731,51

Médio: 6.172.424,16
.. Minimo IC: 5.176.658,96

Parametros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Resultados Estatisticos

Modelo

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 81 /73
Total Varidveis / Consideradas =8 /7

Coeficientes da Regressao / Estimativa
Correlacdo = 2 - 0,8459312 / 0,8292148

Determinagdo = 2 - 0,7155996 / 0,6875972
R2 Ajustado = 2 - 0,6897450 / 0,6591969

Testes de Hipéteses
F Calculado = 27,68
Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidad Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 65%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 90%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 97%

Diversos

Desvio Padrdo = 0,33586

Outliers do Modelo =1 (1,37%)
- . Opcoes de Célculo = Simplificado

Pagina 1 de 2



SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

31/10/2017 14:14:15

Significancia dos Regressores

Variaveis Equacdo t Calculado Significancia
AT X -4,78 0,01
AS 1/x -2,36 2,14
Uso 1/x -5,81 0,01
Pot 3% 4,60 0,01
Ofe=3 1/x -3,18 0,22
Ano 1/x -1,99 5,03
R$/AT In(x)
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Regressao Linear e Redes Neurais

Resultados Estatisticos

Modeio

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 81 /73
Total Varidveis / Consideradas = 8 /7

Coeficientes da Regressdo / Estimativa
Correlacdo = 2 - 0,8459312 / 0,8292148

Determinagdo = 2 - 0,7155996 / 0,6875972
R2 Ajustado = 2 - 0,6897450 / 0,6591969

F Calculado = 27,68
SignificAncia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade Resi
-1 e +1 desvios padroes = 65%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 90%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 97%

Diversos
Desvio Padrdo = 0,33586

Outliers do Modelo =1 (1,37%)
.. Opcdes de Caicuio = Simpiificado
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Regress&o Linear e Redes Neurais

Significancia dos Regressores

Variaveis Equacdo t Caicuiado Significancia
AT X -4,78 0,01
AS 1/x -2,36 2,14
Uso 1/x -5,81 0,01
Pot X 4,60 0,01
Ofe=3 1/x -3,18 0,22
Ano 1/x -1,99 5,03
R$/AT In(x)
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:57:10

Modelo :

Fungédo Estimativa:

RY/AT = e’
+103,3988233
-4,45598368E-005 * AT
-168,1548068 / AS
-0,9738613243 / Uso
+0,3021857255 * Pot
-0,8707632554 / Ofe=3
-191241,2177 / Ano)

Funcéao Estimativa

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagéo Transf. Relac.
AT 24345236 -4,78 -4,45598E-005 % -12,70
AS 5544,5949 -2,36 * -168,155 1/x 1,54
Uso 1,7808 -5,81 -0,973861 1/x 5,68
Pot 2,1781 460 +0,302186 X 6,23
Ofe=3 2,7534 -3,18 -0,870763 1/ 2,16
Ano 2013,3973 -1,99 -191241 1/x 3,36
R$/AT 3199,4915 T-Indep +103,399 In(x)
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:57:10
Regress&o Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: AT

Amplitude: de 128 a 30600

Valor Médio: 2434,52

Valores Calculados: de 3545,82 a 912,053

Estimativa p/AT
3.600 N
3.400 N
3.200
3.000
2800 =
2600
2400
2200
2,000
1.800
1.600
1.400
1.200
1.000
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:57:10
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: AS

Amplitude: de 256 a 56750

Valor Médio: 554459

Valores Calcuiados: de 1709,95 a 3288,25

Estimativa p/AS

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:57:10

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Uso

Amplitude:de 1a 3

Valor Médio: 1,78082

Valores Calculados: de 2087,55 a 3995,75

Estimativa p/Uso
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:57:10

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Pot

Amplitude: de 1a 3

Valor Médio: 2,17808

Valores Calculados: de 2241,16 a 4101,55

Estimativa p/Pot

4.100
4.000 v
3.900
3.800°
3.700
3.600
3.500
3.400
3.300
3.200
3.100
3.000
2900

2700
2600
2500
2.400
2.300
2200
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:57:10
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Ofe=3

Amplitude: de 1a 3

Valor Médio: 2,75342

Valores Calculados: de 1837,63 a 3283,75

Estimativa p/Ofe=3

3.300
3200 v
3.100
3.000
2.900
2.800
2700
2600
2.500
2400
2.300
2200
2100
2.000
1.900°
1.800

7\
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:57:10
Regresséo Linear e Redes Neurais

Andalise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Ano

Amplitude: de 2010 a 2017

Valor Médio: 20134

Valores Calculados: de 2724,95 a 3791,08

Estimativa p/Ano

3.800
3.700 -
3600
3500
3.400
3300
3.200
3100
3.000
2,900
2800

2700
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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SisReN Windows 1.92 31/10/2017 12:57:19
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dac| Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa

1 7,00 7,01 -0,01 -0,16% -0,01
2 9,21 8,80 0,40 4,35% T 289
3 9,21 8,62 0,58 6,40% 3,89
4 8,80 8,54 026 29% 1,34
& 8,76 841 0,35 4,04% 168
7 811 8,27 -0,16 -2,04% -0,52
8 8,29 8,49 -0,19 -2,38% -0,76
9 811 812 -0,01 -0,17% -0,04
10 8,16 7,97 0,18 2,26% 0,51
11 7,10 7,52 -041 -5,90% -0,55
12 6,95 7,28 0,33 -4,84% -0,36
13 7,15 7,46 0,31 -4,33% -0,40
14 7,08 7,27 -0,18 -2,60% -0,21
15 7,13 7,70 -0,57 -8,00% -0,84
16 |, 7,08 .17 -0,18 -2,60% -021
17 7,62 7,28 0,33 4,45% 0,51
18 8,19 7,65 0,54 6,58% 1,32
19 7,50 7,51 -0,01 -0,15% -0,01
20 7,82 7,51 0,31 4,00% 0,58
21 7,65 7,57 0,08 1,08% | 0,14
22 7,73 7,77 -0,03 -0,49% -0,07
23 7,55 7,48 0,07 0,93% 011
24 7,72 7,66 0,06 0,85% 012
25 7,60 7,74 -0,13 -1,84% -0,26
26 7,66 7,63 0,02 0,36% 0,05
27 7,50 7,65 -0,15 -2,02% -0,26
28 7,62 7,59 0,02 0,37% 0,05
29 7,60 7,69 -0,09 -1,26% -0,17
30 8,45 833 0,11 1,38% 0,45
31 7,47 7,69 -0,22 2,94% -0,38
32 8,69 8,33 0,36 4,18% 1,59
33 8,54 8,27 0,26 3,15% 1,06
34 7,39 7,89 -0,49 -6,66% -091
35 811 8,37 -0,26 -3,26% -0,88
36 7,72 828 -0,56 -7,31% -1,50
37 8,14 8,36 -0,22 -2,81% -0,77
38 8,50 848 0,01 0,22% 0,08
40 8,48 8,18 0,30 3,57% 111
41 8,14 7,76 0,37 4,56% 0,93
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SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

31/10/2017 12:57:19

Dac | Residuo/DP Variagdo Variacdo Variacdo
Regressio Inicial Residual Explicada
1 -0,03 2,56% 0,00% 3,58%
2 1,19 7,34% 2,16% 9,40%
3 175 7,34% 4,67% 8,40%
4 0,77 3,67% 0,91% 4,77%
6 1,05 3,41% 1,68% 4,09%
7 -0,49 0,31% 0,36% 0,29%
8 -0,58 0,84% 0,52% 0,97%
9 -0,04 0,31% 0,00% 0,44%
10 0,55 0,43% 0,45% 0,42%
11 -1,24 1,98% 2,36% 1,83%
12 -1,00 2,89% 1,52% 3,44%
13 -0,92 1,69% 1,29% 1,85%
14 -0,54 2,07% 0,45% 271%
15 -1,70 1,80% 4,37% 0,78%
16| -0,54 2,07% 0,45% 2,71%
17 1,01 . 0,15% 1,54% -0,39%
18 1,60 0,53% 3,91% -0,80%
19 -0,03 0,38% 0,00% 0,53%
20 0,93 0,00% 1,32% -0,52%
21 0,24 0,10% 0,09% 0,10%|
22 -0,11 0,03% 0,02% 0,03%
23 0,20 0,28% 0,06% 0,36%
24 0,19 0,03% 0,05% 0,02%
25 -0,41 0,18% 0,26% 0,16%
26 0,08 0,09% 0,01% 0,12%
27 -0,45 0,38% 0,31% 0,41%
28 0,08 0,15% 0,01% 0,21%
29 -0,28 0,18% 0,12% 0,21%
30 0,34 1,50% 0,18% 2,02%
31 -0,65 0,45% 0,65% 0,38%
32 1,08 2,89% 1,77% 3,33%
33 0,80 2,00% 0,97% 2,42%
34 -1,46 0,69% 3,26% -0,33%
35 -0,78 0,31% 0,93% 0,06%
36 -1,68 0,03% 4,28% -1,64%
37 -0,68 0,38% 0,70% 0,25%
38 0,05 1,77% 0,00% 247%
40 0,90 1,68% 1,23% 1,86%
K 1,10 0,38% 1,85% -0,20%
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Dac| Preco Valor Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa
42 822 7,56 0,66 8,05% 157
43 8,17 8,16 0,01 0,17% T004
44 7,00 7,60 -0,60 -8,56% -0,79
45 8,74 8,44 0,30 3,45% 143
46 8,74 834 0,39 4,53% 180
47 8,30 834 -0,04 -0,51% -0,15
48 8,39 8,48 -0,09 -1,12% -0,38!
49 8,62 8,60 0,02 0,32% 013 |
50 811 8,26 -0,15 -1,93% -0,49
51 7,62 LTl -0,14 -1,84% -0,27
52 8,26 831 -0,05 -0,62% -0,18
53 7,75 8,28 -0,53 -6,86% -143
54 7,04 7,39 -0,34 -4,84% -0,41
56 7,94 7,63 031 4,00% 0,67
581 7,06 . 7,27 -0,20 -291% -0,23
59 8,59 815 0,44 511% 169
60 7,09 6,96 0,12 1,83% 0,12
61 7,37 7,10 0,27 3,69% 0,33
62 8,00 7,84 0,16 2,06% 040
63 7,03 6,79 0,24 3,45% | 021
64 7,33 7,21 012 1,65% 0,15
65 7,27 7,23 0,04 0,56% 0,05
66 7,60 7,10 049 6,48% 0,68
67 7,07 7,09 -0,02 -0,35% -0,02
69 8,04 7,90 0,13 1,72% 0,35
70 8,48 8,53 -0,05 -0,65% -0,24
71 8,25 8,56 -0,30 -3,68% -1,20
72 7,22 7,70 -0,47 -6,61% -0,73
74 7,16 7,67 -0,50 .-7,10% -0,75
Y i { 8,03 7,60 043 537% ' 0,95
78 7,65 7,18 047 6,21% 0,70
79 7,15 7,74 -0,58 -8,14% -0,88
80 7,33 8,01 -0,68 -9,27% -1,30
81 6,62 6,59 0,03 0,48% 0,02
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Dac| Residuo/DP | Variagdo Variagdo Variagdo
Regressdo Inicial Residual Explicada

42 1,97 0,60% 5,88% -1,48%
43 0,04 0,47% 0,00% 0,66%
44 -1,78 2,55% 4,84% 1,64%
45 0,90 3,25% 1,22% 4,05%
46 1,18 3,25% 211% 3,70%
47 -0,12 0,88% 0,02% 1,22%
48 -0,28 1,23% 0,11% 1,67%
49 0,08 2,47% 0,01% 3,45%
50 -0,46 0,31% 0,33% 0,31%
51 -041 0,14% 0,26% 0,09%
52 -0,15 0,75% 0,03% 1,03%
53 -1,58 0,01% 3,81% -1,48%
54 -1,01 2,29% 1,56% 2,58%
56 0,94 0,06% 1,36% -0,45%
58|, -0,61 o 219% 0,57% 2,83%
59 1,31 2,29% 2,60% 2,17%
60 0,38 2,05% 0,22% 2.78%
61 0,81 0,75% 0,99% 0,66%
62 0,49 0,12% 0,36% 0,03%
63 0,72 2,37% 0,79% 2,99%|
64 0,36 0,92% 0,19% 1,21%
65 0,12 1,15% 0,02% 1,60%
66 1,46 0,18% 3,26% -1,03%
67 -0,07 2,16% 0,00% 3,02%
69 0,41 0,18% 0,25% 0,15%
70 -0,16 1,66% 0,04% 231%
71 -0,90 0,72% 1,24% 0,51%
72 -1,42 1,37% 3,06% 0,70%
74 -1,51 1,64% 3,48% 0,91%
77 1,28 0.17% 2,50% -0,74%
78 141 0,10% 3,04% -1,06%
79 -1,73 1,69% 4,56% 0,55%
80 -2,02 0,91% 6,21% -1,18%
81 0,09 547% 0,01% 7,64%
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Modelo :
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Correlacies Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo :

Correlagoes Isoladas p/Pot

80

n
60

50

40

30

»n| &

S| . -

1] PRES E—— ST
-10 » _‘—}
20 = |
-30 bl
-40
-50 (31 [33]

1 2 3 4 5 6 7
Correlagoes com Influéncia p/Pot
5 E
50
s
40
» 25
30 125
21

: (1] —

" | @

k!

10 l

5 i

0 |

1 2 3 4 5 6 7

Pagina4 de 7



SisReN Windows 1.92 31/10/2017 14:14:38
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlaces Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo :
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Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo :

Correlagoes Isoladas p/R$/AT
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Modelo :
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais
Item
1 " Completaquanto 3s | Adogo de situacio 3
variaveis utilizadas no paradigma
modelo
7) 3 (k+1), ondek éo 3
nimero de variaveis
i independentes
3 Apresentaiode | Apresentagio de 1
informagdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e aos dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo
4 “Admitida, desde que: 3
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do
| limite amostral superior,
| nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
: | amostral, para as
referidas variavei
5 30% 3
6 : 5% 3
Graus m I 1 Soma
Pontos Minimos 16 10 6 16
Itens obrigatérios| 2,4, 5e6nograullle | 2,4,5e6nominimo | Todos, no minimo no
os demais no minimo | no grau Il e os demais graul
no grau Il no minimo no grau
Grau de I
Fundamentagao
do Laudo
Verificar: micronumerosidade extrapolagdo
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C U B l m 2 Custos Unitarios Basicos de Construgdo

M.Obra com Encargos Sociais Desonerados
Valores em reais s' uscoN'D
Sindicato da Indistria da Consirugio Civil
do Distrito Federal

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2017

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Setembro/2017.
*Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagéo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitérios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagdo destes custos unitérios basicos no foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagéo dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes comespondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagio e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como 4rea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagio do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - gquadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalaggo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.19545 R-1 1.453,13 R-1 1.747,27
PP-4 4 1.045,84 ) PP-4 1.348,59 R-8 1.399,79
R-8 991,68 R-8 1.164,08 R-16 1.440,11
PIS 787,39 R-16 1.120,10 5

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.314,87 CAL-8 1.407,10
CsL-8 1.144,72 CcSL-8 1.258,70
CSL-16 1.519,71 CSL-16 1.669,93

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.215,59
Gl 633,47

Numero indice: Projeto-padrio R8-N (Setembro/2017)
Namero indice: - (Base Nov/2013 = 100)
Variacdo Global: -

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m? Desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/2015 que tratam, entre outros, da desoneragdo da folha de pagamentos na
Construgao Civil. Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles néo se
aplicam as empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagao de
empreendimentos imobiliarios). A metodologia de calculo do CUB/m? desonerado € a mesma do CUB/m* e obedece ao disposto na Lei n°
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenga diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méo de obra. O
célculo do CUB/m? desonerado ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer diivida sobre o calculo deste CUB/m? deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divulgagao.

N

Data de emissdo: 24/10/2017 13:50

Sinduscon-DF
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UM VUOINMV WL DI

CALCULO DO BDI
Prazo total da obra estimado {meses) : 24
Custo direto da obra - CD (sem BDI) : 2.938.225,63
Discriminagdo R$/MES | Total (R$/MES) %)
Administragdo central e despesas com escritério
Pessoal de escritério 8.325,80 199.819,24 6,80%
Despesas com agua, luz e telefone 100,00 2.400,00 0,08%
Material de escritério 100,00 2.400,00 0,08%
Transportes externos (veiculos de passeios) 400,00 9.600,00 0,33%
SUBTOTAL A 214.219,24 7,29%
Administracdo local e despesas na obra
Despesas com assalariados 0,00 0,00 0,00%
Instal.provisérias canteiro (barracdes, tapumes, placas etc.)-mont/desm 0,00 0,00%
Instalacdes provisorias de agua, luz, telefone 0,00 0,00%
Consumos mensais com agua, luz, telefone, gas etc. 1.000,00 24.000,00 0,82%
Atendimento a NR-18 (EPI’s, plataformas, passarelas, proteces etc.) 4.000,00 4.000,00 0,14%
Material e equipamentos de escritério, incl. méveis e utensilios ¢/manutencdo 1.500,00 1.500,00 0,05%
Material de limpeza 200,00 4.800,00 0,16%
Taxas e emolumentos (ARTs, Txs de ligacGes etc.) 2.000,00 2.000,00 0,07%
Transportes internos a obra 200,00 4.800,00 0,16%
Cépias xerox e heliograficas 100,00 2.400,00 0,08%
Mobilizagdes/desmobilizacdo maquinas, equipamentos, materiais etc. 200,00 4.800,00 0,16%
Maquinas e Ferramentas, inclusive manutencdo - custos fixos 500,00 500,00 0,02%
Méquinas e Ferramentas, inclusive manutenc3o'- custos variaveis 100,00 2.400,00 0,08%
Controles técnoldgicos 400,00 9.600,00 0,33%
SUBTOTAL B 60.800,00 2,07%
SUBTOTAL ADMINISTRACAO 275.019,24 9,36%
PERCENTUAIS
Despesas eventuais e imprevistos diversos (Riscos) - r 0,50% 16.066,22 0,55%
Despesas financeiras (durante toda a obra) - f 0,78% 25.021,34 0,85%
SUBTOTAL EVENTUAIS E DESPESAS FINANCEIRAS 41.087,57 1,40%
SUBTOTAL A e B com incidencia de B sobre A ( DI ) 316.106,80| 10,75843%
Remuneracdo liquida do construtor 10,00%| 361.592,49 12,31%
Impostos (considerado regime de tributagdo pelo lucro presumido)
CPMF 0,00 0,00%
PIS (sobre faturamento) 0,65% 25.206,75 0,86%
Cofins (sobre faturamento) 3,00% 116.338,86 3,96%
ISSON (confoerme legislagdo municipal LOCAL) 1,00% 38.779,62 1,32%
IRPJ (LUCRO PRESUMIDO - 15% x 8% RB) 1,20% 46.535,54 1,58%
Contribuigdo Social (8% X 12% da RB ) 1,08% 41.881,99 1,43%
SUBTOTAL IMPOSTOS 6,93% 268.742,77 9,15%
BDI {c/ Impostos sobre faturamento/lucro): (1+D1)/[(1-LUCRO)*(1-IMPOSTOS)]-1 946.442,06| 32,21%
BDI short ii
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DESPESAS FINANCEIRAS

Dt= ((1+Df)*p)/p
Df = (1 + Jd)*n - 1
Jd = (1+Jm)A(1/30) - 1

Dt - Despesas financeiras totais (varia com o prazo do cronograma)

p - Prazo de execucdo da obra.

Df - Despesas financeiras mensais

Jd - Juros diarios

n - Prazo de incidéncia das despesas financeiras (prazo entre o CGF e o
recebimento da fatura).

CGF - Centro de Gravidade Financeiro.

Jm - juro mensal considerado

Exemplo:
p= 12
n= 15 (CCF = 20 e recebimento 05 dias apés medigéo)
Jm= 1,5000%
Jd = 0,0496%
Df = 0,7472%
Dt= 0,78%

N
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BDI = B(Budget, Orcamento) - D (Difference, diferenca) - | (Income, Lucro)
BDI = Beneficio e Despesas Indiretas - conceito nacional
Composicado do Orgamento: -

1. Custos Diretos - Somatério dos custos dos servigos necessarios a execugdo da obra, diretamente
vinculados a sua produgéo. )

2. Custos ou Despesas Indiretas - Despesas incidentes sobre a obra, ndo possiveis de serem traduzidas
como servigos ligados diretamente a sua produgéo.

3. Componentes do BDI:

3.1- Administragéo Central

3.2- Administragdo Local

3.3- Despesas Financeiras

3.4- Riscos

3.5- Despesa Fiscais (Impostos)
3.7- Transportes

3.7- Despesas SESMT

3.8- LUCRO



SINAPI - Composigdo de Encargos Sociais m

DISTRITO FEDERAL

ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAC DE OBRA
COM DESONERAC SEM DESONERAGAO
HORISTA musui HORISTA A MENSALISTA |
% ' I
GRUPO A

GRUPO B

 Auwlio - Enfermidade

GRUPO C

Fée neninin

Total
TOTAL{A+B+C+D) 85,16% 49,49% 113,83%

Fonte: InformacSo Dias de Chuva —~ INMET



