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1. APRESENTACAO

Cuida-se de parecer técnico que visa opinar se a
aquisicdo do imovel situado na Rua Dr. Athaide Pimenta de
Morais, n.© 175 — Loja 2 e pavimentos, Centro — Nova lguacu -
RJ, onde funciona o Forum Juiz Azulino de Andrade, atende aos
preceitos da Resolucao CSJT n.© 70/2010.

Os projetos de obras no ambito da Justica do Trabalho
de 1° e 2° graus devem submeter-se a avaliacdo e aprovacado do
Plenario do Conselho Superior da Justica do Trabalho, em
atendimento ao estabelecido na aludida resolucéo.

Em seu artigo 14, ela dispde que se aplica as
aquisicdoes de iImoveis o disposto no Capitulo 111, que trata
dos procedimentos de avaliacdo e aprovacdo dos projetos pelo
Conselho.

Resolucdo CSJT n.© 70/2010

Art. 14 O disposto neste capitulo aplica-se, no
que couber, as aquisicfes de imoveis pelo
Tribunal Regional do Trabalho.

Ressalte-se, ainda, que a competéncia desta
Coordenadoria para tal analise foi definida no art. 10 do
mencionado normativo:

Resolucdo CSJT n.© 70/2010

Art. 10. Para subsidiar as decisbes do CSJT, a
Coordenadoria de Controle e Auditoria emitiréa
parecer técnico quanto a adequacdo de cada obra
a presente Resolucéo.
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1.1 Documento Elaborado

Modal idade

Parecer Técnico

Objetivo

Verificar se a aquisicido do imovel situado na Rua Dr.
n.© 175 -

12 Regiao,

Athaide Pimenta de Morais, Centro — Nova
RJ, pelo TRT da

parametros fixados na Resolugdo CSJT n.© 70/2010.

Iguacu - atende aos

1.2 Orgédo Responsavel

Orgao Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regiéo
Desembargador Presidente
_ _ | Fernando Antonio Zorzenon da Silva
Responsavelis

Diretor-Geral

Flavio Pires Ferreira Clementino

1.3 Aquisicdo analisada

VALOR MEDIO
SEGUNDO LAUDO

DATA

AREA DO IMOVEL

CUSTO POR m?
(Utilizando a

L DE AVALIACAO DA AVALIACAO SES%T?ingUQ%ZSE area construida)
(R$) (R$/m>)
Nova lguacu 20.000.000,00 Maio-2017 3.599,59 5.556,19

2. ANALISE DOCUMENTAL

O TRT da 12 Regiéo,

728/2017, de 28/7/2017,

e Auditoria do Conselho Superior
(CCAUD/CSJT) documentacao

por meio do Oficio TRT-GP n.°
encaminhou a Coordenadoria de Controle

da Justica do Trabalho

relativa a aquisicao

do imével

situado na Rua Dr. Athaide Pimenta de Morais, n.© 175 — Loja 2

e pavimentos,

Centro — Nova

Iguacu -

RJ,

visando analise e
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elaboracdo de parecer técnico quanto a adequacdo da aquisicado

aos critérios definidos na Resolugcdo CSJT n.© 70/2010,

notadamente:

a)

b)

L))

)

h)

Quanto ao levantamento das necessidades de
instalacéo: areas, localizagcdo e objetivos
estratégicos;

Quanto a comprovacado da inexisténcia de imoveis
disponiveis no ambito da administracdo publica
federal, estadual, distrital ou municipal;

Quanto aos estudos de viabilidade da aquisicdo sob
os aspectos legal, técnico, econbmico, social e
ambiental ;

Quanto a Planilha de Avaliacdo Técnica, conforme
arts. 4°© e 5° da Resolucdo CSJT n.© 70/2010;
Quanto ao plano de ocupacao do imovel,
considerando as areas do levantamento das
necessidades;

Quanto ao Plano Plurianual de Obras do TRT,
aprovado pelo Pleno ou Orgdo Especial, contendo a
pretensdo de aquisicdo ou locacdo do imoével;
Quanto ao Laudo de Avaliacdo do imovel, em
conformidade com a NBR 14.653;

Quanto a existéncia de parecer do controle interno

hY

quanto a adequacdo do empreendimento a Resolucédo.
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2.1 Levantamento das necessidades de instalacdo: A&reas,

localizacdo e objetivos estratégicos.

2.1.1 Manifestacdo do TRT

O TRT da 12 Regidao informou que estd instalado no
edificio ha cerca de sete anos, apontando, pois, que o
levantamento de necessidades de instalacdo nao se aplica.

2.1.2 Analise

Por se tratar de aquisicao de 1i1moével ja ocupado,
considera-se que o levantamento das necessidades de instalacéao

ja foi contemplado por ocasiao da locacéao.

2.1.3 Concluséao

Conclui-se que o 1tem €& nao aplicavel.

2.2 Comprovacdo da inexisténcia de iméveis disponiveis no
ambito da administracdo publica federal, estadual,

distrital ou municipal.

2.2.1 Manifestacdo do TRT

O Tribunal Regional da 1% Regido apresentou copia do
Oficio SCO/DGEBI n.© 040/2017, de 9/7/2017, que trata de
solicitacdo de consulta de disponibilidade de imovel para
cessdo ndo onerosa frente a Prefeitura Municipal de Nova
lIguacu.

Na descricdo do imével que atenderia as suas
necessidades, o Tribunal Regional aponta, entre outras, as
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seguintes caracteristicas: situar-se no Municipio de Nova
Iguacu, de preferéncia no Centro; possuir &area construida
entre 3.573 m2 e 7.000 m2; capacidade para abrigar
aproximadamente 100 servidores; possulr seguranga construtiva
e contra incéndio e panico; possibilitar adaptacfes de
acessibilidade para portadores de necessidades especiais.

Em resposta ao pedido, a Prefeitura da Cidade Nova
Iguacu, por meio do Oficio n.© 415/2017, de 13/7/2017,
informou que nado dispbe de Imével que atenda as necessidades
do Tribunal.

Também o Tribunal Regional consultou o Governo do
Estado do Rio de Janeiro sobre a disponibilidade de imovel
para instalacdo das Varas do Trabalho de Nova lguacu.

Em resposta, nos termos do Oficio SEFAZ/SUBLOP n.°
793, fToi apresentada uma lista dos imOveis disponiveis, mas
nenhum deles atendeu plenamente as necessidades do Tribunal.

Por fim, o TRT encaminhou coépias da Declaracdo de
Indisponibilidade de imovel apresentada pela Secretaria do
Patrimbnio da Unido, em resposta a consulta feita pelo

Tribunal Regional.

2.2.2 Analise

Com base na documentacdo apresentada pela Corte
Regional, verificou-se a indisponibilidade de iIméveis, em
ambito Federal, Estadual e Municipal, capazes de atender as
necessidades de instalacdo das Varas do Trabalho de Nova
lIguacu.
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2.2.3 Conclusao

Considera-se este i1tem atendido.

2.3 Estudo de viabilidade da aquisicdo sob o0s aspectos

legal, técnico, econbmico, social e ambiental.

2.3.1 Manifestacdo do TRT

O Tribunal Regional da 12 Reglido apresentou os
Processos PROAD 1572/2017, e PROAD 1571/2016, os quails tratam
de Parecer da Coordenadoria de Disseminacdo da Seguranca no
Trabalho e Responsabilidade Socioambiental (CDIS) quanto a

estudos de viabilidade da aquisicao.

2.3.2 Anéalise

Sob o aspecto socioambiental, o Regional afirma que,
por meio de seu Plano de Logistica Sustentavel (PLS-TRT1), vem
adotando modelos de gestdo organizacional e de processos
estruturados na promocdo da sustentabilidade ambiental,
econbmica e social, com objetivos, acdes e metas definidas que
permitem a 1identificacdo e a 1i1mplantacdo de pontos de
melhorias neste e em demais prédios. Registra-se que ‘“algumas
dessas melhorias requerem investimentos que se justificam em
caso de aquisicédo do referido imovel™.

Assim, o Parecer apresentado pelo TRT, aponta que a
aquisicdo pretendida demonstra-se viavel sob o0s aspectos
socioambientais possiveis.

O Processo PROAD 1571/2017 relata que o estudo de
viabilidade sob o0s aspectos econdmico, social e ambiental
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consistiu na verificacdo da presenca de estratégias de
operacdo e uso sustentaveis, tendo como base a metodologia
adotada pelo TRT para o Sistema De Priorizacdo de Obras e
Reformas.

Aponta, também, que os resultados apresentados nas
Fichas de Vistoria e Avaliacdo e na Ficha de Capacidade de
Atendimento (analitica), demonstram um estado geral
satisfatorio das instalacbfes, sendo necessaria apenas a
realizacdo de iIntervencfes pontuais, concluindo que a
aquisicao atende razoavelmente aos aspectos econdmico, social

e ambiental.

2.3.3 Conclusao

Em face ao exposto, considera-se o item atendido.

2.4 Planilha de Avaliacdo Técnica, conforme arts. 4° e 5°
da Resolucédo CSJT n.© 70/2010.

2.4.1 Manifestacdo do TRT

O TRT da 12 Regido encaminhou copia da Planilha de
Avaliacdo Técnica, em observancia ao disposto pela Resolucao
CSJT n.© 70/2010, e informou que os resultados indicam uma boa
qualidade do prédio quanto as suas instalacbes, ressalvada a
necessidade de pequenas adequacdes e investimentos, bem como
expds sua relevancia para o atendimento da prestacao

jurisdicional.

K:\03 - ANALISE DE OBRAS\1 - Pareceres Técnicos\TRT 1 RJ\7 - Aquisi¢do Nova Iguagu\3 - Parecer Técnico n.° 09_2017\Parecer Técnico n.° 09_2017 - Nova Iguagu.docx



e
PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
CONSELHO SUPERIOR DA JUSTICA DO TRABALHO

2.4.2 Analise

A planilha de Avaliacdo Técnica serve de base para a
confeccdo do Plano Plurianual de Obras e deve ser elaborada
pelo Tribunal Regional de forma a aferir pontuacoes
relacionadas a atributos do imével em guestao.

O art. 5° da Resolucédo CSJT n.© 70/2010 apresenta os
critérios obrigatorios exigidos para a elaboracdo da Planilha

de Avaliacdo Técnica, sob os seguintes termos:

Resolucdo CSJT n.© 70/2010

Art. 5° A Planilha de Avaliacdo Técnica

contera, obrigatoriamente, 0os seguintes
critérios de avaliacdo, distribuidos nos dois
conjuntos:

I - Conjunto 1 — sdo critérios de avaliacdo da
estrutura fisica e  funcional do imovel
atualmente ocupado, mediante pontuacdo da
situacao:

a) Da solidez das fundacbes e estruturas de
concreto armado e protendido;

b) Do piso, da alvenaria, do acabamento, das
esquadrias e da cobertura;

c) Das instalacbes elétricas, de ar
condicionado, exaustao e ventilacéo, de
telecomunicacgfes, de aterramentos, de protecédo
contra descargas elétricas atmosféricas, de
transporte vertical, de gas, de voz, de dados e
congéneres;

d) Das instalacfes hidrossanitarias;

e) Da seguranca (guaritas, grades, gradil,
alarme, escadas de fuga, prevencdo e combate a
incéndio e congéneres);

f) Das condigcdbes de ergonomia, higiene e
salubridade;

9) Da potencialidade de patologias da
edificacdo (em Tfuncdo de sua idade e/ou do
estado de conservacéao);

h) Da funcionalidade (setorizacado e articulacao
dos espacos);
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i) Da acessibilidade, da Ilocalizacdo, da
interligacdo com o0s meios de transporte

publicos e da disponibilidade de
estacionamento;
Il - Conjunto 2 — sao critérios voltados a

anadlise da adequacdo do iImével & prestacéo
jurisdicional, mediante a pontuacao:

a) Da alteracdo da estrutura administrativa do
Tribunal, como a criacdo de novas varas, O
aumento do numero de magistrados e servidores e
a ampliacdo de competéncias;

b) Da movimentacdo processual ao longo dos anos
€ a sua projecao para 0s proximos;

c) Da demanda da populacdo atendida e o
desenvolvimento econdmico-social da regiao
jJurisdicionada;

d) Da politica estratégica do Tribunal de
substituicdo do wuso de 1Imoéveis locados ou
cedidos por proéprios, com énfase na adequacdo a
prestacédo jurisdicional;

e) Da politica estratégica do Tribunal de
concentragdo ou dispersdo de sua estrutura
fisica em dada regiao;

f) Da disponibilidade do espagco atual em
relacdo aos referenciais de area indicados pelo
Conselho Nacional de Justica e pelo Conselho
Superior da Justica do Trabalho;

g) Da adocdo de novas tecnologias (informatica,
eficiéncia energética, geracao distribuida com
fontes renovaveis de energia, diretrizes de
sustentabilidade, entre outras).

Em relacdo ao conjunto 1, a Ficha Vistoria e
Avaliacdo do imovel de Nova IlIguacu contempla as avaliacbes e
vistorias do sistema de cobertura, 1instalacbées elétricas,
instalacdes hidraulicas, sistema de acabamentos, sistema de
seguranca, Tuncionalidade, acessibilidade, telecomunicacbes e
instalacdes mecanicas.

Esse conjunto de avaliacbes cercou quase todos os
critérios exigidos pela aludida Resolucdo, com excecdo da
alinea “a”, que trata “Da solidez das fundacbes e estruturas

de concreto armado e protendido™.
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No tocante ao 2° conjunto de critérios, que diz
respeito a analise da adequacdo do imovel quanto a prestacéo
jurisdicional, o Tribunal Regional encaminhou uma “ficha de
capacidade de atendimento (analitica)”, a qual apresenta as
notas médias resultantes da avaliacdo da vistoria do imovel
(66,94%) e dos ‘“fatores externos” (82,09%) [listados nas
alineas do inciso 11, apontando, ao fim, a nota total da
capacidade de atendimento de 71,99%.

Ainda, o Tribunal Regional manifestou-se no Oficio
TRT-GP n.° 72872017, de 28/7/2017, no qual apresenta uma
analise dos resultados apontados nas fichas de vistoria e
avaliacdéo e na Fficha de “capacidade de atendimento
(analitica)”, de forma a constatar que o percentual alcancado
qualifica positivamente as instalacdfes, havendo a necessidade
de iIntervencbes pontuais. Expbe também que, quanto a adequacao
do prédio a prestacao jurisdicional, suas necessidades estéo
satisfeitas, ressaltando que ndo ha previsdao de criacao de

novas varas do trabalho.

2.4.3 Concluséao

A documentacao apresentada pelo Tribunal Regional
esta de acordo com a Resolucdo CSJT n.© 70/2010.

Conjuntamente, conforme demonstrado no item anterior,
o Tribunal considerou que o imével atende satisfatoriamente as
suas necessidades.

Portanto, considera-se este item atendido.
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2.5 Plano de ocupacédo do imovel, considerando as areas do

levantamento das necessidades.

2.5.1 Manifestacdo do TRT

O Tribunal Regional da 12 Regiao informou que o Plano
de ocupacdo do imével revelou-se desnecessario pelo fato de a
Corte ja ocupar o edificio h& cerca de sete anos.

2.5.2 Analise

O TRT encaminhou uma planilha de areas que demonstra
as metragens totais e parciais da atual ocupacéo.

Segundo o TRT, o Edificio situado na Rua Dr. Athayde
Pimenta de Morais, n.© 175, possui uma area total construida
de 3.572,99 metros quadrados (m2), divididos em sete
pavimentos, sendo eles: um pavimento térreo de acesso, uma
garagem, uma sobreloja, trés andares de escritdrios e um andar
de cobertura.

Nessa planilha, as areas técnicas encontram-se
distribuidas por todo o edificio, sendo que as varas do
trabalho esté&o concentradas entre o 1° e o 3° andares e na
sobreloja.

A disposicado das areas apresentadas segue a seguinte
configuracéo:

e Térreo: Reprografia, sala da OAB,
apoiro/manutencéo, “rack de informatica”,
depOsito, Departamento Médico Legal, escada e

elevadores;

K:\03 - ANALISE DE OBRAS\1 - Pareceres Técnicos\TRT 1 RJ\7 - Aquisi¢do Nova Iguagu\3 - Parecer Técnico n.° 09_2017\Parecer Técnico n.° 09_2017 - Nova Iguagu.docx

13



e
PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
CONSELHO SUPERIOR DA JUSTICA DO TRABALHO

e Garagem: duas salas de apoio, depdsito, escada e
elevadores;

e Sobreloja: 72 Vara do Trabalho (VT), Vestiarios,
copa, area livre (desocupada), duas salas de
apoio, depdsito, escada e elevadores;

e 1°© andar: 12 e 22 VTs, “WCs”, “INFO.”, escada e
elevadores;

e 2° andar: 32 e 42 VTs, “WCs”, “INFO.”, escada e
elevadores;

e 3° andar: 5% e 62 VTs, “WCs”, “INFO.”, escada e
elevadores;

e Cobertura: copa de terceirizados, “WCs”, sala de
apoio, depoésito, areas livres (desocupadas),

escada e elevadores.

Registra-se que a analise de areas estad demonstrada
sem seguida, no item 2.9, que trata da Verificacdo das areas
do projeto arquitetdonico e da sua adequacdo aos referenciais
de areas dispostos na Resolucdo CSJT n.© 70/2010.

2.5.3 Concluséao

Diante da analise da manifestacdo apresentada pelo
Tribunal, considera-se este item atendido.
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2.6 Plano Plurianual de Obras do TRT, aprovado pelo Pleno
ou Orgédo Especial, contendo a pretensido de aquisicdo do

imovel .

2.6.1 Manifestacdo do TRT
O Tribunal Regional da 12 Regido encaminhou coépia da
Resolucao Administrativa n.° 41/2017, de 27 de julho de 2017,

que trata da inclusdo da aquisicdo de iméveis no Plano de

Obras do Tribunal.

2.6.2 Anéalise

O art. 2° da Resolucdo CSJT n.© 70/2010 define o

conceito de Plano Plurianual de Obras:

Resolucdo CSJT n.© 70/2010

Art. 2° Para os fins desta Resolucéao,
considera-se:
111 — Plano Plurianual de Obras - documento

aprovado pelo Pleno ou Orgdo Especial do
Tribunal que relaciona as obras necessarias a
prestacdo jurisdicional, agrupadas pelo porte
da obra, em ordem de prioridade;

A Resolucdo Administrativa n.© 41/2017, trata de
alteracdo no Plano de Obras do Tribunal Regional do Trabalho
da 12 Regiao, no qual o Desembargador Presidente da Corte
resolve, tendo em vista decisdo unanime proferida pelo Orgio
Especial em Sessdo Ordinaria, incluir a aquisicdo do imovel
situado na Rua Dr. Athayde Pimenta de Morais, n.° 175, Centro,

Nova lguacu - RJ.
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2.6.3 Conclusao

Conclui-se que o i1tem foi atendido.

2.7 Laudo de Avaliacdo do imovel em conformidade com a NBR
14.653.

2.7.1 Manifestacdo do TRT

O Tribunal Regional apresentou coépias do Laudo de
Avaliacéo Técnica da Caixa Econdmica Federal n.e
7891.7891.000181702/2017.01.01.01, de 5/5/2017.

2.7.2 Anéalise

De acordo com a NBR 14653, o laudo de avaliacdo € um

relatorio técnico elaborado por um engenheiro de avaliacoes,

N

voltado a avaliacdo de um bem. Além disso, a norma apresenta
0S requisitos minimos a serem observados na apresentacdo do

laudo.

NBR 14653

10.1 Requisitos minimos

O laudo de avaliacdo devera conter no minimo as
informacOes abaixo relacionadas:

a) identificacdo da pessoa fisica ou juridica
e/ou seu representante legal que tenha
solicitado o trabalho;

b) objetivo da avaliacéao;

c) identificacdo e caracterizacdo do bem
avaliando;

d) indicacdo do(s) método(s) utilizado(s), com
jJustificativa da escolha;

e) especificacdo da avaliacéao;

f) resultado da avaliacdo e sua data de
referéncia;
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g) qualificacdo legal completa e assinatura
do(s) profissional(is) responsavel(is) pela
avaliacao;

h) local e data do laudo;

i) outras exigéncias previstas nas demais
partes da NBR 14653.

Nesses termos, o laudo de avaliacdo apresentado pelo
TRT, elaborado em 5/5/2017 pela empresa “GUEDES BRASIL
Arquitetura e Pesquisa Ltda.”, contratada pela Caixa Econbmica
Federal, teve por finalidade a determinacdo do valor de compra
e venda do prédio comercial situado na Rua Dr. Athayde Pimenta
de Maris, n.© 175, tendo como responsavel técnico a arquiteta
Maria de Adelaide Assis Brasil, que apresenta registro ativo
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

O imbével consiste num prédio comercial e encontra-se
situado na Rua Dr. Athayde Pimenta de Morais, n.© 175, Loja 2
e pavimentos — Centro - Nova Iguacu (RJ), tendo como atual
proprietario do imével a Empresa “IDEALLE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI™.

Possuindo cinco pavimentos, cuja area  total
construida apresenta 5.283,89 m2, o edificio foi objeto de
vistoria, sendo classificado como prédio de padrdo construtivo
alto (Classe A) de 1i1dade aparente de 10 anos e estado de
conservacao considerado como “Reparos Simples™.

Dessa maneira, o edificio em questdo teve seu valor
de marcado para compra e venda estimado em R$ 20.000.000,00
apresentando limites inferior e superior de R$ 16.500.000,00 e
R$ 21.500.000,00, respectivamente.
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2.7.3 Conclusao

A documentacdo apresentada revelou-se consonante as
demandas legais, normativas e técnicas exigidas.

Logo, conclui-se que o item foi atendido.
2.8 Verificacao da razoabilidade do custo da aquisicao

2.8.1 Manifestacdo do TRT

O Tribunal Regional apresentou um Laudo de Avaliacéao
técnica do imével, no qual se estabeleceu os valores, minimo,

médio e maximo, de mercado para compra e venda do imoével.

2.8.2 Anéalise

Tendo em vista que o0 histérico das avaliacoes
realizadas por esta Coordenadoria resume-se a analise de
projetos de construcdo e reforma realizados no ambito da
Justica do Trabalho, e nédo aquisicbes de iIméveis, nao ha uma
metodologia plenamente desenvolvida, tampouco parametros ou
dados comparativos suficientes para se desenvolver uma analise
técnica devidamente fundamentada voltada a verificacdo da
razoabilidade do custo associado ao contexto de aquisicdo de
imovel.

Portanto, optou-se em utilizar como referéncia o
Laudo Técnico apresentado pelo Tribunal Regional.

A Caixa Econbmica Federal (CEF) possul empresas
credenciadas de engenharia que realizam avaliacbes de imoOveis
e vistorias. Essas empresas devem ser registradas no Conselho

Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), com
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engenheiro que domine avaliacbes de iImdéveis segundo as normas
de avaliacOes da série NBR 14.653, possuindo, ao mesmo tempo,
CUrso nessa area.

O Laudo de Avaliacdo elaborado pela empresa ‘“GUEDES
BRASIL Arquitetura e Pesquisa Ltda.”, assinado pela
responsavel técnica Maria de Adelaide Assis Brasil (CREA
A78411-7), concluiu que o valor de compra e venda do Edificio
de Nova Ilguacu foi estimado em R$ 20.000.000,00, com limites
inferior e superior de R$ 16.500.000,00 e R$ 21.500.000,00,
respectivamente.

Essa cifra, portanto, representa o valor de mercado
do imovel, o que leva a concluir pela razoabilidade do custo

da aquisicao.

2.8.3 Concluséao

Com amparo na legitimidade do Laudo de Avaliacao
Técnica apresentado pela Caixa Econdmica Federal, considera-se
o item atendido.

Entretanto, haja vista o principio constitucional da
economicidade, que propde uma avaliacdo mails criteriosa dos
gastos publicos, recomenda-se que o Tribunal Regional procure
o melhor resultado estratégico quanto a alocacdo de recursos
para a aquisicdo do imével de Nova lguacu, de modo que o valor

de compra do imével seja o menor possivel.
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2.9 Verificacao das areas do projeto arquiteténico e da sua
areas

adequacdo aos referenciais de

Resolucao CSJT n.© 70/2010.

dispostos na

2.9.1 Manifestacdo do TRT

O Tribunal Regional encaminhou uma planilha contendo
a discriminacdo de areas do edificio, com as metragens totais
e parciails da atual ocupacéo.

2.9.2 Anéalise

As sete varas do trabalho do FOrum Juiz Azulino de
Andrade funcionam distribuidas entre o 1° e o 3° andar, com
area correspondente a 552,82 m2 e 545,71 m? por pavimento, e
sobreloja, cuja area configura 490,71 m2, conforme demonstrado

na seguinte tabela:

Tabela 1 — Locacédo das Varas do Trabalho

Andar Varas do Trabalho Arezvgggﬂodo Area total por
instaladas P 2) cada Vara (m2)
Sobreloja 72 490,71 490,71
10 12 ¢ 22 552,82 276,41
20 3a g 42 545,71 272,86
30 52 e 62 545,71 272,86
Total 7 Varas 2.134,95 304,99
Portanto, o edificio apresenta uma

aproximadamente duas Varas do Trabalho e 533,74 m2 por andar.
Isto posto, conclui-se que cada vara ocupa uma area

aproximada de 304,99 m2. Ademais, mesmo sendo contabilizada a
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area construida total do edificio (3.572,99 m2), ou seja,
considerando-se as areas do térreo, garagem, sobreloja e
cobertura, obtém-se como resultado uma area de 510,42 m2 por

vara.

Tabela 2 — Relagdo das areas complementares

Pavimento Area construida total (m2)
Térreo 555,75
Garagem 552,93
Sobreloja 490,71
1° Andar 552,82
2° Andar 545,71
3° Andar 545,71
Cobertura 329,36
Total 3.572,99

Por fim, tendo por parametro de comparagdo o
referencial de &reas contido na Resolucdo CSJT n.© 70/2010
para elaboracdo do projeto de uma Vara do Trabalho padréao
(gabinete de desembargador; gabinete de juiz; banheiros
privativos de magistrado; salas de audiéncia; sala de
assessoria; sala para oficial de justica; sala para OAB; sala
de sessbes, secretarias, distribuicdo, administracdo; areas
nao finalisticas etc.), assim como o historico de projetos de
obras aprovados pelo CSJT, é possivel estimar-se uma area
construida média que varia entre 300 e 600 m2 por Vara do
Trabalho.

Assim, a area média ocupada pelas varas do trabalho

instaladas no imovel de Nova Iguacu (510,42 m2) situa-se
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dentro da faixa de variacdo historica das obras de construcéo
analisadas por esta Coordenadoria.

2.9.3 Conclusao

Diante dos fTatos apresentados, conclui-se que a
distribuicdo de areas do FOrum Juiz Azulino de Andrade
respeita, dentro do possivel, os parametros da Resolucdo CSJT
n.© 70/2010.

2.10 Verificagdo da existéncia de parecer do controle
interno quanto a adequacdo do empreendimento a

resolucéo.

2.10.1 Manifestacdo do TRT

A Secretaria de Controle Interno do Tribunal Regional
(SC1) encaminhou parecer pela adequacdo da aquisicao do imovel
a Resolucao CSJT n.© 70/2010 (PROAD n.© 1571/2017).

2.10.2 Analise

A Coordenadoria de Auditoria de Licitacbes e
Contratos (CALC) do TRT da 1& Regido apresentou 0 parecer como
uma analise, na modalidade de auditoria de conformidade, a
respeito da aplicabilidade, no que coubesse, da Resolucdo CSJT
n.© 70/2010 sobre casos de aquisicdo de imoveis.

Assim, 1nformou que, quanto ao atendimento das
diretrizes e referenciais de area, constantes da aludida

Resolucdo, entendeu por prescindivel tal exame.

K:\03 - ANALISE DE OBRAS\1 - Pareceres Técnicos\TRT 1 RJ\7 - Aquisi¢do Nova Iguagu\3 - Parecer Técnico n.° 09_2017\Parecer Técnico n.° 09_2017 - Nova Iguagu.docx

22



e
PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
CONSELHO SUPERIOR DA JUSTICA DO TRABALHO

Além disso, destacou o disposto no art. 49 dessa

mesma Resolucdo, no sentido de que o normativo ndo implica

mudancas nas areas e destinacfes de prédios atualmente

utilizados pelos Tribunais, como é o caso do FOrum de Nova

lIguacu.

2.10.3 Concluséao

A documentacao apresentada pelo Tribunal Regional
estd de acordo com a Resolucdo CSJT n.© 70/2010, assim,

entende-se atendido o item.

3. CONCLUSAO

Tendo em vista a analise efetuada, constatou-se que a
solicitacdo de aquisicdo do imoével situado na Rua Dr. Athayde
Pimenta de Morais, n.© 175 — Loja 2 e pavimentos, Centro -
Nova Iguacu (RJ), atende, o0 quanto possivel, aos critérios
previstos na Resolucdao CSJT n.© 70/2010.

Impende registrar que nado fizeram parte desta analise
0s aspectos relativos a disponibilidade orcamentario-
financeira para suportar a inversao financeira, em especial os
critérios de adequacdo orcamentaria e  financeira aos
requisitos da Lei de Responsabilidade Fiscal (LC 101/2000) e
aos limites de gastos advindos da Emenda Constitucional 95,
que instituiu o novo regime fTiscal, bem como os concernentes
ao cumprimento do paradigma legal e jurisprudencial associado
a aquisicdo de imovel, sendo, pois, de responsabilidade das
areas técnicas competentes do TRT e, no que couber, a unidade
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setorial orcamentaria no ambito do CSJT, a estrita observancia
das aquisicdes a esses parametros legais.

Ante o0 exposto, manifesta-se pela regularidade da
aquisicao no que concerne ao disposto na Resolucdo CSJT n.°
70/2010 e propde-se recomendar ao TRT da 12 Regido a adocéo
das seguintes medidas:

1. Atentar-se para o atendimento aos requisitos
constitucionais e legais que tratam da adequacédo
orcamentario-financeira e da aquisicao de imoveis;

2. Empreender esforcos para que o valor de compra do
imovel seja o menor possivel, limitado ao valor
maximo estabelecido pelo Laudo de Avaliacdo da

Caixa Econbmica Federal.

Brasilia, 22 de agosto de 2017.
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