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Recife, 19 de junho de 2014.

z

Presidente  do Tribunal Superior do Trabalho e do’ Consélho
Superior da Justiga do Trabalho i
Brasilia. - DF

Senhor Presidente, .
Cumprimentando-o cordialmente, dirijo-me a Vossa
Exqeiéncia, a_fim_de'éomplementar aldogumentagéo encaminhada-
por meio do oficio_?RTQGP n° 135, de 10 de junho de 2014, que
versa sobre resposta e/ou esclarecimentosﬁ:deste Régional as
recoﬁendagées_contidas no pareqe; emitido péia Coordenadoria de
CbntrPle e Auditoria —i(:CAUD/CSJT {Procésso Administr‘ativo' n'
504, 618/2012—‘1) acerca da proposta de contlatagao direta de
locacéao sob medida de predlo para \sedlal as Varas do Trabalho

do Recife.

1
. ¥ - ’ o3 .
_ Com efeito, os documentos ora acostados tém por
escopo suplementar a documentagao j& encamlnhada a Vossa.

Exceléncia no referido oficio, notadamente no que diz respexto

a  dois questionamenfos - formulados pela CCRUD/CsJT:

compatibilidade do prego da locacio cém:o‘valor de mercado, e.

propriedade. do terreno por parte.dO'futqu-locadorﬁ

5 =
. . B o

Mo primeiro aspecto, ou seja, valor da locagdo, nao
obstante toda argumentagdo esposada no oficio anterior atinenteﬁ
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P . SN . PODER JUDICIARIO K
| . JUSTICADO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO — SEXTA REGIAD
 _ GABINETE DA PRESIDENCIA
Cais do Apolo, 739, Bairro do Recife, Recife - PE, CEP 50.030-902
Fones: (81) 32253201 » 32253204 (fax) + e-mail: presidencia@irl8.qov.br

ao laudo técﬁicoVSolicitadd por_este'Regional'é Caixa Econdmica
Federal, e executado, a pedido da CEF, por empresa
especiaiizada - EMPRAVA - Empresa de PeriCiaé e Avaliacdes LTDA
(a mesma que realizou o laudo ‘para é Caixa Econdémica fedgral,
em sifuadéq similar o locagdo de prédio pelo sistema Sbuilt to
-.Suit”)i encaminho a Vossa ‘Exceléncia mais um laudo técnico,
deépqr fgita, elaborado pélg empresa Valor Edgénharia iLtda,
também;éredenciada pela CEE,rno ﬁuai_séo.eSClérecidos todos os
‘aspectos técnicos. que nortearam o laudo, em especial, que a
wsisteﬁéticafutili;adé pela EMPRAVA encehfrafse‘em_sihtonia com
@ NBR 14653 - Norma para Avaliacdo.de Bens da ABNT (Associacio
"Brasileira de Normas Téénicas),!cuja metodolégia consiste na
utilizagao de “Método Comparativo Direte de Dados de Mercado,
que & é‘principal & a mais iﬁﬂicada-mEthoiogia_de céiculo da
citada hofmak-{vide laudo. en anexo) _ . s
: i . 7 \

No que thnge & probriedade "do  terreno onde -sera.
edificado o prédio éob,medida, a ser locade a este Regional,
conforme parédmetros estabelecidos na ‘proposta apresentada,
apresento - documento! sﬁbécritd pelos sécios  das .empresas
proponentes:. Grupos Empresariais. GL EMPREENDIMENTOS, - MOURA
DUBEUX E MAXXIMA éMPREENDIMENTOSH bem como pela‘émpresa NOVA
AURORA * NEGOCIOS IMOBILIéRIOS'iLTDA (proprietdaria atual do
terrené, conforme registros ja acostédos); no qual ratificam os
termos . da proposta. (item 01), no seﬁtido de Se unirem para
constituicdo de Sociedade de .Prépésito Especifico - . SPE,
voita&a, exc%usiQamente; para atender ao empreendimentc, isto
&, a edificagéb do' prédio, cabendo a empﬁesa MOVA  AURORA
NEGOCIOS - TMOBILIARIOS LTDA qtdéf ‘como, “interveniente”, pois

“participard do empreenhdimento medignte permuta com 0s
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= JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO SEXTA REGIAO
GA&NETEDAPRE&DENCM L
Cais do Apolo, 739, Bairro do Recife, Recife - PE, CEP 50. 030 902
Fones: (81) 32263201 + 32253204 (fax) « e-man' gre:‘s&denma@mﬁ gov.br

Proponentes, - que incorpotrardo a construqao do prea;p,'de uma

quota parte ideal do terreno por drea cqnstruida-no prédio”

s Destarte, o Tr;ounal Regional do trabalho da 765
Regiéo,’ roga 4, Vossa Excelgnc1a a juntada ao Erécesso
Administrativo nf'504{618/2012—l dos- documentos -ora ~anexados,
.05 qﬁais sio supervenientes ao Oficio TRT—GP,nO'IBSy de: 10 de
Vjuiho de 2014, ficaddo, desde ja, & inteira djspos;gao de Vossa
Excelenc1a para prestar QS’ esclarec1mentos que se flze em
necessédrios a v1ablll2agao do .projeto de contratacic direta de

locacdo sob medida. para instalagao das Varas do Trabalho do

£33

Reéife.

Respeitosamente,

PEDRO 'REIRA NO&REGA
Desembargador'
Regido, no

v
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Recife, 16 de Junho de 2014.

EXMO, SENHOR PRESIDENTE DO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 62 REGIAO
Nesta

Prezados senhores

Atendendo a solicitagdo de desse Tribunal, é com satisfagdo que apresentamos a nossa
analise técnica sobre a documentagéo referente ao processo de locagdo sob medida do novo prédio
do TRT 62 Regio.

Para esta analise nos foram apresentados os seguintes documentos:

a) Laudo de Avaliagdo de n? 7137.7137.039817/2014.01.01.01 elaborado pela EMPRA-
VA — Empresa de Pericias e AvaliagBes Ltda., por intermédio da Caixa EconGmica Federal;

b) Oficio CSIT.SG.CCAUD n? 50/2014 do Conselho Superior de Justica do Trabalho, que
apresenta a manifestacdo da CCAUD/CSIT sobre a proposta de contratacdo direta da locag8o sob
medida em questdo, constante do processo administrativo n@ 504.618/2012-1.

Quanto ao laudo de avaliagdo

No intuito de validar a proposta do valor de locagdo realizada pelo grupo investidor para a
construgdo do empreendimento em questdo, o TRT — 62 regido solicitou um laudo de avaliagdo da
Caixa Econdmica Federal, que indicou, dentre as diversas empresas credenciadas, a Emprava para re-
alizar o laudo de avaliagHo. ' '

0O laudo emitido pela Emprava, sob supervisiio da Caixa Econdmica Federal, est4 de acor-
do com a NBR 14653 - Norma para Avaliacdo de Bens da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas). A metodologia utilizada no laudo foi 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
que ¢ a princlpal e a mals indicada metodologia de célculo da citada norma. O trabalho contou com
uma amostra formada por 38 dados de mercado da regido, o que possibilitou (baseado nos critérios
da norma) a utilizagdo de 6 varidveis na definigio do modelo matemético para precificagdo, sendo e-
las:

o Area privativa
® Ndmero de vagas
e |dade
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e Padrdo
e |ocal
¢ Valortotal

O modelo de regressdo resultante do tratamento estatistico inferencial aplicado sobre a
amostra apresenta um poder de explicagdo de 97,84%, ou seja, consegue explicar praticamente 98 %
das varlagdes de precos entorno da média encontrada, ficando apenas 2 % para variacBes aleatdrias
ndo explicadas, o que garante, numa avalia¢g8o imobilidria, uma excelente precisdo do resultado. Tan-
to que, de acordo com a NBR 14653, o laudo de avaliagio foi classificado com grau de precisdo i,
maior nivel possivel.

Em resumo, o laudo atende a todas as exigéncias das normas técnicas vigentes e apresen-
ta o maior grau de precis@o possivel. O valor proposto pelo grupo investidor para locagdo ficou den-
tro do intervalo de confianga de valor indicado no laudo técnico elaborado com a supervis3o da Caixa
Econdmica Federal.

Quanto ao parecer da CCAUD

Na tentativa de buscar elementos comparativos para guiar a anélise dos valores propos-
tos, o documento da CCAUD adotou alguns pardmetros que nos parecem inapropriados, pois se refe-
rem a locais distintos e a obras distintas, como a seguir explicitado:

a) Utilizac8o do Indice FIPE / ZAP

Este indice consiste no valor médio dos imdveis que estiio na base de dados cadastrados.
Em primeiro lugar os valores ndo sdo divididos por tipologia, estado de conservagdo ou padrio cons-
trutivo. Desta forma, o valor médio ndo define uma boa comparagio com o imével em questdo, que
serd locado novo e com padrdo acima da média. Em segundo lugar, se trata de apartamentos resi-
denciais, onde o escopo de entrega é bastante diferente de uma locagdo “built to suit”, onde séo en-
tregues prédios climatizados, com divisérias, instalag8es elétricas e légicas especiais, lumindrias, aca-
bamentos hidraulicos, etc, atendendo padrio especifico do contratante. Até uma comparagdo com
imoveis comerciais nédo se aplica neste caso, visto que atualmente este tipo de edificagdo é entregue
sem o “recheio”, ou seja, nos prédios empresariais atuais as salas comercials sdo entregues sem os
acabamentos internos, que ficam por conta dos futuros compradores ou locadores;

A rentabilidade de um imével (valor de custo comparado ao valor de locagiio) varia de a-
cordo com a tipologia do imével e com a regido onde ele se localiza, variando mesmo dentro de uma
mesma cidade. Nos indices FIPE apresentados retratam nimeros médios de S3o Paulo e Rio de Janel-
ro e entre estes dois locais a diferenga é superior a 20%. Portanto, estes dados n#o sdo aplicdveis pa-
ra realizar qualquer comparagdo com o mercado de Recife, visto que ndo existe correlagio mensura-
vel;
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b) Comparagdo com custos de outras obras

Quando se compara os valores histéricos de custos de construgdo em outras cidades é
importante saber a data de referéncia desses valores, bem como as particularidades de cada projeto,
como o escopo de fornecimento, padrio de construgdo, localizacdo e acabamentos. Sem estas infor-
magdes para parametrizar um modelo matematico, uma comparagéo direta n&o corresponde 3 reali-
dade de mercado.

¢) Da utilizag8o da 4rea locvel

No laudo de avaliag8o foi adotada a drea locavel com referéncia para calcular o valor uni-
tério de locagdo porque a pesquisa refiete a préatica do mercado, que & tratar o aluguel por 4rea pri-
vativa ou locavel, ndo incluindo as circulagées e as garagens.

Na comparagdo tentada na anélise da CCAUD, onde relaciona valor de aluguel com valor
de construgdo, o custo da construgdio em questio deve ser calculado, conforme recomendacio da
NBR 14653-2, com a adogiio da 4rea total de construgdo e ndo com a area liquida locdvel. Tal fato ex-
plica em parte a diferenca encontrada na anélise, pois sé as 800 vagas de garagem disponibilizadas
correspondem a 63% da drea locével.

Sem mais de momento, firmamo-nos.

Atenciosamente

AFONSO MACHADO DE

Eng. Civil CREA 7.350-D/PE.
DIRETOR




Recife, em 12 de junho de 2014.

A Sua Exceléncia Senhor

Desembargador IVANILDO DA CUNHA ANDRADE

Presidente do TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO - 62 REGIAO.
Recife - PE.

Assunto: Construgéo do Edificio Sede das Varas do Trabalho do Recife (PE)

S

Senhor Desembargador Presidente,

Em ateng&o a solicitagio desse E. Tribunal Regional do Trabalho, confirmamos, com
a presente, nosso firme, certo e vinculante compromisso em proceder aos seguintes
atos, societarios e contratuais, de modo a viabilizar o empreendimento destinado a

‘_c__:?_

construgéo do Edificio Sede das Varas do Trabalho do Recife (“Edificio Sede”) e

para ser locado a essa 6rgéo. \Q{

1. O terreno onde sera construido o Edificio Sede & da propriedade exclusiva da
NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Nova Aurora”), com CNPJ \/
(MF) 14.926.498/0001-22, terd um total de 10.545,565 m.2 e serd resultante do
remembramento das 4reas dos seguintes terrenos is em anexo), a s

X



1.1. Da area parcial do terreno, que serd desmembrada da area maior terreno
objeto da Matricula n. 76.200, do 2° RGI.

1.2.  Da area total do terreno objeto da Matricula n. 4.059, do 2° RGI.

1.3. Da area total do terreno objeto da Matricula n. 2.543, do 2° RGI.

1.4. Da area total do terreno objeto da Matricula n. 78.064, do 2° RGI.

1.5. Da area total do terreno objeto da Matricula n. 78.063, do 2° RGI.

1.6. Da area total do terreno objeto da Matricula n. 74.191, do 2° RGI.

1.7. Da area total do terreno objeto da Matricula n. 78.065, do 22 RGI.

2. A Nova Aurora , conforme Contrato Social Consolidado registrado na JUCEPE,

em anexo, pertence aos seguintes socios, a saber.

2.1. Ao sécio Gerson de Aquino Lucena Junior, com uma participagao societaria de
1/3 do capital social, correspondente ao Grupo Empresarial GL
EMPREENDIMENTOS.

2.2. Ao socio Alexandre Julio de Albuquerque Maranhdo, com uma participagdo
societaria de 1/3 do capital social, correspondente ao Grupo Empresarial MAXXIMA
EMPREENDIMENTOS.

2.3. Aos sécios Patricia Castro e Silva de Albuguerque Maranh@o e Romero Costa
de Albuquerque Maranh&o Filho, com uma participagdo societaria de 1/3 do capital
social, sendo 50% para cada um, correspondente ao Grupo Empresarial MAXXIMA
EMPREENDIMENTOS.

3. Para a realizagdo da construgdo do Edificio Sede sera constituida uma
Sociedade de Propédsito Especifico — SPE (“Sociedade Incorporadora”), que se
responsabilizara pela construgéo do Edificio Sede e que pertencera acs seguintes

socios, a saber:

3.1. Ao soécio Gerson de Aquino Lucena Junior com uma participacéo societaria de
25% do capital social, correspondente ao Grup Empresarial GL
EMPREENDIMENTOS.



3.2. Ao sdcio Alexandre Julio de Albuguerque Maranhdo com uma participagao
societaria de 25% do capital social, correspondente ao Grupo Empresarial
MAXXIMA EMPREENDIMENTOS.

3.3. Aos s6cios Patricia de Castro e Silva e Romero Costa de Albuquerque
Maranhao Filho com uma participagdo societaria de 25% do capital social, na
proporgao de 50% para cada um, correspondente ao Grupo Empresarial MAXXIMA
EMPREENDIMENTOS.

3.4. Aos socios Gustavo José Moura Dubeux, Marcos José Moura Dubeux e Aluisio
José Moura Dubeux com uma participagéo societaria de 25% do capital social, na
propor¢éo de 1/3 para cada um, correspondente ao Grupo Empresarial MOURA
DUBEUX.

4. A Nova Aurora, como proprietaria do terreno onde sera construido o Edificio
Sede, permutard através de uma Escritura Publica de Permuta, precedida de um
Contrato Particular de Promessa de Permuta, uma fragéo ideal do terreno com a
Sociedade Incorporadora de 75%, retendo para si uma frag&o ideal de 25%, pelo
que o Edificio Sede, quando construido, pertencera 4 Nova Aurora na proporgao
de 25% e & Sociedade Incorporadora na proporgéo de 75%.

5. A Nova Aurora e a Sociedade Incorporadora, como proprietarias do Edificio
Sede, nas proporgdes acima indicadas de 25% e de 75%, respectivamente, darédo o
Edificio Sede em locagéo ao Tribunal Regional do Trabalho da 62 Regi&o o imbvel,
constituido do terreno, antes mencionado, com o Edificio Sede construido, através
de um Contrato de Locagéo Néo Residencial de Bem Imével, com Pacto Adjeto de
Construgéo, sob demanda, por prazo determinado de 15 (quinze) anos, renovavel
por mais 15 (quinze) anos, com direito de preferéncia a aquisigdo, em caso de venda
do imoével, e com clausula especifica de vigéncia da locagéo, em caso de alienagéo
a terceiros, se nao exercido o direito de preferéncia.

Certo de termos atendido & solicitagao desse 6rgao, firmamos a presente em sinal

de nosso firme, certo e vinculante compromisso em proceder aos referidos atos, de

modo a viabilizar o empreendimento destinado a construcédo do



Varas do Trabalho do Recife (“Edificio Sede”) e a locagéo do mesmo a essa
Tribunal.

Marcos Jo%é Moura Dubeux

~p
Aluisio José Moura Dubeux




INSTRUMENTO PARTICULAR DA 22 (SEGUNDA) ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE
EMPRESARIA LIMITADA DENOMINADA “NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA”

CNPJ (MF) 14.926.498/0001-22 NIRE 2620.199.374.2

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma e dire'to, CERSOON DE AQUINO LUCENA
JUNIOR, brasileiro, casado sob o regime de comunhio universal de bens, industrial, residente e
domiciliado na Avenida Boa Viagem, 5354, apto 1701, Boa Viagem, CEP 51030-000, Recife, Estado de
Pernambuco, inscrito no CPF (MF) sob o n? 217.130.734-04 e portador da Cédula de Identidade RG
n? 1.370.710-SSP-PE; ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAOQ, brasileiro, divorciado,
engenheiro mecanico, residente e domiciliado na Avenida Boa Viagem, 1230, apto 301, Boa Viagem,
CEP 51111-000, Recife, Estado de Pernambuco, inscrito no CPF (MF) sob o n? 000.743.064-72 e
portador da Cédula de Identidade RG n? 466.511 SSP-PE; PATRICIA CASTRO E SILVA DE
ALBUQUERQUE MARANHAO, brasileira, casada pelo regime da separacdo de bens, advogada e
economista, residente e domiciliada na Avenida Boa Viagem, 6166, apto 2001, Boa Viagem, CEP
51030-000, Recife, Estado de Pernambuco, inscrita no CPF (MF) sob o n? 667.753.884-20 e portadora
da Cédula de Identidade RG n? 3.402.915 SSP-PE e ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAO
FILHO, brasildiro, casado pelo regime da separagdo de bens, administrador de empresas, residente e
domiciliado na Avenida Boa Viagem, 634, apto 2200, Pina, CEP 51011-000, Recife, Estado de
Pernambuco, .inscrito no CPF (MF) sob o n2 667.754.774-49 e portador da Cédula de ldentidade RG
n? 3.402.977 :SSP-PE, Unicos e atuais sécios da sociedade empresdria limitada denominada NOVA
AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sua sede na Avenida Engenheiro Antonio de Gdes, n?
60, Conjunto 1504, 152 andar, Pina, CEP 51010-000, Recife, Estado de Pernambuco, inscrita no CNP)
(MF) sob o n® 14.926.498/0001-22, com seu contato social devidamente arquivado na Junta
Comercial do Estado de Pernambuco — JUCEPE sob NIRE n? 2620.199.374-2 e primeira alteracdo
contratual também arquivada na Junta Comercial do Estado de Pernambuco - JUCEPE, sob o n?
2012.905.706.1, em data de 30/04/2012, tem entre si justo e contratado promoverem a presente 22
(segunda) alteragdo do contrato social, o que fazem de acordo com as cliusulas e condicgbes
seguintes, ajustadas de comum e pleno acordo, a saber:

PRIMEIRA — Qs sécios aprovam o Protocolo e Justificagdo da Operagdo firmado em 31/12/2012 pelos
administradores desta NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA e pelos administradores da
MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUGOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Avenida Engehheiro Domingos Ferreira, n? 467, 132 andar - parte, Pina, CEP 51011-050, Recife,
Estado de Pernambuco, inscrita no CNPJ {MF) sob 0 n? 13.747.032/0001-05 e NIRE no. 2620.193.508-
4, com vistas a cisdo parcial e incorporacio da parcela cindida do patriménio liquido da empresa MD
PE NOVO HORIZONTE CONSTRUGOES LTDA por esta NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA, confirmando e ratificando a nomeacdo dos peritos avaliadores, Protocolo este a seguir
transcrito:

“Protocolo de CISAQ PARCIAL, firmado entre “MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA.*
como CINDIDA e NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. como RECEBEDORA, com a
interveniéncia de todos os sécios dessas sociedades. — Pelo presente instrumento particular, que
regulard o pracesso de CISAO PARCIAL abaixo prevista, de um lado, 01) a sociedade limitada, MD
PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA, com sede na cidade do Recife/PE, na Avenida
Engenheira Domingos Ferreira, 467 132. andar parte, Bairro do Pina, CEP 51.011-050, neste ato
devidamente representada por seus Superintendentes ALUISIO JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro,
casado pelo regime de comunhio parcial de bens, engenheiro civil e empresdrio, CPF
092.693.804-59, Identidade n® 832.549 SSP/PE, residente e domiciliado na Avenida Boa Viagem,
n® 2334, Apto 1601, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000, GUSTAVO JOSE MOURA DUBEUX,
brasileiro, casado pelo regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro civil e empresdrio, CPF
333.059.004-15, Identidade n*® 1.257.999 SSP/PE, residente e domiciliado na Avenida Bpa Viagemn, -~
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n® 2334, Apto 1701, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000, MARCOS JOSE MOURA DUBEUX,
brasileiro, casado pelo regime de separagio total de bens, engenheiro eletricista e empresdrio,
CPF 062.540.044-53, Identidade n° 832.550 SSP/PE, residente e domiciiiado ra Avenida Boo
Viagern, n* 1230, Apto 1201, Boa Viogem, Recife/Pr, CeP 51.021+-000, GERSON DE AQUINO
LUCENA 1UNIOR, brasileiro, cosado, empresdrio, CPF 217.130.734-04, Identidade 1.370.710
SSP/PE, domiciliado e residente na Av. Boo Viagem n? 5354 - Apto 1701 - Boa Viagem - CEP
51030-000, Recife, Pernambuco, ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAG, brasileiro,
divorciado, engenheiro mecdnico, CPF 000.743.064-72, Identidode n? 466.511 S5PPE residente e
domiciliado na Avenida Boa Viagem, n® 1230 - Apto 301, Edf. ‘ardir3, no kairro de Poa Viagem -
CEP 51111-000, Recife, Pernambuco, ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAO FILHO,
brasileiro, casado, administrador de empresas, CPF 667.754.774-49 - Identidode n? 3.402.977
SSP/PE residente e domiciliado na Av. Boa Viagem, n? 634 - Apto 2200, bairro de Boa Viagem, CEP
51020-000, Recife, Pernambuco, e PATRICIA CASTRO F SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAQ,
brasileira, casada, economista e advogada, CPF 667.753.884-20 - identidade n® 3,402.915 SSP/PE
residente e domiciliado na Av. Bea Viagem, n? 6166 - Apto 2001 - bairro de Boa Viagem - CEP
51030-000, Recife, Pernambuco, de agora em diante denominado CINDIDA; do outro lado, 02) a
sociedade  limitads, NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. - CNPJ(MF)
14.926,498/0001-22 com sede na cidade do Recife/PE, na Av. Engenheiro Anténio de Goes, n? 60 -
Conj. 1504, Bairro do Pino, CEP 51010-000, neste ato devidamente representada por seus
Administrodores, 02.1) GERSON DE AQUINO LUCENA JUNIOR, brasileiro, casado, empresdrio, CPF
217.130.734-04, Identidade 1.370.710 SSP/PE, domiciliado e residente na Av. Boa Viagem n?
5354 - Apto 1701 - Boa Viagem - CEP 51030-000, Recife, Pernambuco, 02.2) ROMERO COSTA DE
ALBUQUERQUE MARANHAQ FILHO, brasileiro, cosade, administrador de empresas, CPF
667.754.774-49 - ldentidade n® 3.402.977 SSP/PE residente e domiciliodo na Av. Boa Viagem, n?
634 - Apto 2200, bairro de Boa Viagem, CEP 51020-000, Recife, Pernambuco e 02.3) ANDRE JULIO
PIMENTEL DE ALBUQUERQUE MARANHAO brasileiro, divorciado, administrador de empresas, CPF
457.109.704-25 - Identidade 2.223.450 S5P-PE, residente e domiciliado na Av. Boa Viagem, n¢
1688 - Apto 801, bairro de Boo Viagem, CEP 51011-000, Recife, Pernambuco, agindo de acordo
com 0s estatutos atualmente em vigor, tais como constantes de seus atos constitutivos com suas
posteriores alteracdes, que estdo arquivados na Junta Comercial do Estado de Pernambuco -
JUCEPE sob o NIRE n? 26201993742, como RECEBEDORA; aindo, como 03) Primeiros
Intervenientes todos os sdcios da sociedade a ser CINDIDA, MD PE NOVO HORIZONTE
CONSTRULOES LTDA acima jé identificada, a sober, 03.1) MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A,
sociedade andnima de capital aberto de CNPJ n® 12.049.631/0001-84 e NIRE n® 26.3.000.1525.1
na Junta Comercial do Estado de Pernambuco - JUCEPE, com sede na Avenida Engenheira
Domingos Ferreira, n® 467 ~ 13° andar — Parte — Pina - CEP 51.011-050, Recife, Pernambuco,
neste ato devidamente representado por seus Diretores Superintendentes, ALUISIO JOSE MOURA
DUBEUX, brasileiro, casado pelo regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro civil e
empresdrlo, CPF n° 092.693.804-59, Identidade n* 832.549 SS5P/PE, residente e domiciliado na
Avenida Boa Viagem, n°® 2334, Apto 1601, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000, GUSTAVQ
JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, cosado pelo regime de comunhéio parcial de bens, engenheiro
civil e empresdrio, CPF n° 333.059.004-15, Identidode n°® 1.257.939 SSP/PE, residente e
domiciliado na Avenida Boa Viagem, n° 2334, Apto 1701, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000,
MARCOS JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, casado pelo regime de separagdo total de bens,
engenheiro eletricista e empresdrio, CPF n° 062.540.044-53, Identidade n® 832.550 SSP/PE,
residente e domiciliado na Avenido Boa Viagem, n° 1230, Apto 1201, 8oo Viagem, Recife/PE, CEP
51.020-000, agindo de acordo com os estatutos atualmente em vigor, tais como constantes de
seus atos constitutivos com suas posteriores alteracies, que estdo arquivados na Junta Comercial
do Estada de Pernambuco - JUCEPE sob o NIRE n? 2630001525-1, 03.2.) GERSON DE AQUINO
LUCENA JUNIOR, brasileiro, cosado, empresdrio, CPF 217.130.734-04, Identidade 1.370.710
SSP/PE, domicilindo e residente na Av. Boa Viagem n? 5354 - Apto 1701 - Boo Viagem - CEP
51030-000, Recife, Pernambuco, 03.3.) ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAO,
brasileiro, divorciado, engenheiro mecdnico, CPF 000.743.064-72, identidade n? 466.511 55P/PE
residente e domiciliado na Avenida Boa Viagem, n¢ 1230 - Apto 301, Edf. lardim, no bairro de Boa
Viagem - CEP 51111-000, Recife, Pernambuco; 03.4) ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE

MARANHAO FILHO, brasileiro, casado, administrador de empresas, CPF 667.754.774-49 -~

Identidade n® 3.402.977 SSP/PE residente e domiciliodo na Av. Boa Viaggfm, n? 634 - Apto 2200,

bairro de Boa Viagem, CEP 51020-000, Recife, Pernambuco; 03.5.} PAT?[ A CAS E SILVA DE -
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ALBUQUERQUE MARANHAD, brasileira, cosada, economista e advegada, CPF 667.753.884-20 -
Identidade n? 3.402.915 5SP/PE residente e domiciliada na Av. Boa Viagem, n? 6166 — Apto 2001 -
bairro de Boa Viagem - CEP 51030-000, Recife, Pernambuco; 03.6.) MARCUS JOSE MOURA
DUBEUX, brasileiro, casado pelo regime de separacoo toral de b=ns, engenheiro eletricista e
empresatio, CPF n® 062.540.044-53, Identidade n° 832.550 SSP/PE, residente e domiciliado no
Avenida Boa Viagem, n° 1230, Apte 1201, Bou Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-000; 03.7.)
GUSTAVQ JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, casado pelo-regime de contunhiio parcial de bens,
engenheiro civil e empresdrio, CPF n° 333.059.004-15, Identidad» n* 1.257.99% SSP/PE, residente e
domitiliodo na Avenida Boa Viagem, n® 2334, Apto 1701, Boa \'iager), R2:i%e/CE, CEP 51.020-000;
03.8.) ALUISIO JOSE MOURA DUBEUX, brasileiro, cusado pelo regime de comunhdo parcial de
bens, engenheiro civil e empresdrio, CPF n° 092.693.804-59, identidade n® 832.549 SSP/PE,
residente e domiciliado na Avenida Boa Viagem, n® 2334, Apto 1601, Boa Viagem, Recife/PE, CEP
51.020-000; e, finalmente, como 04) Segundos Intervenientes todos os sdcios da sociedade
RECEBEDORA, NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. acima jd identificada, a saber,
04.1.) GERSON DE AQUINO LUCENA JUNIOR, brasileiro, casado, empresdrio, CPF 217.130.734-04,
Identidade 1.370.710 SSP/PE, domiciliado e residente na Av. Bog Viagem n? 5354 - Apto 1701 -
Boa Viagem - CEP 51030-000, Recife, Pernambuco; 04.2.) ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE
MARANHAO, brasileiro, divorciado, engenheiro mecdnico, CPF 000.743.064-72, ldentidade n¢
466.511 $SP/PE residente e domiciliado na Avenido Boa Viagem, n? 1230 - Apto 301, Edf. Jardim,
no bairrg de Boo Viagem - CEP 51111-000, Recife, Pernambuco; 04.3) ROMERO COSTA DE
ALBUQUERQUE MARANHAO FILHO, brasileiro, casado, administrador de empresas, CPF
667.754.774-49 - Identidade n? 3.402.977 S5P/PE residente e domiciliado na Av. Boa Viagem, n?
634 - Apto 2200, bairro de Boa Viagem, CEP 51020-000, Recife, Pernambuco; 04.4) PATRICIA
CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAO, brasileira, casada, economista e advogada,
CPF 667.753.884-20 - [dentidade n? 3.402.915 SSP/PE residente e domicilioda na Av. Boa Viagem,
n? 6166 - Apto 2001 - bairro de Boa Viagem - CEP 51030-000, Recife, Pernambuco, tém entre si
justo e .acordado, nos termos e para os efeitos da legislacdo pertinente, o seguinte:
JUSTIFICACAO: A operacdo de CISAQ PARCIAL a ser concretizada de acordo com o estipulado no
presente instrumento, se justifica, tendo em vista o interesse de todos, em racionalizar o
patriménio dus sociedades acima mencionadas, de maneira a, com essa CISAO PARCIAL, dividir
de modo justo os respectivos potriménios em fungdo de seus objetivos, facilitando a gestdo
dessas mesmas sociedades, trazendo assim reais beneficios para as mesmas e parg seus
respectivps sdcios. Para tanto, desde logo fico determinado o seguinte: a) De acordo com o
estabelecido em sua 29 e ultima alteragdo contratual, firmada em 16.11.2012 o atual capital
social da Sociedode a ser CINDIDA, MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA., totalmente
subscrito e integralizado € de RS 21.406.920,00 (vinte e um milhdes, quatrocentos e seis mil,
novecentos e vinte reais) representado por 21.406.920 (vinte € um milhdes, quatrocentos e seis
mil, novetentos e vinte) quotas, do valor unitario de RS 1,00 e assim distribuidas entre os sécios
quotistos: a.1.) MOURA DUBEUX ENGENHARIA §/A: 10.703.430 quotas do valor nominal de RS
1,00 (um real) cada umao delos, no montante total de RS 10.703.430,00; 0.2.) GERSON DE
AQUINO LUCENA JUNIOR: 3.567.820 quotas do valor nominal de RS 1,00 (um real) cado uma
delas, na montante totol de RS 3.567.820,00; a.3.) ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE
MARANHAQ: 3.567.820 quotas do valor nominal de RS 1,00 {um real) cada uma delas, no
montante total de RS 3.567.820,00; 03.4) ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAQ
FILHO: 1.783.910 quotas do valor nominal de RS 1,00 (um real) cado uma delas, no montante
total de RS 1.783.910,00; 03.5.) PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAO:
1.783.910 quotas do valor nominal de RS 1,00 {um real) cada uma delas, no montante total de RS
1.783.910,00; 03.6.) MARCOS JOSE MOURA DUBEUX: 10 quotas do valor nominal de RS 1,00 {um
real) cada uma delas, no montante total de RS 10,00; 03.7.) GUSTAVO JOSE MOURA DUBEUX: 10
quotas d¢ valor nominal de RS 1,00 (um real) cada uma delas, no montante total de RS 10,00;
03.8.) ALUIS10 JOSE MOURA DUBEUX: 10 quotas do valor nominal de RS 1,00 {um real} cada uma
delas, no montante total de RS 10,00; b) Foi levantado um balanco patrimonial da MD PE NOVO
HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA, com base em 31 de dezembro de 2012, especialmente para
efeito de ‘concretizagdo do acima referida CISAO PARCIAL. ¢) Como 6 sabido, a sociedade a ser
CINDIDA, tinha originolmente em seu ativo, um terreno de marinha, com drea total de
27.449,73m2 situado na Rua do Aurora n® 1531 - Cadostrado na Prefeitura da Cidade do Recife
sob o n? 1.1450.260.02,.0025.0000.5 - sequencial 1.08619-7 - RIP n? 25\31.0122537-00 {DSPUY) e
tal como descrito na respectivo matricule n® 71,840 no Registro Gq’r@l de Imdvels do Recife, -




Pernambuco - 22 (segundo) Oficio, com os registros e averbagdes nela contidos. Em seguida, por
deliberagdo undnime de todos os sécios da sociedade, sem excegiio, foi este terreno dividido em
03 (trés) lotes distintos e mais uma faixa de dominio piiblic o, a saber: iy Lote n¥ {: o qual depois
de desmembrado, passou a ter uma drea de 5.541,82m2 com as caractericticas, limites e
confrontagées constantes de sug respectiva matricula n® 76.198 no Registro Geral de Iméveis do
Recife, Pernambuco - 22 {sequndo) Oficio, com os registros e averbagdes nelg contidos; (ii) Lote n®
2: 0 qual depois de desmembrado, passou o ter uma drea oe :0.200,58mz com as caracteristicas,
limites e confrontagdes constantes de sua respectiva matriculc n® 76,199 no Registro Geral de
Iméveis do Recife, Pernambuco - 22 {segundo) Oficio, com os rejistrcs e cverbagBes rela contidos;
(i) Lote n? 3: o qual depois de desmembrado, possou a ter uma drea de 11.105.83m2 com as
caracteristicas, limites e confrontogdes constantes de sua respectiva matricula n® 76.200 no
Registro Geral de Imdveis do Recife, Pernombuco - 29 (segundo} Oficio, com os registros e
averbagdes nela contidos; (iv) Eaixa de Dominio Pablico: A ser transferida para a Prefeitura da
Cidade do Recife, Pernambuco, o titulo ndo oneroso, a qual, depois de desmembrada passou a ter
uma drea de 601,50m2 com as caracteristicas, limites e confrontacdes constantes de sug
respectiva matricula n® 76.201 no Registro Geral de Imdveis do Recife, Pernambuco - 22 {segundo)
Cficio, com os registros e averbagBes nela contidos; d) Tendo o desmembramento acima previsto,
sido efetivado de acordo com as respectivas plantas devidamente aprovadas pela Prefeitura da
Cidade do Recife, com os lotes resultantes desse desmembromento j¢ devidamente matriculados
no competente Cartério de Registro Geral de Imdveis, tal como acima jé dito, deverd a CiSAO
PARCIAL ora poctuada, ser concretizada de maneira definitiva e para todos os efeitos de direito
nas bases e nos termos a sequir estobelecidos; e) Fica desde logo estipulado que, as variogcdes
patrimoniais posteriores, incidirdo sobre a sociedade g ser CINDIDA; f) Fica desde logo acordado
entre os partes, que todas as despesas, taxas e impostos incidentes sobre a regularizagéo e
registro dos terrenos pertencentes g sociedade, serdo divididas entre as partes (Sociedade a ser
CINDIDA e RECEBEDORA) igualmente; g) Unanimemente ficou deliberado que o valor patrimonial
liquido dos bens a serem destacados e vertidos na RECEBEDORA, deverd ser determinado de
acordo com o seguinte critério: Valor contdbil de aquisicdo, acrescido dos montantes
proporcionais das despesas adicionais realizadas com essas aquisicdes; h) As partes, tendo como
referéncia os valores dos bens a serem vertidos e que forem determinados de acordo com o
critério acima, aceitam desde logo que, em relocdo a cada um desses bens, esses valores que
servirBo de base na CISAO PARCIAL e verséo do patriménio cindido acima referida, sdo os
seguintes: Patriménio da sociedade g ser CINDIDA, destinado a sociedade RECEBEDORA, NOVA
AURORA NEGOCIOS IMOBIUARIOS LTDA.: RS 10.703.460,00; Elementos Atlvos: 01) A
propriedade e a posse exclusivos do Lote n® 03, com 11.105,83m2 tal como acima descrito e
caracterizado, sendo desde logo atribuido e aprovado por todos o valor de RS 8.565.567,00 para
esse imdvel; 02) Uma parte ideal de 50% (cinguenta por cento) do Lote 01, com 5.541,82m2 tal
como acima descrito e caracterizado, sendo de logo atribuido e aprovado por todos o valor de RS
2.137.893,00 para essa parte ideal: Elementos Passivas: Nihll; i} Como pode ser verificado, a
parcela dp patriménio liquido a ser destacada dao sociedade a ser CINDIDA importa no valor
liquido positivo, determinado de acordo com o critério acima e aceito por todos de RS
10.703.460,00; j) Por deliberacio unénime dos signatdrios da presente, fica desde logo
estabelecido que o copital da sociedade a ser CINDIDA, devera ser reduzido no montante de RS
10.703.460,00 com eliminagdo de 10.703.460 quotas do valor nominal de RS 1,00 cada uma
delas; k) A empresc NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ (MEF)
14.926.498/0001-22, que receberd parcelo do patriménio liguido da sociedode g ser CINDIDA, é
uma sociedade empresdria limitods, com o capital social subscrito e integralizado de RS
783.000,00, dividido em 783.000 quotas, do valor nominal de RS 1,00 cada uma delas, as quais
estdo distﬁbuidas entre seus sdcios quotistas da seguinte formao: {k.1.) GERSON DE AQUINO
LUCENA J’QNIQR: 261.000 quotas do valor nominal de RS 1,00 cada uma delas, o que resulta no
montante global de RS 261.000,00; (k.2.) ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAO:
261.000: quotas do valor nominal de RS 1,00 cado uma delas, o que resuita no montante global
de RS 261,000,00; (k.3.) PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAO: 130.500;
quotas do walor nominal de RS 1,00 cada uma delos, o que resulta no montante global de RS
130.500,00; (k.4.) ROMERQ COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAO FiLHO: 130.500 guotas do
valor nominal de RS 1,00 {um real) cada uma delas, no montante total de RS 130.500,00; I} Como
Ja foi dito anteriormente, para efeito das deliberogGes o serem tomadas e decorréncio da CISAD
PARCIAL acima referida, os partes tendo como referéncia os cn‘tén'f de avalio¢do acima,
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determinaram que o valor patrimonial do patriménio a ser destacado e vertido na sociedade
RECEBEDORA, tudo isso tomando por base balango levantado com data do dia 31 de dezembro
de 2012, é de RS 10.703.460,00. Esse serd o valor a ser considerado e agotudo na CISAO PARCIAL
a ser concretizada tal como previsto no presente; ml Quarto & socieaade RECEBEDORA, fica
desde logo estipulado que, nesse processo, serdo subscritas quotas de seu respectivo capital, pelo
valor nominal de RS 1,00 cada umao delas, tudo isso no exato montante do valor patrimonial
liguido da parcela destacada do patriménio do sociedude CINDIDA, e que serd vertido na
sociedade RECEBEDORA para integralizo¢Go dessas quoras sibscritas: n) Jma vez subscritas
€ssas mesmas quotas, deverdo elas ser atribuidas aos sécior da cocicdcde CINDIDA, a saber:
(n.1.) GERSON DE AQUINO LUCENA JUNIOR, em substituicdo das 3.567.820 quotas por ele
possuidas na sociedade CINDIDA, e que terdo sua extingio deliberada, receberd 3.567.820 quotas
do valor nominal e unitério de RS 1,00 da sociedade RECEBEDORA, no valor total de RS
3.567.820,00 o que deverd ser aprovado por todos os sécios da sociedade CINDIDA e por todos os
socios da sociedade RECEBEDORA, sem excegdo, tudo isso nos termos e para os efeitos da
legislagio aplicdvel; (n.2.) ALEXKANDRE 1ULIO DE ALBUQUERQUE MARANMAO, em substituigdo
das 3.567.820 guotas por ele possuidas na sociedade CINDIDA, e que terdio sug extingiio
deliberada, receberd 3.567.820 quotas do valor nominal e unitdrio de RS 1,00 do sociedade
RECEBEDORA, no valor total de RS 3.567. 820,00 o que deverd ser aprovado por todos os sécios da
sociedade CINDIDA e por todos os sécios da sociedade RECEBEDORA, sem exceglio, tudo isso nos
termos ‘e para os efeitos da legislacio aplicavel; (n.3.}) ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE
MARANHAQ FILHO, em substituicdo das 1.783.910 quotas por ele possuidos na sociedade
CINDIDA, e que terdo sua extingdo deliberada, receberd 1.783.910 quotas do velor nominal e
unitdrio de RS 1,00 da sociedode RECEBEDORA, no valor total de RS 1.783.910,00 o que deverg
ser aprovado por todos os sdcios do soriedode CINDIDA e por todos os sdcios da sociedade
RECEBEDORA, sem excegdo, tudo isso nos termos e para os efeitos da legislagdo aplicvel: (n.4.)
PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAO, em substituicdo dos 1.783.910
quotas por ela possuidas na sociedade CINDIDA, e que terdo sua extingdo deliberada, receberd
1.783.910 quotas do valor nominal e unitério de RS 1,00 da sociedade RECEBEDORA, no valor
total de RS 1.783.910,00 o que deverd ser aprovado por todos os sdcios do sociedade CINDIDA e
por todos os sdécios do sociedode RECEBEDORA, sem excegdo, tudo isso nos termos e parg os
efeitos da legislagdo aplicével; o} Face a tudo o que ficou estabelecido, a ser efetivada essa CISAO
PARCIAL, o capital da sociedade a ser CINDIDA deverd ser dividido em 02 {duos) partes, a saber:
0.1.) Tendo em vista que, do total do patriménio da sociedade a ser CINDIDA, uma paorte, no valor
patrimonial liquido de RS 10, 703.460,00 serd destacada, e serd vertida no sociedade
RECEBEDORA, fica desde logo certo que, o atual capital social do sociedade a ser CINDIDA,
sofrerd uma redugdo no montante de RS 10.703.460,00 com a decorrente extingdo dos
10.703.460,00 quotas do volor nominal unitdrio de RS 1,00 atualmente existentes e que
pertencem aos sécios acima discriminados; o. 2) Uma vez que os peritos avaliadores confirmem os
valores atima, e todos os demais interessados aceitem esses valores e as demais bases propostas
nos termos deste documenta, com a concretizacdo da CISAQ PARCIAL acima referida, o copital da
sociedade a ser CINDIDA, MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA, em consequéncio da
versdo a ser concretizada nos termos acima aludidos, serd reduzido de RS 21.406.920,00 para RS
10.703.460,00 passando a ser dividido em 10.703.460 quotas do valor nominal de RS 1,00 cada
uma delas, todas elas integrolizadas, e que passardo a pertencer exclusivamente aos sécios
remanescentes a saber: (i) MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A : 10.703.430 quotas do valor
nominal de RS 1,00 cadg uma delas, totalizando RS 10.703.430,00; (ii) MARCOS JOSE MOURA
DUBEUX : 10 quotas do valor nomingl de RS 1,00 cada uma delas, totalizando RS 10,00; (iii)
GUSTAVQ JOSE MOURA DUBEUX : 10 quotos do valor nominal de RS 1,00 cado uma delas,
totalizando RS 10,00; (iv) ALUISIO JOSE MOURA DUBEUX : 10 quotas do valor nominal de RS 1,00
cada uma delos, totalizando RS 10,00; p) Para possibilitar a concretizagdo da CISAO PARCIAL
acima ref¢rida, o patriménio da sociedade a ser CINDIDA, e que deverd ser vertido na sociedade
RECEBEDQRA, deverd ser objeto de avaliogGo tal como previsto em lei. Uma vesz feita essa
avaliagdo, sendo ela confirmada com os valores acima, e sendo ela aceita por todos os
fnteressadbs, serd o patriménio vertido no patriménio da sociedade RECEBEDORA, nas seguintes
bases: p.01} A RECEBEDORA, NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., ao receber o
parcela vertida acimo jd definida de valor patrimonial liquido de RS 10.703.460,00 por esse
mesmo valor patrimonial liquido, sofreré um oumento de seu capital ng mesmo montante de RS
10.703.4606,00; p.02} Face a tudo isso, o capital da sociedade RECE@J&DORA, NOVA AURORA
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. serd elevado dos atuais RS 783.000,00 para RS 11.486.460,00
com a criggdo de 10.703.460 novas quotas do capital desta sociedade RECEBEDORA, rin mesmo
valor nominal de RS 1,00 que as demais existentes, o~ quais seréo tomarlas por esse seu valor
nominal de RS 1,00 cada uma delas, seréo integralizadas con o aciria especificado patriménio a
ser nela vertido, e, tendo em vista o acima jd expressamente estipulado, caberdo integralmente
aos acime jé mencionados, sendo 3.567.820 delas paro GERSON DE AQUINO LUCENA JUNIOR,
sendo 3.567.820 delas para ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUEFQUE MARANHAG, sendo 1.783.910
delas parg ROMERQ COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAD }ILHO, e sendo 1.783.910 delas para
PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAQ, Gue ji sdoa sicios de saciedade, e
assim receberdo no propor¢io acima, estos 10.703.460 quotas da sociedade RECEBEDORA, em
substituicGo das suas 10.703.460 quotas do capital do sociedade CINDIDA que serdo extintas em
decorréncia da CISAO PARCIAL; q) Fica resseitodo que a relacdo de substituigdo foi estabelecida
mediante critério de troca com hase na comparagdo dos valores potrironiais (apurados de
acordo com o critério acima estabelecido} das quotas do sociedade CINDIDA, com o valor nominal
dos quotas do sociedade RECEBEDORA; r) Nos termos do legislogio aplicdvel, fica desde logo
estipulado o seguinte: r.01.) Fica desde logo expressamente estipulado e reconhecido que todos
0s passivos e demais obrigagdes da sociedode o ser CINDIDA, sem exce¢do, existentes até a
presente data sempre foram e permanecerdo de responsabilidade tnica e exclusiva da mesma
sociedade a ser CINDIDA; r.02) A sociedade RECEBEDORA ndo tem nem terd nenhuma
responsabilidade soliddria ou de quolguer outro tipo, direta ou indireta, em relagdo a todo e
qualquer passivo e demais cbrigag@es da sociedade o ser CINDIDA; s) Como essa trata-se de uma
operagdo feito por deliberugtio undnime de todos os sécios quotistas da sociedade a ser CINDIDA,
sem exce¢do, ndo hd falar-se de dissidéncia e muito menos de reembolso de quotas de sdcio
dissidente; t) Por indicacdo dos Administradores dos sociedades interessadas (a ser CINDIDA e
RECEBEDORA), e, com aprovagio de todos os seus respectivos socios quotistas, para proceder &
avaliaglio dos bens e direitos do sociedade a ser CINDIDA e que, como decorréncia da CISAO
PARCIAL, serdo destacados e em seguida vertidos no capital da sociedade RECEBEDORA, sdo
desde logb indicados e nomeados para avaliadores os seguintes pessoas: t.01.) DANIEL LAYNUS
CANDIDO: DE SOUSA, brasileiro, contador, CPF 710.195.703-00 — CRC 1 CEQ15407/0 “S* PE,
residente e domiciliado em Recife, Pernambuco; t.02.) ROBERTO DE MORAIS CARDQSO, brasileiro,
engenheiro, CPF 779738104-63 - CREA D/PE 23.003 residente e domiciliado em Recife,
Pernambuco; t.0.3.) EDUARDO FERNANDES DE MOURA, brosileiro, engenheiro, CPF 459005404-
30 - CREA PE021938 residente e domiciliodo em Recife, Pernambuco; u) Os acima nomeados
deverdo proceder d avaliagdo do patriménio do sociedade a ser CINDIDA, inclusive da parcelg
desse patrimdnio a ser destacada, da qual, serd vertida no capital da sociedade RECEBEDORA. Os
avaliodores acima nomeodos, deverdo obedecer em seus trabalhos, os critérios legais usuais e
pertinentas  matéria; v} Os Administradores da sociedade limitada a ser CINDIDA, MD PE NOVO
HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA., e os sécios-administradores da sociedade RECEBEDORA
elaborardb e firmardo com os demais interessados todos os atos e documentos necessdrios &
concretizogdo do pactuado neste presente instrumento; x) Como decerréncia do ajustado nos
termos aclma pactuados, e, apds a deliberacdo que determinar essa CISAD PARCIAL, o contrato e
0s estatutos socigis da sociedade a ser CINDIDA, MD PE NOVQ HORIZONTE CONSTRUGOES
LTDA., como também o contrato e estatutos sociais da sociedade RECEBEDORA, NOVA AURORA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., deverdo ser modificados e glterados, pora refletir tudo o que
ficar deliberado, através dos instrumentos préprios, a serem arquivados na Junta Comerciol do
Estado de:Pernambuco - JUCEPE. Pacto adjeto - Também, por todos os contratantes signatdrios
do presente instrumento fica desde logo estipulado de modo irrevogdvel e irretratdvel o seguinte
pacto adjéeto: Primeiro: Uma vez concluida a CISAO PARCIAL acima referida, com a transferéncia
dos bens -acima discriminados paro @ sociedade RECEBEDORA, NOVA AUROCRA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA., fica esta mesma NOVA AURORA NEGGCIOS IMOBILIARIOS LTDA., desde
logo expressamente obrigada ao que se segue: Sequndo: A CINDIDA titular de 50% {cinquenta
por cento) ideais do lote 01 com 5.541,82m2 acima ja referido, objeto da matricula n® 76.198 do
RGI - 22 Qffcio de Recife, Pernambuco, e a RECEBEDORA, titular de 50% feinquenta por cento)
ideais do mesmo lote 01 com 5.541,82m2 acima jé referido, objeto da matricula n¢ 76.198 do RGI
- 22 Oficio de Recife, Pernambuco, na qualidade de suas tnicas e exclusivas proprietdrias e

possuidoras nas bases acima, desde logo ficam obrigudas ao que se segue: a) transformar esse -

condominky voluntdrio em condominio edilicio, com a divisdo do acima citado ter, eno em 168 P
fracdes ideois, das quois 42 fracdes ideais serdo de 0,006499408 cadg,u del;é} 42 fracde V4
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ideais serdo de 0,006528189 cada uma delas, 42 fracées ideais serdo de 0,005354987 coda uma
delas e 42 fracdes ideais serdo de 0,005426940 cada uma delas; b) Em sequida, concretizar uma
divisdo entre elas de maneira que a CINDIDA passe a ser a dnica e exclusivo proprietdria e
possuidora de 21 fracdes ideais de 0,006499408 cada (ma dzias, 21 fracBes ideais de
0,006528189 cada umao delas, 21 fracdes ideais de 0,005354987 cada uma delas e de 21 fracdes
ideais de 0,005426940 cada uma delus, e o RECEBEDORA passe a ser a unica e exclusiva
proprietario e possuidora de 21 fracdes ideais de 0,00649940R cada umu aelos, 21 frucdes ideais
de 0,006528189 cada uma delas, 21 frocdes ideais de 0,005354987 cada uma «elas e de 21
fracdes ideais de 0,005426940 cada uma delas. Terceiro: Neste mesrio cita, deverds o CINDIDA e
o RECEBEDORA, firmar convencdo de condominio de um empreendimento imobilidrio a ser
concrelizado no referido terreno, o qual serd constituido de 02 (duas) torres (torre "Capibaribe” e
torre "Beberibe"), cada uma delas com 42 pavimentos tipo, e com 84 unidades auténomas, sendo
duas unidades por cada pavimento tipo, unidades essas ds quais deverdo corresponder cada uma
delas @ coda uma das sequintes fraces ideais ocima referidas: a) 42 apartementos da Torre
"Capibaribe” {n? 101 g n® 4201) deverdo corresponder cada um deles o cada uma das fracbes
ideais de 0,006499408; b) 42 apartamentos da Torre "Capibaribe” (n® 102 a n? 4202) deverdo
corresponder cada um deles a cada uma dos Jragdes ideais de 0,006528189; ¢) 42 apartamentos
da Torre "Beberibe" (n® 101 g ne 4201) deverdo corresponder cada um deles g cade uma das
fragdes ideais de 0,005354987; d) 42 apartamentos da Torre "Beberibe" (n® 102 a ne 4202)
deverdo corresponder cada um deles a cada uma das fragées ideais de 0,005426940. Quarta: A
RECEBEDORA, reterd para si 16 fragdes ideais, das quais 04 fracdes ideais de 0,006499408 cada
uma delas corresponderéo, respectivamente aos apartamentos 601, 1701, 1801 e 3001 da Torre
"Capibaribe", 04 fracées ideais de 0,006528183 cada ume delas corresponderdo, respectivamente
oos apartamentos 602, 1702, 1802 e 3002 da Torre "Capibaribe", 04 fracdes ideais de
0,005354987 cada uma delgs corresponderdo, respectivamente gos apartamentos 201, 601, 1801
2 3001 da Torre "Beberibe”, 04 fracdes ideais de 0005426940 cada uma delas corresponderdo,
respectivamente aos apartamentos 602, 1702, 1802 e 3002 da Torre "Beberibe". Quinto: Quanto
as suas demais 68 frocdes ideais, dois quais 17 frocdes ideais sdo de 0,006499408 cade uma
delos, 17 fracdes ideais séo de 0,006528189 cado uma delas, 17 fracdes ideais séo de
0,005354987 cado uma delas, e 17 fracdes ideais sdo de 0,005426940 coda uma delas, a
RECEBEDORA, as transferird para a CINDIDA, a quol, depois de recebé-las, se obrigaré a, por
conta e risco exclusivos dela, CINDIDA, construir no referido terreno, dois prédios (Torre
"Capibaribe” e Torre "Beberibe") com as especificacGes bdsicas adiante estabelecidas, e, em
contraportida da referida permuta, deverd entregar a ela, RECEBEDORA, totalmente prontos,
quitados e com os respectivos "habite-se” as benfeitorias que se constituirdo nos acima
individuolizados apartamentos 601, 1701, 1801, 3001, 602, 1702, 1802 e 3002 dg Torre
"Capibaribe” e 201, 601, 1801, 3001, 602, 1702, 1802 e 3002 da Torre "Beberibe” os quais,
passardo a corresponder, cada um deles a coda uma das fragGes ideais acima jé aludidas e gque
remanesceram na propriedude e posse exclusiva da RECEBEDORA, tudo isso sem qualquer énus
e/ou despesas para o RECEBEDORA. Especificacbes Bdsicas: 1) Este empreendimento deverd ser
denominado "lardins da Aurorg” e serd constituido de 02 (dois) blocos arquiteténicos,
denominados Torre "Capibaribe" e Torre "Beberibe". Il) Pavimentos Comuns: Serdo constituidos
de saldo de festos, hall, copa, sanitdrio masculino, sanitdrio feminino, estacionamento, terrago
coberto, sauna, ducha, piscina adulto e piscina infantil, deck, fitness (salo de gindstica), saldo
para jogos e playground. 1li) Pavimento tipo: Cada uma dos Torres serd composta por 42
{quarenta e dois) pavimentos-tipo, elevados ¢ sucessivos, com drea comum constituida de hall, 04
elevadores (sendo 03 sociais e 01 de emergéncia) e caixa de escada. V] Caracteristicas das
unidades da Torre "Capibaribe": Apartamentos 101 g 4201: Cada um serd constituido de sala de
estar, sale de jontar, circulagdo, 04 quartos (sendo 04 suites), 01 sanitério (lavabo), cozinha,
servico, quarto de servico, sanitgrio-bonho de servico. Cada um terd uma drea privativa de
aproximadamente 207,00m2 e direito a 04 (quatro) vagas de garagem para abrigar veiculos de
passeio. Apartamentos 102 g 4202: Cada um serd constituido de sala de estar, sala de jantar,
circulagdo; 04 quartos (sendo 04 suites), 01 sanitdrio {lavabo), cozinha, servigo, quarto de servigo,
sanitdrio-banho (servico). Cada um terd uma drea privativa de aproximadamente 208,00m2 e
direito a 04 {quatro} vagas de garagem para abrigar veiculos de passeio. V) Caracteristicas das
unidades da Torre “Beberibe": Aportamentos 101 a 4201: Cada um serd constituido de salg de
estar, sala de jantar, circulogdo, 04 quartos (sendo 04 suites), 01 sanstdrio {lavabo), cozinha,

servico, quarto de servico, sanitdrio-banho (de servigo). Cada um teri ILumci drea pgivativa d
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aproximadamente 173,50m2 e direito a 03 (trés) vagos de garagem para

abrigar veiculos de

passeio. Apartamentos 102 a 4202: Cada um serd constituido de sala de estar. sola de jantar,
circulagdo, 04 quartos (sendo 04 suites), 01 sanitdrio tlavaio} cozinha, servigo, quarto ce servico,
sanitdrio-banho (de servico). Cada um terd uma drea privativa de asroximadamente 1 76,00m2 e
direito a 03 (trés) vagas de garagem para abrigor veiculos de passeio, Sexto: Fica o ora CINDIDA
desde logo expressamente liberado para, independentemente de quolguer consulta e muito
menos de qualquer manifestacdo da RECEBEDORA oy de qurem auer aue seja urilizar todos as
fragées ideais do terreno que ficarGo com ela, CINDIDA, para:aeqocid-las com terceiros quaisquer,

inclusive gravd-las com qualquer énus real ou obrigac;onol efou proT.eté

las em: venda e/ou

vendé-las e/ou prometé-las em permuta e/ou permutd-las efou negocid-las o qualquer outro
titulo e sob quaisquer bases efou condicdes, visando sempre viabilizar a construgdo das referidas
Torres, e assim poder cumprir o compromisso ora assumido de entregar & ora RECEBEDORA,
totalmente concluidas, com os respectivos “habite-se" expedidos e averbados no registro
imobilidrio, juntamente com g Certiddo Negotiva de Débitos relativos as Contribuicdes
Previdencidrias e as de Terceiros, com finalidade especifica para averbag@o de obra de construgdo
civil, arcando com os respectivos custos para tanto, as 16 {dezesseis) unidades auténomas tal

como prometido nos termos acima. Pardgrafo Primeiro: Para o consecugdo

de tudo o que ficou

acima referido, a CINDIDA poderd, por conta ¢ risco exclusivamente dela, CINDIDA, controtar a
MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A efou qualguer outra empresa do mesmo grupo empresarial,
as quais ficardo sempre solidariamente responsdveis entre si por todo esse empreendimento

perante a RECEBEDORA, até a sua conclusio definitiva. Pardgrafo Segundo:

Todas os despesas e

todos e quaisquer custos pora a implantac@o do Empreendimento Jardins da Aurora, constituldo
de 2 blodos arquitetbnicos, denominados TORRE CAPIBARIBE e TORRE BEBERISE, inclusive, mas
ndo se limitando, porquanto exemplificativa, mas néo exaustiva a indicacdo ora feita, todos os
encargos-trabathistas, previdencidrios, sociais, fiscais e de acidentes do trabalho com o pesscal
cantratado e, também, todos os custos com o aquisicdo dos materiais e equipamentos

necessdribs, e toda indenizagdo de eventual dano causado o terceiros

e por tudo o mais

necessdrio, incluindo custos com os projetos de arquiteturg, de fundogdo e estrutura, de
instalagdés elétricas e hidrdulicas e de incéndio, serdo por conta e responsabilidade exclusiva da
CINDIDA, sem qualquer co-responsabilidade, solidéria ou subsididria, para a RECEBEDORA e seus

sécios. Sétima: Tal como jd ficou acima estipulado, todos esses negécios

deverdo constar de

escritura publica de divisdo do terreno, discriminacdo, instituicdo de condominio, de permuta de
fragBes ideais por benfeitorigs e de outros pactos, a qual devera ser assinada téo logo a CISAQ
PARCIAL acima tenha sido definitivamente concretizada, o projeto arquiteténico e demais
projetos das referidas Torres esteja devidamente aprovado pela Prefeitura da Cidade do Recife e
pelos dermiais 6rgdos exigidos por lei, e tenham sido obtidas todas as certiddes previstas ng lei, e,

finalmente tenha sido expedido a competente licenca de construgdio do

s referidos prédios.

Qitavo: As citadas Torre "Capibaribe” e Torre "Beberibe” deverdo ser construldas obedecendo

rigorosamente ¢ todas as especificacdes e demais caracteristicas con

stantes do projeto

arquitetdnico assinado pelo Arquiteto Jerdnimo da Cunha lima, cujos plantas, devidamente
ossinadas e/ou rubricadas pelos ora contratantes, passom a fazer parte integrante e necessdria
do presente, e deverdo ser apresentadas oportunamente & Prefeitura do Cidade do Recife,
Pernamburo e demais érgdios previstos em lei, para a sua devido aprovagiio. Pardgrafo Unico:
Em qualquer hipdtese de ser feita pela Prefeitura da Cidade do Recife, Pernombuco, ou por
qualquer outro drgdio previsto na lei, exigéncia que implique em necessidade de alteragdo de
qualquer parte do referido projeto, deveréo as portes, de comum acordo, atender essa exigéncia

e adaptar o projeto ao que tiver sido exigido, de modo a viabilizar a sug

aprovacdo, sempre

levando em consideragdo o fato de que deverd ser sempre procurado obter o maior
aproveitamento do potenciol construtivo do terreno combinado com a maior rentabilidade que
for possivel obter com esse empreendimen to, em relagdo és perspectivas do mercado Jocal, Nono:

Na acimo jé referido escritura publica, entre outras estipulacdes, deverd

ser concretizada o

imissdo da CINDIDA na posse do terreno, totalmente desocupado, para gue possa iniciar as obras

de constru¢do. Décimo: A Torre “Copibaribe” deverd estar concluide com os

respectivos "habite-

se" tanto do prédio como de cada uma de suas unidades auténomes, até o prazo de 40 meses g
contor da data da obtengdio da respectivo licenco de construcdo. Déclmo Primelro: A Torre

"Beberibe" deverd estar concluida com 0s respectivos "habite-se” expedidos, tanto do prédio,
como de cade uma de sues unidades auténomas, até o prazo de 40 meses o contar da data da
obtengdo di respectiva licenca de construgdo. Décimo Sequndo: Fica desﬁq logo estabelecido que
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o IPTU e os foros efou taxas de ocupogdo incidentes sobre esse terreno, correrd@o, por conta de
MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCGES LTDA até o concluséo do empreendimento com a
expedi¢io dos respectivos "Habite-se". Décimo Terceivg: fodas as despesas com imnostos de
transmissdo, laudémios, como também as demais despesas gue vierem o ser necsssdrias para
assinaturo, averbacGes e/ou registros das escrituras publicas o serem firmados em cumprimento
a tudo o que ficou comprometido nos termos deste pacto adjeto, inclusive averbagdo de "habite-
se” de todas as unidades de todos os prédios, e quaisquer emolument:s de cartorio de notos,
cartdrio de Registro Geral de Imdveis, e tudo o mais, correrdo sempre poer conte exrlusiva de MD
PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA. Décimo Quarta: Fica Jesce !ogo ajustcdo que, as
unidades acima devidas 6 RECEBEDORA nos termos deste pacto deverfio ser entregues dentro do
prazo acima j§ estabelecido, sendo desde lego concedido um prazo complementar de tolerdncia
de 06 (seis) meses, sem ser devida qualquer multa, ressarcimento ou pagamento de qualquer
quantie. Em caso de ultrapassagem desse prazo de tolerdncia, nos seguintes 12 (doze) meses de
atraso, deverd u CINDIDA pagar o RECEBEDORA, uma multa mensal equivalente a 0,5% (meio por
cento) do valor de mercado de cada unidade ndo entregue. Finalmente se esse segundo prazo nio
for suficiente para concluir as obras e entregar as unidodes outénomas, passard a RECEBEDORA o
ter o faculdade de optar em rescindir 05 contratos de aquisicdo dessas unidades, e exigir a
restituicdio do valor proporcional original dessas referidas unidades em dinheiro moeda corrente e
legal do Pais, pelo valor de mercado, do dota da rescisGo, de um apartamento similar, em
tamanho, localizacio e acabamento, por cada unidade ndo enlregue, devendo a restituicéo
ocorrer no prazo de até 30 dias do notificagdo do exercicio desta opciio pela RECEBEDORA, sob
pena de passar g incidir, outornoticamente, 0pds o decurso deste referido prazo, (i) multa de 10%
sobre o valor devido, corrigido monetariamen te, conforme indicado a sequir, (ii) Juros de mora de
1% 0o més e (iii) correcio monetdria para variagdo positiva acumulada do IGP-M/FGVY ou indice
que o substituo. Décimo Quinto: A toleréncia quanto a eventuais infragdes e/ou demoras e/ou
atrasos em relacdo oo que ficou contratado nos termos deste instrumento, néio constituir-se-g em
qualquer renincia o qualquer dos direitos tais como assegurados as partes, nem poderd ser
invocado como precedente e/ou Justificativa para quaiquer inadimpléncia por qualquer dos partes
ora contratontes. Décimo Sexto: Para todas as ogbes que eventualmente possam advir de
qualquer dos negécios contratados nos termos deste instrumento, fica eleito o foro da cidade do
Recife, capital do Estado de Pernambuco, com renincia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser. £, por se acharem ossim justos e contrgtados, firmam o
presente Protocolo em 02 (duas) vigs de igual teor e forma, para os mesmos efeitos de direito,
Juntamente com 02 {duos) testemunhas. Recife, 31 de dezembro de 2012. MD PE NOVO
HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA - {CINDIDA). Ass.} Moura Dubeux Engenharia S/A. Ass.) Aluisio
José Moura Dubeux - Sécio Administrador. Ass.) Gustavo José Moura Dubeux - Sdeio
Administrador. Ass.] Marcos José Moura Dubeux - Sdcio Administrador. Ass.) Gerson de Aquino
Lucena Junior - Sécio Administrador. Ass. ] Alexandre Jilio de Albuquerque Maranhéo - Sgcio
Administtador.Ass.) Romero Costa de Albuquerque Maranhdo Filho — Sécio Administrador. Sécios
da sotiedade a ser CINDIDA: Ass. ) Aluisio José Moure Dubeux. Ass.) Gustavo José Moura Dubeusx.
Ass.) Marcos José Moura Dubeux, Ass. } Gerson de Aquino Lucena Junior, Ass. ) Alexandre Jiilio de
Albuguerque Maranhdo. Ass.) Romero Costa de Albuquerque Maranhio Filho. Ass.) Patricia
Castro e Silva de Albuguerque Maranhdo. NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. -
{RECEBEDORA). Ass.) Gerson de Aquino Lucena Jinior - Sécio Administrador. Ass.) Romero Costa
de Albuquerque Maranhdo Filho - Sécio Administrador. Ass.) Patricia Castro e Silva De
Albuguerque Maranhdo- Sécio Administrador. Ass.) André Jilio Pimentel de Albuquerque
Maranhéo - Administrador. Sdclos da sociedade RECEBEDORA: Ass.) Gerson de Aquino Lucena
Jinior. Ass.) Romero Costa de Albugquergue Maranhédo Filho. Ass. ) Alexandre Julio de Albuguerque
Maranhgo. Ass.) Patricia Castro £ Silva De Albuguerque Maranhdo. Testemunhas: Aurilia Maria
do Paixdio - Identidade n? 3.254.204-5SP/PE - CPF 670.145.454-00; Severina Marineide dos
Santos-ldentidade ne 1,302, 094-S5P/PE - CPF 169.572.454-20".

CONSTRUCOES LTDA, a ser incorporado por esta NOVA AURORA NEGOCIOS IMﬁ?

o

Os sécios aprovam o Laudo apresentado pelos peritos nomeados, datado de 31 de

012, e avalia a parcela cindida do patriménio liquido da MD PE NOVO HORIZONTE
ILIARIOS LTDA.,

E reais), a seguir §
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“LAUDO DE AVALIACAO DE PATRIMONIO DA SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA,
DENOMINADA MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRULCIES 1 TRA - CNPJ n$ 13.747.032/0001-05.
Nés, ao. final assinados, DANIEL LAYNUS CANDIDC DE SOUSA, brasileiro, .contador, CPF
710.195.703-00, CRC 1 CE 015407/0-4 "S” PE, residente e domiciliado em Recife, Pernambuco;
ROBERTQ DE MORAIS CARDOSO, brasileiro, engenheiro, CPF 779738104-63 — CREA D/PE 23.003
residente e domiciliado em Recife, Pernambuco e EDUARDO SERNANDES DE MODURA, brasileiro,
engenheiro, CPF 459005404-30 — CREA PE021939 residente e Jariciliade em ecife; Pernambuco,
peritos ovaliadores indicados pelos sdcios-administradores da socicdace ME *PE NOVO
HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n? 13.747.032/0001-05, com sede ng
Avenida Engenheiro Domingos Ferreiro, 467 132. andar - parte - Bairre do Pina, CEP 51.011-050 -
Recife, Pernambuco, na qualidade de sociedode CINDIDA, ¢ NOVA AURORA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA — CNPI(MF) 14.926.498/0001-22 com sede na Avenida Engenheiro Anténio
de Goes, n? 60 - Conjunto 1504 - 152 andar, bairro do Ping - CEP 51010-000 - Recife, Pernambuco
na qualidade de RECEBEDORA, pora o fim de instrumentalizar o processo de CISAO PARCIAL a ser
efetuado entre elas, procedemos, em laudo tnico, & avaliogiio de parcela do patriménio da
referida sociedade a ser CINDIDA, que serd vertida para @ mesma sociedade RECEBEDORA, uma
vez aprovada @ operagdo de CISAO pelos sécios quotistas da referida sociedade a ser CINDIDA,
como segue: DA AVAUACAO - Tal como permite a lei e ficou deliberado por todos, esta avaliagio
serd feita pelo critério do valor contdbil de aquisi¢iio dos bens avaliados, acrescido dos montantes
proporcianais das despesas adicionais realizados com essa aquisigio. Bens Avaliados: a.l.) 50%
{cinquento por cento] ideais do Lote n¢ 1 resultante do desmembramento do imével n® 1531
situado no Rua da Aurora, Recife, Pernambuco, lote n? 1 esse com drea de 5.541,82m2 e com as
caracteristicas, limites e confrontagées constantes de suo respectiva matricula_n® 76.198 no
Registro Geral de Imoveis do Recife, Pernambuco - 22 (segundo) Oficio, com os registros e
averbacdes nela contidos. a.2.} A totalidade da propriedade do Lote n® 3 resultante do
desmembramento do imdvel n? 1531 situado na Rua da Aurora, Recife, Pernambuco, lote n? 3
esse com drea de 11.105,83m2 e com as caracteristicas, limites e confrontagdes constantes de
sua respéctiva matricula n? 76.200 no Registro Geral de Iméveis do Recife, Pernambuco - 29
(segundo) Oficio, com os registros e averbagBes nela contidos. Esta avalia¢do, ora feita segundo
as Normas Brasileiras de Contabilidade, observa o disposto no art. 224 seus itens e seu § Unico, e
no art. 226 e seus paragrafos e demais normas pertinentes da lei 6,404/76 e ginda, o que dispée o
Cddigo Civil Brasileiro, tendo por base no balanco patrimonial especiaimente levantado em 31de
dezembra de 2012, o qual, anexado ao presente, dele passa a fazer parte integrante e necesséria.
CONSIDERACOES FINAIS — Considerando que a sociedade CINDIDA, MD PE NOVO HORIZONTE
CONSTHL!CGES LTDA, elaborou balango em 31 de dezembro de 2012, em atendimento ao
disposto ha legislagdo aplicdvel, como também tendo em viste os fins e peculiaridades desta
CISAOD e, considerando ainda que foi deliberado por todos as partes interessadas que os bens a
serem destacados nesto CISAO, para serem vertidos na sociedade RECEBEDORA, devem ser
avaligdos pelo critério do valor contdbil de sua aquisicdo, acrescido dos montantes proporcionais
das despesas adicionais realizadas com essa aquisico, concluimos por atribuir o cada um dos
bens avaliados o sequinte valor: a) 50% (cinquenta por cento} ideais da propriedade e posse do
lote n® 1 objeto da matriculo_n® 76.198 do RGI - 2° Oficio do Recife, Pernambuco: RS
2.1 37.893;00. b) A totalidade do propriedade e posse do lote n? 3 objeto do matriculg n? 76.200
do RGI - 2P Oficio do Recife, Pernambuco: RS 8.565.567,00. Finalmente, deve ficar ressaltado que,
desto operaghio ndo redundard qualquer ganho, perda ou vantagem econémica, quer para as
pessoas jurldicas, quer para os pessoas fisicas delas participantes. Assim, o presente Laudo de
Avaliagdo importa em RS _10.703.460,00 (dez milhGes, setecentos e trés mil, quatrocentos e
sessenta feais). Como decorréncia do que ficou ajustado entre todos os seus socios, com a
concretizagdo da CISAO PARCIAL desto sociedade tal como acima referido, ficou também
convenciohado que o destaque dos bens acimo avaliados para serem vertidos na RECEBEDORA
pelos mesmos valores deste laudo, importaré na reduciio de 50% do capital desta MD PE NOVO
HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA, com a resultante extingdo de 50% das quotas de capital
atualmente existentes as quais deverdo ser eliminadas como decorréncia dessa CISAO PARCIAL.
Assim, a MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUGCOES LTDA, deverd ter o seu capital social subscrito
e integralizado reduzido pela metade, ou seja, reduzido em RS 10.703.460,00 passando de RS ~

21.406.920,00 para RS 10.703.460,00 com a decorrente eliminaclo de 10{¥03.460 quotas do /
J(o s pertencentes /

valor nominal de R$1,00 fum real) cado uma delas e que sdo as seguintes
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aos seguintes sccios: Serdo eliminadas todas as 3.567.820 quotas pertencentes a GERSON DE
AQUINO LUCENA JUNIOR; Serdo eliminadas todas as 3.567.820 ouotas nertencentes a
ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAQ; Serdo eliminados todos as 1.783.910 quotas
pertencentes @ ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAO FI'HO; Serdo elimiradas todas
as 1.783.910 quotos pertencentes a PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAO.
Recife, 31 de dezembro de 2012. Ass. J DANIEL LAYNUS CANDIDO DE SOUSA — CRC 01CE015407/0-
4 “S” PE Recife/Pe.; Ass.) ROBERTO DE MORAIS CARDOS() - CHEA D/PE 23.103 Recife/Pe. Ass.)
EDUARDO FERNANDES DE MOURA- CREA PEO21 933 Recife,’Pe.”

HD PE NOVD HORWZONTE CONSTRUCOES LTDA
13 747 032000105
Balangos Patrimonisis
Exercicios Findos em 31 de Dexembro 2012 & 2041,

(Vefores Expressos om Reasis)

ATIVO 2012 2011 PASSIVO 2012 2011
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caxxa o equivaieniss de caixa 2073 10000 meesemmsmapegu - 500
Contes a receber de qbardes 77103857 21.542 355 Emprestenos 8 fnancamentos 18674
Adiantamentos a terceiros 5798 796 . Imposios e contrbucdes a recoher 79.714 73
IMpostos & recuperar 1043
Estoque
Terrenos 17509 563 _ 15962 203
Total do ativo crculants 31123 800 37514 553 Total do passwo crcuianta Te714 17 909
NAD CIRCULANTE ) NAO CIRCULANTE
Realzdvel a longo prego Passio fiscal dferdo 1.356.771 1.441.800
Contas a receber 8373.758 Recursos pera fufurc aumento de caplal 472 840 20.000.000
Partes relsconadas
Contrato de mutuo - 24972
Tetsl do atre0 ndo crcLtants 9373758 Total do passvo NA0 Cecuians 1832411 21468 772

PATRIMONIO LiQUIDO

Capaar socai 21.408 620 10.000
Lucros acumuiados 17 178.513 18.019.877
Total 0o patrm&no hgudo 33585433 18020877
TOTAL DO ATIVO 40 497 558 37 514 558 TOTAL DO PASSNO 40 497.558 37 514.558

TERCEIRA ~ Os sécios aprovam a incorporagdo da parcela cindida do patriménio liguido da MD PE
NOVO HORIZONTE CONSTRUCGOES LTDA, sociedade empresdria limitada com sede na sociedade
empresaria limjtada com sede na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 132 andar ~ parte,
Pina, CEP 51011-050, Recife, Estado de Pernambuco, inscrita no CNPJ (MF} sob o no
13.747.032/0001-05 e NIRE no. 2620.193.508-4, transferindo-se automaticamente para esta NOVA
AURORA NEGd_CIOS IMOBILIARIOS LTDA., todos os bens e direitos integrantes da parcela do ativo
cindido da empresa MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA e incorporada por esta NOVA
AURCRA NEGACIOS IMOBILIARIOS LTDA.

QUARTA - Os sécios aprovam a incorporagio da parcela cindida do patriménio liquido da empresa
MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUGOES LTDA, no valor de RS 10.703.460,00 (dez milhdes,
setecentos e trés mil, quatrocentos e sessenta reais}, com o consequente aumento do capital social
de RS 783.000,00 (setecentos e oitenta e trés mil reais) para RS 11.486.460,00 {onze milhdes e
quatrocentos e oitenta e sejs o quatrocentos e sessenta reais), mediante a emissio de 10.703.460
(dez milhdes e setecentas e trés mil e quatrocentas e sessenta) quotas de capital, do valor nominal
de RS 1,00 (hum real) cada uma, totalizando o aumento de capital em RS$ 10.703.460,00 (dez milhdes

€ setecentos e trés mil e quatrocentos e sessenta reais), subscritas em nome dos sécios da empresa
/f
/?

/ /

R

MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUGOES LTDA, que participa daf"c};sao parcial, por seus
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administradores, conforme expressa autorizacdo da Assembleia Geral dos Quotistas, desta data,
todos também sécios desta NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, como segue: a) o sdcio
GERSON DE AQUINO LUCENA JUNIOR, subscreve e integraliza 3.567.820 (trés milhdas e quinhentos

quinhentos e sessenta e sete mil e oitocentas e vinte) quotas da empresa MD PE NOVO HORIZONTE
CONSTRUCOES LTDA, de sua titularidade; c) a sdcia PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE
MARANHAO, subscreve e integraliza 1.783.910 (um milhdo e setecentas e oitenta e trés mil e
novecentas e dez) quotas de capital, perfazendo o valor total da RS 1.783.910,00 {hum milhio e
setecentos e oitenta e trés mil e novecentos e dez reais), frutos da aplicacio da relagdo de troca de
uma quota de capital desta NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA por cada uma das
1.783.910 (um milhdo e setecentas e oitenta e trés mil e novecentas e dez) quotas da empresa MD
PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA, de sua titularidade; e d) o sécio ROMERO COSTA DE
ALBUQUERQUE MARANHAO FILHO, subscreve e integraliza 1.783.910 (um milhdo e setecentas e
oitenta e trés mil e novecentas e dez) quotas de capital, perfazendo o valor total de RS 1.783.910,00
(hum milho e setecentos e oitenta e trés mil e novecentos e de;z reais), frutos da aplicacdo da
relagdo de troca de uma quota de capital desta NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA por
cada uma das 1.783.910 (um milhdo e setecentas e oitenta e trés mil e novecentas e dez) quotas da
empresa MD PE NOVO HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA, de sua titularidade, passando o capital
social apds o aumento a se expressar pelo valor de RS 11.486.460,00 (onze milhdes e quatrocentos e
oitenta e seis mil e quatrocentos e sessenta reais), dividido em 11.486.460 (onze milhdes e
quatrocentas e oitenta e seis mil e quatrocentas e sessenta) quotas do valor nominal de RS 1,00
(hum real) cada uma, assim distribuidas entre os sdcios: a) o sécio GERSON DE AQUINO LUCENA
JUNIOR, é titular de 3.828.820 (trés milhdes e oitocentas e vinte e oito mil e oitocentas e vinte)
quotas de capital, perfazendo o valor total de RS 3.828.820,00 {trés milhdes e oitocentos e vinte e

oitocentos e vinte reais); c) PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAOQ é titular de
1.914.410 (um milh3o e novecentas e quatorze mil e quatrocentas e dez) quotas, perfazendo o valor
total de RS 1.914.410,00 (um milhdo e novecentos e quatorze mil e quatrocentos e dez reais); e d)
ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAO FILHO ¢ titular de 1.914.410 (um milhdo e
novecentas e quatorze e quatrocentas e dez) quotas, perfazendo o valor total de RS 1.914.410,00
(um milh3o e novecentos e quatorze mil e quatrocentos e dez reais),

QUINTA — A certidio da incorporagdo da parcela cindida do patriménio llquido da MD PE NOvVO
HORIZONTE CONSTRUCOES LTDA., por esta NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILARIOS LTDA,

SEXTA ~ Em decorréncia da incorporagdo aprovada pelo presente instrumento, a Clausula Quarta do
Contrato Social passa a vigorar com a seguinte redacdo: ;
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“CLAUSULA QUARTA ~ Do Capital social — A sociedade tem o capital social de RS 11.486.460,00
fonze milhGes e quatrocentos e oitenta e seis mil e quotrocentos e sessenta reais), dividido em
11.486.480 (onze milhdes e quatrocentas e oitenta e seis 1nil e quatrocenras e sessenta) quotas,
no valor de RS 1,00 (um real) cado uma, totalmente suoscritas e intagralizadas pelos sdcios,
distribuido entre os mesmos da seguinte forma: 1. O socio GERSON DE AQUINO LUCENA JUNIOR
€ titular e legitimo proprietdrio e possuidor de 3.828.820 quotas do capital sacial, totalmente
integralizadas, representando uma participagdo societdria coirespordente-a i/3 du cupital social;
2. O sécio ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAD é titufar e Iegmmo proprietdrio e
possuidor de 3.828.820 quotas do capital social, totalmente integralizadces, representando uma
participagdo societGria correspondente a 1/3 do capital social: 3. A sécia PATRICIA CASTRO E
SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAOD & titular e legitima proprietdria e possuidora de 1.914.410
quotas do capital social, totalmente integrolizadas, representando uma participag@o societdria
correspondente a 1/6 do capital social; e 4. O sécio ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE
MARANHAO FILHO é titular e legitimo proprietdrio e possuidor de 1.914.410 quotas do capital
social, totalmente integralizadas, representando umao participogdo societdria correspondente a
1/6 do capital social”.

SETIMA - Os sécios deliberam, ainda, ratificar todas as demais cldusulas do contrato social, que
passa a vigorar, consolidado com a nova alteragio, da seguinte forma:

NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CONSOULIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINAGAO SOCIAL E DA SEDE SOCIAL

A sociedade limitada empresaria, de natureza mercantil, ¢ denominada NOVA AURORA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA. e tem sua sede social na Avenida Engenheiro Antonio de Gées, n? 60, Conjunto
1504, 152 andar, bairro do Pina, CEP 51010-000, nesta cidade do Recife, Estado de Pernambuco,
podendo por deliberagdo dos sécios abrir escritérios e filiais em qualquer parte do territério
nacional.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO SOCIAL

A sociedade tem por objeto social (i) a administragdo de bens, méveis e imoveis, proprios e de
terceiros, inclusive para locagdo (6810-2); (i) a incorporacio de empreendimentos imobilidrios
(4110-7); (iii) a compra e venda de bens iméveis (6810-2); (iv) a participagdo societdria em outras
sociedades, de qualquer tipo e com qualquer objeto (6463-8), podendo atuar em atividades
correlatas e afins e necessdrias a consecugio plena do objeto social.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE DURAGAO DA SOCIEDADE

O prazo de duragdo da sociedade é determinado e fixado em 90 {noventa) anos, com inicio na data
do registro do contrato de constituigio da sociedade na Junta Comercial do Estado de Pernambuco.

CLAUSULA QUARTA - DO CAPITAL SOCIAL

A sociedade tem o capital social de RS 11.486.460,00 (onze milhdes e quatrocentos e oitenta e seis
mil e quatrocentos e sessenta reais), dividido em 11.486.460 (onze milhdes e quatrocentos e oitenta
e seis mil e quatrocentas e sessenta) quotas, no valor de RS 1,00 (um real) cada uma, totalmente
subscritas e integralizadas pelos sécios, distribuido entre os mesmos da seguinte forma:

1. O sécio GERSON DE AQUINO LUCENA JUNIOR é titular e legitimo proprietdrio e possmdor de
3.828.820 quotas do capital social, totalmente integralizadas, represe
societdria correspondente a 1/3 do capital social;
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2. O socio ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAO é titular e legitimn proprietdrio e
possuidor de 3.828.820 quotas do capital social, totalmente intcgralizadas, reprasentando ums
participagdo societéria correspondente a 1/3 do capital social;

3. A sdcia PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAOQ é titular e legitima proprietéria
e possuidora de 1.914.410 quotas do capital social, totalmente integratizadas, representando uma
participacdo societdria correspondente a 1/6 do capital sorial; e

4. 0 socio ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAO FILHO é titular e fegitimo proprietario e
possuidor de 1.914.410 quotas do capital social, totalmente integralizadas, representando uma
participagdo societdria correspondente a 1/6 do capital social.

Pardgrafo tnico. A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social, nos termos do Art. 1.052, do Codigo
Civil, e uma vez integralizado o capital social poderd o mesmo ser aumentado, devendo a
integralizagdo da subscri¢do se dar em bens, crédito ou moeda legal e corrente do pafis, vedada a
contribuigdo que consiste em prestagio de Servicos.

CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRAGAO DA SOCIEDADE

A administragiio da sociedade sera exercida por uma Diretoria composta por trés (3} membros,
denominados de diretores ou administradores, designados um pelo sécio GERSON DE AQUINO
LUCENA JUNIQR, outro pelo sécio ALEXANDRE JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAO e outro, em
conjunto, pelos sécios PATRICIA CASTRO F SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAQO e ROMERO COSTA
DE ALBUQUERQUE MARANHAOQ FILHO, de comum e pleno acordo, ficando os mesmos dispensados
de prestar caucdo, com poderes para, sempre em conjunto dos trés, praticarem todos os atos
ordindrios e necessarios a gestdo e & administracio dos negdcios sociais, representando a sociedade
ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos compreendidos
no objeto social e do interesse social, vedada a utilizacio da denominagdo social em atividades
estranhas ao interesse social, ndo podendo os mesmos em nome e pela sociedade assumir
obrigagdes em favor de qualquer dos sdcios ou de terceiros.

Paragrafo primeiro. Ficam de logo designados para diretores ou administradores da sociedade pelo
socio GERSON DE AQUINO LUCENA JUNIOR, ele mesmo, antes qualificado; pelo s6cio ALEXANDRE
JULIO DE ALBUQUERQUE MARANHAO o senhor ANDRE JULIO PIMENTAL DE ALBUQUERQUE
MARANHAO, brasileiro, natural deste Estado de Pernambuco, divorciado, administrador de
empresas, com CPF (MF) n? 457.109.704-25 e com Carteira de Identidade n? 2.223.450 S$P-PE,
capaz, residente e domiciliado nesta cidade do Recife, Estado de Pernambuco, com enderec¢o na
Avenida Boa Viagem, 1230, apartamento 301, bairro de Boa Viagem, CEP 51111-000 e pelos sécios
PATRICIA CASTRO E SILVA DE ALBUQUERQUE MARANHAO E ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE
MARANHAO FILHO, este mesmo sécio ROMERO COSTA DE ALBUQUERQUE MARANHAO FILHO, antes
jd qualificado, os quals por estarem presentes assumem, desde j4, suas respectivas fungdes,
declarando, desde jd, sob as penas da Lei, para os efeitos do disposto no Pardgrafo Primeiro do
Artigo 1.011, da Lei n? 10.406, de 10/01/2002, que ndo estdo impedidos de exercerem administraco
de uma sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagao criminal, ou por se encontrarem
sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por
crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro, contra normas de defesa da concorréncia,,’tpntra as relacdes de
consumo, fé publica ou a propriedade. ¥
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Pardgrafo Segundo. Os administradores distribuirdo entre si as atribuicdes de cada um e substituir-
se-do, tambdm entre si, nos seus impedimentos e auséncias, agindo, contudo, em conjunto, na
representacao da sociedade e na pratica de todos e quaisquar atos.

Pardgrafo Terceiro. A sociedade poders constituir procurador com poderes especificos e expressos,
fixado no mando o prazo de duragdo do mandato, que nio poderd ser superior a um (1) ano, exceto
na constituicdo de procuradores para a justica e o for em geral, quand> o Mmanda*o terd o prazo de
duragdo indeterminado, necessario 3 solugdo da finalidade niele prevista. '

Paragrafo Quarto. No exercicio da administracdo, os diretores ou administradores perceberio,
mensalmente, pré labore a ser fixado anualmente pelos socios, verba que sera langada & conta de
despesas administrativas.

Pardgrafo Quinto. A sociedade n3o terd Conselho Fiscal, podendo sua constitui¢io e instalacdo ser
deliberada em alteragdo do contrato social.

CLAUSULA SEXTA - DO EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social terd a duracdo de doze (12) meses, comegando em 12 de janeiro e terminando em
31 de dezembro de cada ano, devendo nesta dltima data, serem procedidos ac levantamento e
elabora¢do do inventdrio, do balango patrimonial e do balango do resultado econémico para
apreciagdo dos sécios, nos quatro primeiros meses do exercicio social seguinte, em assembleia dos
s6cios, quando serd deliberada 3 destinagdo do resultado do exercicio social findo.

Pardgrafo Gnico. Ndo obstante o disposto no caput desta cldusula, a sociedade procederd ao
levantamento de balangos trimestrais durante o exercicio social para apura¢do do resultado,
procedendo, sendo positivo o resultado, a distribuicio de todo o lucro passivel de ser distribuido,
como dividendos, com base em cada balango trimestral levantado, ao final de cada trimestre,

CLAUSULA SETIMA — DOS LIVROS SOCIAIS

A sociedade deverd ter e utilizar para escrituragdo os livros societdrios, contdbeis e fiscais
determinados pela legislagio vigente.

CLAUSULA OITAVA - DAS DELIBERACOES SOCIAIS

As deliberacées sociais serdo sempre tomadas pelos sdcios em reunido da qual deverd ser lavrada ata
especifica nos termos deste contrato, observado que a cada quota corresponde um voto, da seguinte
forma:

1. Pelos votos correspondentes, no minimo, a 4/5 (quatro quintos) do capital social para as seguintes
matérias:

11, Modificacdo do contrato social da sociedade.
1.2.  Aumento do capital social, a forma de sua subscricdo e as condigdes de sua integralizagio,
1.3. incorporagdo, fusdo e dissolucio da sociedade ou a cessdo do estado de liquidago.

1.4, Designagdo de administrador nio sécio, quando o capital social estiver totalmente
integralirado, observado o disposto no Artigo 1.061, do vigente Cédigo Civil, que exige a
unanimidade dos sdcios, enquanto ndo estiver integralizado o capital social.

1.5. Destituicdo do administrador, quando nomeado no contrato social.

1.6. Deliberagdo sobre a pritica pelo administrador de atos de administragdo extraordinaria,
nestes incluidos os relativos 3 alienagdo de beps sociaj i
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ativo permanente da sociedade; & oneracdo destes mesmos bens sociais; e a contrata¢do de
operagdes de crédito em que seja a sociedade tomadora de empréstimos e financiamentos.

1.7.  Aprovagdo das contas da administracio.

1.8. Designagdo e destitui¢do de administrador, quando feita em ato separado. e a fixacdo da
respectiva remuneracio dos administradores.

1.9, Pedido de recuperacdo judicial, nomeagio e destituicdo de liguidante e 0 julgamento de suas
contas,

1.10. Deliberagdo sobre a destinagdio do resultado du exercicic sacial findo, bem como sobre a
distribuicdo de lucros, nos termos do paragrafo unico, da cldusula oitava, deste contrato
social.

2. Pelos votos corespondentes 3 maioria dos presentes em reunido, nos demais casos, salvo nos
casos em que a lei ou o contrato social exigir maioria absoluta, qualificada ou mais elevada.

Paragrafo Primeiro. A maioria de votos serd sempre calculada em fungdo do capital social subscrito e
integralizado pelo que sendo a deliberagio por maioria qualificada de votos, de no minimo 4/5
(quatro quintas), corresponderd sempre a 80% (oitenta por cento) do capital social ou mais.

Paragrafo Segundo. As deliberagBes dos sdcios serdo tomados em assembleias ou reunides dos
sdcios nos casos previstos em lei ou neste contrato social, observado o que a respeito determinar o
Artigo 1.076, do Codigo Civil.

Paragrafo Terceiro. Fica dispensada a realizagdo de assembleia ou reunido de sécios guando todos os
socios decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto delas, respeitados os quoruns de
deliberagdo por maior nos termos deste contrato social, conforme previsto no § 3¢, do Artigo 1.072,
do Cddigo Civil, sujeita dita deliberacéio a registro na Junta Comercial da sede social da empresa.

CLAUSULA NONA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS E DO DIREITO DE PREFERENCIA

As quotas sdo indivisiveis em relagdo a sociedade e a cessdo e transferéncia de quotas do capital
social a terceiros estranhos ao capital social somente podera ocorrer apos a concessdo do direito de
preferéncia para a aquisi¢do pelos demais sécios, nos termos seguintes:

1. Havendo interesse de qualquer dos sécios em ceder ou transferir a terceiros isoladamente, no
todo ou em parte, sua participagio nesta sociedade (“QUOTAS OFERTADAS”), devera o sécio
interessado na alienagdo (“SOCIO OFERTANTE"), preliminarmente, ofertar sua participagio aos
outros sdcios (“SOCIOS OFERTADOS”) que poderdo exercer a preferéncia em sua aquisi¢do, pela
totalidade ou parte das QUOTAS OFERTADAS.

2. Vindo a ser exercido o direito de preferéncia pelos SOCIOS OFERTADOS ou por um dos SOCIQS
OFERTADOS, inclusive da sobra havida, pela totalidade das quotas do SOCIO OFERTANTE fica
assegurado aos SOCIOS OFERTADOS o direito de recompor a pluralidade social no prazo de 180 dias,
nos termos do Artigo 1.033, item IV, do Cédigo Civil, em caso de vir a sociedade a ficar com apenas
um sécio.

3. A oferta para o exercicio do direito de preferéncia deverd ser feita por escrito e entregue sob
protocolo aos $OCIOS OFERTADOS, contendo a oferta o valor pretendido pelo SOCIO OFERTANTE
para suas quotas, as condigdes de pagamento e o pretendente 3 aquisicdo desta participagdo.

4. N3o serd admitida, sob hipdtese alguma, proposta para pagamento do valor que ndo seja em
moeda legal e corrente do pais, podendo ser recusada pelos § S OFERTADOS qualquer oferta
que ndo preveja o pagamento das quotas exclusivamente e ¢
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vedada, neste caso, a alienagdo das referidas quotas, ressalvada a hipétese dos SOCIOS OFERTADOS
anuirem, por escrito, com o prosseguimento da oferta.

5. Os SOCIOS OFERTADOS terdo, apds receber a oferta da compra, 0 prazo de trinta (39) dias contado
da data do recebimento da oferta para decidir se pretendem ou néo exercer o direito de preferéncia
na aquisicdo das quotas ofertadas, nas condicées da oferta, sendo facultado, ainda, aos SOCIOS
OFERTADOS indicar terceiros para realizar esta aquisicdc ras mesm3is condigies propostas pelo
SOCIO OFERTANTE.

6. Ndo exercido o direito de preferéncia, nem sendo indicados pelos SOCIOS OFERTADOS terceiros
para a aquisi¢do, nos termos e condigdes antes previstos, fica 0 SOCIO OFERTANTE liberado para
vender sua participac3o ao terceiro interessado, nas mesmas condices firmada na oferta, dentro do
prazo maximo de até trinta (30) dias contado a partir do termo final do prazo mencionado no item 5,
anterior, informando a conclusio da operagdo de venda aos SOCIOS OFERTADOS.

7. Apds o decurso do prazo de trinta (30) dias sem a efetivagdo da alienagéo, o SOCIO OFERTANTE,
caso tenha a intengdo de renovar a venda de suas quotas, deverd se submeter novamente ao
procedimento previsto nesta clausula, concedendo novamente o direito de preferéncia aos demais
sOCios.

8. £ facultado aos SOCIOS OFERTADOS o direito de exigir que o terceiro interessado adquira, nas
mesmas condi¢ces da oferta, toda ou parte da sua participagdo nesta Sociedade, juntamente com
aguela do SOCIO OFERTANTE.

8.1. Para os fins previstos neste item 8, o SOCIO OFERTANTE devera comunicar por escrito aos
SOCIOS OFERTADOS que os mesmos poderdo alienar ou transferir as suas quotas ao mesmo terceiro,
€aso, assim, os SOCIOS OFERTADOS também desejem alienar suas quotas.

8.1.1, Caso os SOCIOS OFERTADOQS desejem alienar também suas quotas deverdo alienar as mesmas
na totalidade ou parcialmente, mas proporcionalmente as quotas a serem alienadas pelo SOCIO
OFERTANTE, conforme deseje o SOCIO OFERTANTE alienar total ou parcialmente suas quotas.

8.1.2. Manifestado pelos SOCIOS OFERTADOS este desejo de também alienarem suas quotas, o que
deverd ocorrer dentro do periodo de trinta (30) dias contado do recebimento da comunicagdo do
SOCIO OFERTANTE, devers, entdo, o terceiro interessado adquirir, a tanto ficando obrigado, as
quotas do SOCIO OFERTANTE e dos SOCIOS OFERTADOS.

8.2. A ndo observincia do direito assegurado nos termos desta cldusula importara na ineficdcia da
alienagdo das quotas do SOCIO OFERANTE ao terceiro interessado.

8.3. Ndo vindo o terceiro interessado a adquirir, seja pela razdo que for, as quotas do SOCIO
OFERTANTE e ndo sendo exercido o direito de preferéncia, fica assegurado ao SOCIO OFERTANTE o
direito de pedir a sua retirada da sociedade, mediante cis3o parcial da mesma, com versdo de seu
patriménio e das obrigagdes que couberem, nos termos da legislagdo em vigor, avaliado o
patrimdnio liquido pelo valor de mercado.

9. Os sécios, ou qualquer outra pessoa que venha a se tornar sdcio desta sociedade na forma
indicada nesta cldusula, ndo poderio constituir penhor, caugdo ou outra forma de garantia sobre as
quotas objeto deste instrumento, nem sujeitd-las a quaisquer Gnus ou gravame convencional, sem o
prévio e expresso consentimento, por escrito, de tedos os sdcios, salvo na hipdtese de securitizagdo,
total ou parcial, dos recebiveis decorrentes da locagdo do imdyel da sog{édade, cuja operagdo tem,._/}f" P
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desde ja, este prévio e expresso consentimento de todos os sécios, facultado, contudo, a cada sécio
o direito de realizar ou ndo esta operacdo em relagio a sua participacdo societdria.

10. A alienagdo de quotas sem a observancia das disposi¢das cor.staates desta Jldusula ndo terd
efeitos, sendo considerada ineficaz perante a sociedade.

CLAUSULA DECIMA - DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DA SGCISDAIF

A sociedade se dissolverd nas hipdteses legalmente previstas, procedendo-se 3 sua liquidagdo na
forma indicada em lei, devendo seu patriménio liquido, depois de avaliado pelo valor de mercado,
ser partilhado entre os sécios na proporgdo das respectivas participagGes societarias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA REGENCIA LEGAL E SUPLETIVA

Os casos omissos no presente contrato se ndo forem resolvidos pelo consenso dos sécios deverdo ser
com observancia das normas da Lei n? 10.406, de 10/01/2002, que institui o Cadige Civil e,
supletivamente, da Lei n® 6.404, de 15/12/1976, que dispde sobre as Sociedades por AcBes, com
suas respectivas alteragbes

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Recife, deste Estado de Pernambuco, como o Unico competente
para dirimir e resolver toda e qualquer duvida oriunda deste contrato social, com rentncia expressa
a qualquer outro par mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam as partes o presente instrumento particular da
segunda alteragdo do contrato social da NOVA AURORA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, em suas 3
(trés) vias de igual teor e forma, na presenca das 2 testemunhas abaixo, para a producio de seus

juridicos e legals efeitzs;‘V N
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