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1. INTRODUGCAO

Cuida-se de parecer técnico que visa opinar se o
projeto da aquisigdo de imdével para construgdo do Férum
Trabalhista Advogado José Barbosa de Aratjo - FAJBA - Recife
(PE) atende aos critérios da Resolucdo CSJT n.° 70/2010.

Para esse fim, o Tribunal Regional do Trabalho da 6?2
Regido encaminhou ao Presidente do Conselho Superior da
Justica do Trabalho - CSJT - Oficio TRT6-GP n. 324/2023, de

21/8/2023, contendo a documentacdo relativa ao projeto.

Ressalta-se que o art. 10 do mencionado normativo
atribuiu competéncias a esta Coordenadoria de Governanca de
Contratacdes e de Obras (CGCO/CSJT) e a Secretaria de
Orcamento e Financas (Seofi/CSJT) para subsidiar as decisdes

do Plendrio do CSJT gquanto ao projeto:

Resolugdo CSJT n.° 70/2010

Art. 10. Para subsidiar as decisdes do Plenario do
CSJT, a Coordenadoria de Governanca de Contratacdes
e de Obras - CGCO e a Secretaria de Orcamento e
Financas - Seofi emitirdo pareceres técnicos quanto
a adequacédo de cada obra ou aquisigdo a presente
Resolugédo e as demais disposigdes constitucionais e

legais aplicédveis, observando o seguinte: (Redacéo
dada pela Resolucdo CSJT n° 346, de 30 de setembro
de 2022)

§ 1° O parecer técnico da Coordenadoria de
Governanca de Contratacdes e de Obras considerard o
Planejamento Estratégico da Justigca do Trabalho de
primeiro e segundo graus, ©O Sistema de priorizacdo
adotado pelo Tribunal, os atributos de
exequibilidade do projeto, o atendimento ou ndo das
diretrizes e dos referenciais de &rea e custo, bem
como a adequacdo aos sistemas oficiais de custos,
além de outros aspectos técnicos julgados
pertinentes em cada obra ou imbével a ser adgquirido.
(Redacédo dada pela Resolucdo CSJT n° 346, de 30 de
setembro de 2022)
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§ 2° O parecer técnico da SEOFI/CSJT abordard a
capacidade orcamentidria e financeira da Justica do
Trabalho para a execucdo da obra ou aquisicdo do
imével, considerando a previsdo de fonte de
recursos e o atendimento ao limite de despesas
primdrias, instituidos pela Emenda Constitucional
n°® 95/2016, até a conclusdo dos projetos constantes
do Plano Plurianual de Obras e Aquisicdes de
Imbveis da Justica do Trabalho PPOAI-JT. (Redacéao

dada pela Resolucdo CSJT n°® 228, de 23 de novembro
de 2018)
A  partir da documentacdo apresentada pelo Tribunal

Regional do Trabalho da 6°
SEOFI/CSJT,

Resolucéao

Decreto n

o

Regido e do parecer técnico da

elaborou-se relatério, com base na

70/2010,

O presente

o

CSJT n. Lei de Diretrizes Orcamentérias,

7.983/2013 e normativos correlatos, abordando os

seguintes aspectos:
v' Planejamento;
v' Inexisténcia de imével publico disponivel;
v' Publicidade na procura por outros iméveis (prospeccdo
do mercado) ;
v' Viabilidade do empreendimento;
v' Plano de ocupacdo;
v' Avaliacdo do Imével e Certiddes;
v' Razoabilidade de custos;
v' Adequacdo aos referenciais de éarea;
v" Resultado do parecer técnico da Seofi.
Tabela 1 - Recursos fiscalizados
VALOR DA AREA DO IMOVEL
IMOVEL Vﬁgoivzgliéﬁgo PROPOSTA DO DATA DA SEGUNDO LAUDO | CUSTO POR
(RS) PROPONENTE AVALIAGAO DE AVALIAGAO m?
(RS) (m?)
Projeto da 40.000.000,00
aquisicdo de (Minimo) 39.000.000,00 |10/8/2023 13.933,27 2.931,11
imbével para
construcdo do 41.810.000,00
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Foérum (maximo)
Trabalhista
Advogado José
Barbosa de
Aratjo -
FAJBA - PE

2. ANALISE
2.1. Verificagdo do planejamento
2.1.1. Plano Plurianual de Obras e Aquisigdo de Imdveis

O art. 2° da Resolucdo CSJT n.° 70/2010 define Plano
Plurianual de Obras como “documento aprovado pelo Pleno ou
Orgédo Especial do Tribunal que relaciona as obras necessarias
a prestacdo jurisdicional, agrupadas pelo porte da obra, em

ordem de prioridade”.

Nesse contexto, o Tribunal Regional do Trabalho da 6°
Regido apresentou o seu Plano Plurianual de Obras e Aqgquisicgéo

de Iméveis referente ao periodo de 2023 a 2026, aprovado pelo

Tribunal Pleno, em 10/7/2023, conforme certidao
administrativa.
2.1.2. Planilha de Avaliacdo Técnica

A Planilha de Avaliacdo Técnica serve de base para a
confecgdo do Plano Plurianual de Obras e Aquisicdo de Imdbveis
e deve ser elaborada pelo Tribunal Regional de forma a aferir

pontuacdes relacionadas a atributos do projeto em questédo.
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O art. 5° da Resolucdo CSJT n.° 70/2010 apresenta os
critérios obrigatdérios exigidos para a elaboracgcdo da Planilha

de Avaliacdo Técnica, sob os seguintes termos:

Resolugdo CSJT n.° 70/2010

Art. 5° A Planilha de Avaliacdo Técnica conteré,
obrigatoriamente, os seguintes critérios de
avaliacédo, distribuidos nos dois conjuntos:

I - Conjunto 1 - sdo critérios de avaliagdo da
estrutura fisica e funcional do imbével atualmente
ocupado, mediante pontuacdo da situacédo:

a) Da solidez das fundacdes e estruturas de
concreto armado e protendido;
b) Do piso, da alvenaria, do acabamento, das

esquadrias e da cobertura;

c) Das instalacdes elétricas, de ar condicionado,
exaustdo e ventilacéo, de telecomunicacdes, de
aterramentos, de protecao contra descargas
elétricas atmosféricas, de transporte vertical, de
gés, de voz, de dados e congéneres;

d) Das instalacdes hidrossanitérias;

e) Da seguranca (guaritas, grades, gradil, alarme,
escadas de fuga, prevencdo e combate a incéndio e
congéneres) ;

f) Das condicgdes de ergonomia, higiene e
salubridade;

g) Da potencialidade de patologias da edificacéo
(em funcdo de sua idade e/ou do estado de

conservacao) ;

h) Da funcionalidade (setorizacdo e articulacédo dos
espacos) ;

i) Da acessibilidade, da localizacéo, da

interligacdo com os meios de transporte publicos e
da disponibilidade de estacionamento;

ITI - Conjunto 2 - sdo critérios voltados a anéalise

da adequagdo do imével a prestagdo Jjurisdicional,
mediante a pontuacéo:

a) Da alteracdo da estrutura administrativa do
Tribunal, como a criacdo de novas varas, O aumento
do ntmero de magistrados e servidores e a ampliacéo
de competéncias;

b) Da movimentacdo processual ao longo dos anos e a
sua projecdo para os prbéximos;

c) Da demanda da populacéao atendida e o
desenvolvimento econdémico-social da regido
jurisdicionada;
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d) Da politica estratégica do Tribunal de
substituicdo do uso de imdéveis locados ou cedidos
por préprios, com énfase na adequacdo a prestacéo
jurisdicional;

e) Da politica estratégica do Tribunal de
concentracdo ou dispersdo de sua estrutura fisica
em dada regido;

f) Da disponibilidade do espaco atual em relacédo
aos referenciais de &rea indicados pelo Conselho
Nacional de Justigca e pelo Conselho Superior da
Justica do Trabalho;

g) Da adogdo de novas tecnologias (informatica,
eficiéncia energética, geracdo distribuida com
fontes renovaveis de energia, diretrizes de
sustentabilidade, entre outras).

Em relacdo ao Conjunto 1, as avaliacgdes do Tribunal
Regional do Trabalho da 6% Regido contemplam a solidez da
estrutura, acabamento, cobertura, instalacdes elétricas,
condicionamento de ar, instalacdes de comunicacdo, instalacdes
hidrossanitédraias, seguranca, funcionalidade, acessibilidade e

sinalizacéo.

No tocante ao 2° conjunto de critérios, que diz
respeito a anadlise da adequacdo do 1imbével a prestacéo
jurisdicional, o Tribunal Regional encaminhou tabela contendo
os resultados obtidos, mediante os seguintes critérios:
alteracéo da estrutura administrativa, movimentacédo
processual, demanda da populacdo, politica de ndo locacdo de

iméveis, espago atual e novas tecnologias.

Tais avaliacgdes técnicas resultaram no Sistema de
Priorizacdo de Obras do Tribunal Regional do Trabalho da 6°
Regido, que inclui a unidade Jjudicidria do Foérum Trabalhista

de Recife na 1% posicéo.

Ademais, cumpre ressaltar que o 1imbdvel em gue se

encontravam as instalacgdes do aludido Férum tratava-se de
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contrato de locagcdo e se encontra interditado pelo 6rgdo

municipal desde 26/11/2022.
2.1.3. Conclusdo da verificacdo do planejamento
Item cumprido.

2.1.4. Evidéncias

e Plano Plurianual de Obras e Aquisicédo de Imdveis;
e Planilha de Avaliacdo Técnica;

e Certiddo administrativa.

2.2. Verificagéo da inexisténcia de imével publico

disponivel no ambito da administragdo publica

O Tribunal Regional do Trabalho da 6° Regido informou
que, a fim de wverificar a possibilidade de existéncia de
imével apto a atender as necessidades do Tribunal Regional,

efetuou pesquisas nos ambitos federal, estadual e municipal.

Em dmbito Federal, a Declaracdo de Indisponibilidade
de Imdével, emitida pela Secretaria de Patrimébnio da Unido
(SPU), em 7/12/2022, atestou gque ndo existiam imbdéveis no

Patrimbénio da Unido com as caracteristicas solicitadas.

Em ambito Estadual, o Oficio n.° 468/20222 - GG/PE,
de 7/12/2022, informou que o Governo de Pernambuco ndo dispde
de &rea 1livre capaz de atender as necessidades de espacgo

demandadas pela instalacdo das Varas do Trabalho da Capital.
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Em dmbito Municipal, o Oficio n.° 199/2022 - GPREF,
de 14/12/2022, informou ndo haver disponibilidade de imbvel

préprio do Municipio que possua area funcional minima de

aproximadamente 8.000 m?.

Com base na documentacdo apresentada pela Corte
Regional, demonstrou-se a indisponibilidade de imdveis, em
admbito federal, estadual e municipal, capazes de atender as
necessidades precipuas de instalacdo do Férum Trabalhista de

Recife - Férum Advogado José Barbosa de Arautjo.

2.2.1. Conclusdo da verificagdo da inexisténcia de imével

publico disponivel

Item cumprido.

2.2.2. Evidéncias

e Declaracdo de Indisponibilidade de Imével - SPU;
e Oficio n.° 468/20222 - GG/PE;

e Oficio n.° 199/2022 - GPREF.

2.3. Verificagdo da publicidade na procura por outros

iméveis

Em relagcdo a publicidade da intencd&o da Corte
Trabalhista visando a aquisicdo ou locacdo com opg¢do de compra
futura de imdével néo residencial urbano, para sediar o Fdbérum
Trabalhista de 1° Grau do Recife - Férum Advogado José Barbosa

de Aratjo - FAJBA, que atendesse as necessidades de
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localizacdo e instalacdo, o Edital de Chamamento PuUblico n.°

001/2023 foi publicado.

O Tribunal Regional do Trabalho da 6% Regido afirmou
que com O objetivo de garantir ampla divulgagcdo ao processo
seletivo, o referido edital foi publicado na Edigcdo n. 81,
secdo 3, do Didrio Oficial da Unido, de 28/04/2023, tendo sido
republicado na edicdo seguinte, em 02/05/2023, sendo ainda
disponibilizado no Portal da Transparéncia, além de veiculadas
noticias no portal eletrdénico do TRT6 na internet, a partir de
28/04/2023, postagens em suas redes sociails, assim como
divulgag¢cdes nas redes sociais do Jornal do Commercio, Diario

de Pernambuco e Folha de Pernambuco.

Como resultado do edital, a Comissédo Especial do TRT
da 6% Regido concluiu, por unanimidade, que apenas uma das
propostas reuniu condicdes para prosseguir nas etapas
posteriores do certame, a do edificio localizado na Avenida
Rui Barbosa n.° 251, bairro das Gragas, ofertado pelo grupo

Nagem, restando desclassificadas as demais ofertas.

Por fim, a Comissédo Especial, em reunido realizada no
dia 21 de agosto de 2023, homologou todo o procedimento do
Chamamento PuUblico n. 001/2023 (alinea d, inciso II, art. 9°

da Resolugdo CSJT n° 70/2010).

2.3.1. Conclusdo da verificagdo da publicidade na procura por

outros iméveis

Item cumprido.
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2.3.2. Evidéncias

e FEdital de Chamamento Publico n.° 001/2023;
e Portal da Transparéncia do TRT da 6% Regido;
e Publicacdo no Didrio Oficial da Unido;

e Redes sociais - facebook, 1instagram, diario de

Pernambuco e Folha de Pernambuco;
e Relatério de verificacdo documental das propostas;
e Ata da 7% Reunido da Comissédo Especial;

e Certiddo do Pleno do TRT6 - 21/8/2023.

2.4. Verificacgao das necessidades de instalacéao e

viabilidade do empreendimento

O Tribunal Regional do Trabalho da 6% Regiéo
apresentou Estudo Técnico Preliminar - ETP, em que foi
justificada a necessidade da contratacdo e os requisitos da

solucédo.

O Tribunal Regional esclareceu dgque em razdo da
interdicdo do prédio alugado onde funcionava o Férum
Trabalhista de Recife - Férum Advogado José Barbosa de Arautjo
— por problemas estruturais em sua cobertura, o Tribunal
instalou, de forma presencial e emergencial, salas de
audiéncia em seu edificio-sede, para que as Varas Trabalhistas

de Recife realizassem suas audiéncias presenciais.

Diante desse contexto, para que seja restabelecido o

regular funcionamento do Férum Trabalhista de Recife, o TRT da
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6% Regido alega precisar de um imdével localizado na cidade de
Recife, dimensionado para atendimento de suas atuais
necessidades de espaco e demais condig¢des como segurancga,

facilidade de acesso e infraestrutura urbana.

O Tribunal Regional, no ETP, elencou os requisitos da
solugcdo para atender a demanda pleiteada. Dentre o0s requisitos
relacionados merecem destaque o da localizacgao, area
requisitante e estacionamento compativel com a necessidade dos

magistrados e servidores.

Cumpre ressaltar que, a andlise de possiveis solucdes
concluiu que a aquisicdo de imdével construido, para dota-1lo
de todas as condicdes necessarias ao funcionamento, de forma
definitiva, seria mais vantajosa para a administracéo,
sobretudo, quanto ao prazo de implantacdo e diante do fato de
que o custo de aluguel, em poucos anos, representaria o valor

de aquisicdo do imoével.

O Tribunal Regional do Trabalho da 6% Regido pretende
instalar seu Férum Trabalhista em edificacdo situada no
municipio de Recife/PE, em zona urbana, em um raio maximo de
10km da sede do Tribunal. Ainda, o imbdével deverd ter no
minimo, aproximadamente, 8.000m? de area construida dos quais
cerca de 6.800m? deverdo ser de area util, conforme pré-
dimensionamento detalhado do espaco necessario ao atendimento
da demanda, com justificativa pautada na &rea hoje existente
no prédio onde funciona o Fébrum Advogado José Barbosa de
Aralijo e nos requisitos da Resolucdo CSJT n. 70/2010. Além da

adrea, o Tribunal Regional recomenda que o imdével disponha de
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aproximadamente 150 vagas privativas de estacionamento,

preferencialmente cobertas.

Ressalta-se ainda que o Tribunal Regional apresentou
o Laudo de Inspecdo Predial - Edificio do Banco Itau, datado
de 16/6/2023, que tem por objetivo avaliar as condicoes
globais da edificacdo localizada no n.° 251 da Avenida Rui
Barbosa, bairro das Gracas, Recife-PE, bem como detectar a
existéncia de problemas na conservacdo ou no funcionamento de
suas 1instalag¢des. Ainda, afirmou que o laudo é uma avaliacéo

predominantemente sensorial.

O Laudo de Inspecdo Predial constatou que apesar do
espaco disponibilizado ser compativel com o ©programa de
necessidades determinado no ETP, serd necessario um alto
investimento em reformas, construcdo de dreas molhadas,
aplicacdo de acabamentos internos - h&d 4 pavimentos sem
acabamentos - e atualizacdo dos sistemas elétricos, de
climatizacdo, hidrossanitdrios, de seguranca, de informéatica,
para que o prédio esteja apto ao uso pretendido. Cabe
ressaltar que o Tribunal Regional estimou, no formulédrio da
aquisicdo do imével, o valor da reforma no montante de
R$18.592.444,52, com base no Custo Unitdrio Béasico do Estado
de PE - Julho/2023 e ainda alegou que o valor definitivo da

reforma serd obtido apds a elaboracdo do projeto executivo.

Por fim, o TRT da 6% Regido afirmou que caso a opgéao
de aquisicdo seja concretizada, sejam feitos 2 laudos de
inspec¢des prediais especializados: laudo estrutural e laudo de

trafego de elevadores.
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1. (o} laudo para avaliacgéao das fundacodes,
superestrutura e reservatérios de Agua, visa
assegurar a solidez, estabilidade e durabilidade da
edificagcdo, mesmo apdés decorridos 35 anos de sua

construgéo. Observamos que na inspecgédo
visual/sensorial realizada pela CPLAN, tais
sistemas aparentavam estar sdélidos e integros.
Todavia, em face da sua importédncia em wuma
construgéo deste tipo, faz-se necessaria a

realizagdo de ensaios e testes especificos, para
prospecgdo de aspectos que possam ndo se notar numa
analise visual. Além do mais, é de suma importéncia
uma avaliagéo realizada por profissional
especializado na matéria.

2. O laudo de calculo de trafego dos elevadores,
garantird que os equipamentos instalados possam ser
utilizados sem que seja necessario um alto
investimento na sua substituicdo. Também servira
como base para a definicgéo das atividades
judiciarias que funcionardo em cada pavimento.
Observamos que, na inspegdo realizada, as cabines
dos elevadores se mostraram em bom estado de
conservagdo, com boa capacidade de lotacgéo.

Nesse sentido, ressalta-se que, previamente a
assinatura contratual, o TRT da 6% Regido devera realizar os
laudos estruturais e de céalculo de trafego dos elevadores, a
fim de se evitar wvicios construtivos gque onerem a solucgdo,

conforme item 6.7 do Edital de Chamamento Publico N° 001/2023.

Quanto a viabilidade orcamentdrio-financeira,
submeteu-se o projeto a Secretaria de Orcamento e Financgas
(SEOFI/CSJT) para analise, consoante item 2.9 do presente

parecer.

2.4.1. Conclusdo das necessidades de instalacéo

Item em cumprimento.
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2.4.2. Evidéncias

e FEstudo Técnico Preliminar - ETP;
e Formuldrio da obra;

e Estudo de viabilidade orcamentdrio-financeira.
2.4.3. Proposta de encaminhamento

Determinar ao Tribunal Regional do Trabalho da 6°

Regido que:

e observe o valor ©previsto para o projeto e
submetido a deliberacéao do CSJT - RS
39.000.000,00; e

e realize os laudos estruturais e de calculo de
trafego de elevadores, consoante item 6.7 do
Edital de Chamamento Publico N° 001/2023, a fim de

afastar vicios construtivos.
2.5. Verificagdo do Plano de Ocupacgéo

O Tribunal Regional do Trabalho da 6% Regiédo
apresentou o seu Plano de Ocupacdo - Férum Trabalhista de 1°
Grau do Recife/PE com 2 propostas de ocupacdo do prédio da
Avenida Rui Barbosa. O Plano de ocupacdo é um estudo para
demonstrar a &rea de cada pavimento e como seria possivel a
acomodacdo das unidades em cada um deles (alinea d, inciso 1II,

art. 9° da Resolucdo CSJT n° 70/2010).
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2.5.1. Conclusdo da verificagdo do Plano de Ocupacgédo

Item cumprido.

2.5.2. Evidéncias

e Plano de Ocupacgdo.

2.6. Verificagcdo da avaliagdo do imével
2.6.1. Laudo de Avaliacdo do Imével em conformidade com a
NBR 14.653

A fim de se determinar o valor de mercado dos iméveis
a serem adquiridos pela Administracdo Publica, esta recorre
aos laudos de avaliacdo elaborados Jjunto a Caixa Econdmica
Federal - CIHAR/RE por solicitacdo do Tribunal Regional do

Trabalho da 6% Regido.

Neste contexto, o Tribunal Regional apresentou o
Laudo de Avaliacdo do imdbével, de 10/8/2023, elaborado pelo
Engenheiro Civil, Gustavo Pimentel da Costa Pereira (CREA:
15.329 D/PE), com a finalidade de determinar o valor de

mercado do imével objeto do projeto de aquisicéo.

O 1imdével avaliado é um prédio comercial com A&area
construida de 13.933,27m? distribuida em doze pavimentos,
sendo um subsolo, um térreo e mais dez pavimentos elevados,
encravado em um terreno com 3.850,00m?, situado a Av. Rui
Barbosa, n°. 251, esquina com a Rua das Creoulas, bairro das
Gracas, Recife/PE. Apresenta ainda 140 vagas de estacionamento
distribuidas no subsolo e pavimento térreo, servidas por

quatro elevadores sociais para 20 pessocas e 1 heliporto na
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cobertura. Além disso, tem como atuais proprietarios:
Alexandra de Paula Barros Correia Nagem, Carlos André Gomes
Nagem, Halim Nagem Neto, Julia Ramos Nagem e Valdir Nagem

Junior.

De acordo com a NBR 14.653, o laudo de avaliacdo é& um
relatdério técnico elaborado por um engenheiro de avaliacgdes,
voltado a determinar o valor de mercado de um bem imdbvel.
Nesse contexto, a norma apresenta os requisitos minimos a

serem observados na apresentacao do laudo.

NBR 14.653
10.1 Requisitos minimos

O laudo de avaliacdo deverd conter no minimo as
informacdes abaixo relacionadas:

a) identificacdo da pessoa fisica ou juridica e/ou
seu representante legal que tenha solicitado o
trabalho;

b) objetivo da avaliacdo;

c) identificacdo e caracterizacdo do bem avaliando;
d) indicacdo do(s) método (s) utilizado(s), com
justificativa da escolha;

e) especificacdo da avaliacdo;

f) resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;
g) qualificagdo legal completa e assinatura do(s)
profissional (is) responsével (is) pela avaliacéao;

h) local e data do laudo;

i) outras exigéncias previstas nas demais partes da
NBR 14653.

O imdével em questdo foi objeto de vistoria no dia
26/7/2023, quando foram realizadas observagdes in loco.
Segundo a avaliacdo, trata-se de um imével comercial conforme
descricdo acima, totalizando 13.933,27 m?, encravado em um
terreno de 3.850,00 m?, registrado sob a Matricula n.° 5.85¢0,
datado de 8/5/2023, segundo o 6° Cartdério de Imbveis do

Recife. O Laudo de Avaliacdo constatou ainda que o imdvel
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apresenta uma idade de 20 anos e estado de conservagdo regular

na escala de Ross/Heidecke.

Assim, considerando as benfeitorias existentes e
aplicando depreciagcdo ao valor do 1imdével com base no seu
estado de conservacdo e idade aparente, o avaliador concluiu
que o imbvel teve seu valor de mercado para compra e venda
estimado em R$ 40.840.000,00, apresentando limites inferior e
superior, respectivamente, de RS 40.000.000,00 e RS
41.810.000,00.

Esta Coordenadoria entende que a documentacado
apresentada revelou-se consoante as demandas legais,
normativas e técnicas exigidas (alinea e, inciso II, art. 9°

da Resolucdo CSJT n° 70/2010).
2.6.2. Certidiao de Onus

O Tribunal Regional do Trabalho da 62 Regiédo
encaminhou a documentacdo do imdbvel contendo a certidéo
negativa de ©&nus reais, clausulas ou gravames de qualquer
natureza ou qualquer registro de citacdo de acgdes reais, ou
pessocals reipersecutédrias, salvo a alienagdo fiduciaria,
registrada sobre o R-04, inerentes ao imbével - prédio N.° 251,
com frente para a Avenida Ruil Barbosa, bairro das Gracgas,
Recife-PE, objeto da matricula n.° 5.856, emitida pelo 6°
Oficio de Registro de Imbéveis do Recife - PE em 6/6/2023

(alinea f, inciso II, art. 9° da Resolucdo CSJT n° 70/2010).
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2.6.3. Certiddo Negativa de Débitos

O Tribunal Regional do Trabalho da 6% Regiéo
encaminhou as certiddes negativas de débitos nos é&ambitos
federal, estadual e municipal dos proprietadrios - Alexandra de
Paula Barros Correia Nagem, Halim Nagem Neto, Julia Ramos
Nagem e Valdir Nagem Junior e Vanda Mota Nagem - do aludido

imével.

No ambito federal, foram apresentadas as certiddes
negativas de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido dos proprietarios, com excecdo da
certiddo do proprietadrio Carlos André Gomes Nagem qgue
apresentou certiddo positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
Unido. Ressalta-se que conforme consta nos arts. 205 e 206 do

CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidéo

negativa.

No &mbito estadual, o Tribunal Regional do Trabalho
da 6% Regido apresentou as certiddes fiscais dos proprietéarios
que atestou a situacdo regular perante a Fazenda Publica

Estadual.

No ambito municipal, o Tribunal Regional apresentou a
Certid&o Negativa de Débitos Fiscais da proprietdria Vanda
Mota ©Nagem. Por sua vez, foram apresentadas as certiddes
positivas com efeito de negativa de débitos fiscais dos demais
proprietarios (alinea g, inciso II, art. 9° da Resolucdo CSJT

n°® 70/2010) .
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2.6.4. Conclusédo da verificacdo da avaliacdo do imével

Item em cumprimento.

2.6.5. Evidéncias

e Laudo de Avaliacdo do Imbvel N° 7888.7468.
000514097/2023.01.01.01, da Caixa Econdmica

Federal;
e Certidido de Onus;

e Certiddes Negativas de Débitos.
2.6.6. Proposta de encaminhamento

Determinar ao TRT da 6% Regido que, ao proceder a

aquisicdo, previamente a assinatura do contrato de aquisicédo:

e exija a comprovagcdo da quitacdo e Dbaixa da
alienacéo fiduciaria devidamente averbada na

matricula do imdvel;

e exija as certiddes de d6nus e negativas de débitos,
com vistas a comprovar a manutencao da

regularidade fiscal e inexisténcia de Onus.

2.7. Verificagcdo da razoabilidade de custos

Tendo em vista gque o histdérico das avaliacdes
realizadas por esta Coordenadoria resume-se a analise de
projetos de construgcdo e reforma realizados no é&ambito da
Justica do Trabalho, e ndo aquisicdes de imdéveis, ndo ha uma

metodologia plenamente desenvolvida, tampouco pardmetros ou
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uma base de dados comparativos suficiente para se desenvolver
uma analise técnica devidamente fundamentada voltada a
verificacdo da razoabilidade do custo associado ao contexto de

aquisicdo de imdbvel.

Nesse contexto, utilizar-se-4 do laudo de avaliacéo
técnica do imével como orientacdo desta anadlise. Sendo assim,
estipula-se o valor de R$ 41.810.000,00 como valor limite da

aquisicéao.

O Tribunal Regional apresentou a proposta de venda do
Grupo Nagem, atual proprietdrio do edificio. Na proposta, de
21/8/2023, consta o valor para a aquisicdo do imdével no
montante de RS$ 39.000.000,00 e a validade da proposta até
30/11/2023.

Dessa forma, obteve-se o valor final para aquisicéo
do imével localizado no n.° 251 da Avenida Rul Barbosa, bairro
das Gracas, Recife-PE, na importédncia de R$ 39.000.000,00, o
qual se mostra razodvel para fins de concretizacdo da
aguisicdo, haja vista que se encontra em patamar inferior ao
valor venal minimo indicado pela Caixa Econdémica Federal em

seu Laudo de Avaliacéao.

2.7.1. Conclusdo da verificacdo da razoabilidade de custos

Item cumprido.

2.7.2. Evidéncias

e Laudo de Avaliacdo do imdével;

e Proposta de venda.
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2.8. Verificagdo da adequagdo aos referenciais de area

A equipe técnica do Tribunal Regional do Trabalho da
6% Regido apresentou em seu Estudo Técnico Preliminar, seu
plano de ocupagdo e planilha de pré-dimensionamento de areas,

conforme tabelas abaixo:

Tabela 2 - Estimativa de &reas para Varas do Trabalho

AMBIENTES QUE AREAS AREAS PRE- OBSERVACOES
COMPOEM AS 23 EXISTENTES RESOLUCAO DIMENSIONAMENTO
VARAS DO NO FORUM DA CSJT 70 PROPOSTO
TRABALHO IMBIRIBEIRA (ATUALIZADA
EM 2022)
Gabinete Juiz
Presidente
15,00 a
2 I4
12,00m 25, 00m2 15,00m2
Gabinete Juiz 12,00m?
Substituto 15,00 a
25, 00m2 15,00m2
2
2aé?Ade, 22,00m 20,00 a 35,00
udiencias m2 35,00m2
Sala para 7,50m? 5 00 a
Assistente de ! 13,00m2 (para 2
) 10,00m2 por .
Juiz assistentes)
assessor
Sala Diretor
de 5,00 a 10,00m2 10,00m2 (para 1
. 10, 00m? .
Secretaria pPor assessor diretor)
Sala de Considerando que
Céalculo no programa de
necessidades
utilizado pelo
4,00 a 6,00m2 7,50m? (para 1 TRT, ndo héa
7,00m? por servidor calculista) central de
célculos.
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Secretaria

90,00m2/ 10
servidores

5,00 a 7,50m2
por servidor

30,00m? (para
05 servidores e
1 estagiéario)

Considerando
varas com 10
servidores e 1
estagiario,
sendo 1 diretor,
1 calculista, 2
assistentes,

1 assistente de
audiéncia e

5 servidores na
secretaria

Atendimento

6,00m?

5,00m?

WC privativo
magistrados

Nado existe

2,50 a 3,00m?

2,00m?/ Vara-
compartilhado

Para
possibilitar
flexibilidade
espacial,
indicamos
compartilhamento

WC servidores

3,90m?/ vara

3,00m?/ Vara-
compartilhado

Para otimizar
numero de
instalacdes
sanitdrias
determinado na
NR-24, indicamos

compartilhamento
Copa para Para
servidores possibilitar
6,00m?/ vara 3,00m?/ Vara- flexibilidade
! compartilhado espacial,
indicamos
compartilhamento
Espera de
publico 40,00m?/ vara 40,00m?/ vara
WC Publico Considerando
externo 3,75m?/ vara 3,00m?/ Vara compartilhamento
DML Considerando
1,00m?/ Vara- compartilhamento
compartilhado
Salg para 2,00m?/ Vara- Con51de¥ando
equipamento de 52m? . compartilhamento
) s compartilhado
informatica
AREA UTIL 1 Sem paredes,
VARA 220,00m? 184,50m? d%v1sor1as e
circulagodes
P 20%
aredes 30, 00m? Ve 0% sem
divisdérias e (13, 6%) 64,50m? (35%) circulacgdes
circulagdes - ' verticais - a
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inclusive depender da
verticais configuracgédo do
imével
AREA TOTAL
P/VARA 23 de 250,00m*
249,00m?

1 de 110,00m?
AREA TOTAL P/
SRRIEERS 5.860,00m? 5.976,00m?

Da tabela 2 acima, evidencia-se que a A&rea estimada

para cada Vara do Trabalho é de 249,00m2?, compativel com os

referenciais adotados na Resolucdo CSJT n°® 70/2010, que prevé
uma 4area total possivel de até 464,20m2?, utilizando seus
limites maximos.
Tabela 3 - Estimativa de &reas para CEJUSC
AMBIENTES QUE AREAS AREAS PRE- OBSERVACGES
COMPOEM AS 23 | EXISTENTES RESOLUQAO DIMENSIONAMENTO
VARAS DO NO FORUM DA CSJT 70 PROPOSTO
TRABALHO IMBIRIBEIRA (ATUALIZADA
EM 2022)
Gabinete Juiz
15,00 a
2 14
21,00m 25, 00m2 15, 00m2
Gabinete Juiz
Substituto 15,00 a
11, 00m? 25, 00m2 15,00m2
Sala de ) Quantidade de
Conciliacéo 100, 00m? (para 150,00m* (para 10 mesas a definir
meses)
6 meses)
Secretaria 5,00 a ) Quantidade de
47,00m?/ 8 7,50m2 por 25,0Qm /5 servidores a
) . servidores .
servidores servidor definir
WC Privativo Para
magistrados B ) 3 00m2 possibilitar
Néo existe r flexibilidade
compartilhado .
espacial,
indicamos
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compartilhamento
com as varas

WC servidores

Para otimizar
numero de

instalacdes
3,80m?2 comgzggﬁi;ado sanitérias
determinado na
NR-24, indicamos
compartilhamento
Copa para Para
servidores possibilitar
syoom | Flerisiticase
4,80m? compartilhado R !
indicamos
compartilhamento
com as varas
Espera de
publico 35,00m? 40,00m?/ vara A definir
WC Publico Considerando
externo 11, 00m? 3,00m?/ Vara compartilhamento
com as varas
DML Considerando
1,60m? 2,00m?compartilhado | compartilhamento
com as varas
Sala para Considerando
equipamento 4,50m? 3,00m? compartilhado compartilhamento
de com as varas
informatica
AREA UTIL Sem paredes,
CEJUSC 240,00m? 264,00m? divisérias e
circulagdes
Paredes 20% sem
divisérias e circulacdes
circulacdes - 50,00m2? (21%) 96,00m? (35%) verticais
inclusive
verticais
AREA TOTAL 12,00 a 360,00m? (15,00m2
CEJUSC 290,00m? 25,00m2 por por vara)
vara

Da tabela 3,
com 360,00m?,

evidencia-se a previsdo de uma CEJUSC

representando 15,00m?2

por Vara.

com os referenciais da Resolucdo CSJT n°70/2010.

Valor compativel

AMBIENTES QUE
COMPOEM AS 23

Tabela 4 - Estimativa de &reas para Servicos de Apoio
AREAS AREAS PRE-
EXISTENTES RESOLUCAO DIMENSIONAMENTO
NO FORUM DA CSJT 70 PROPOSTO

VARAS DO

OBSERVAGOES
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TRABALHO IMBIRIBEIRA (ATUALIZADA
EM 2022)

Hall
Principal de 100, 00m2
acesso a R
edificacéao, 86,00m
com recepc¢do
Sala para OAB 5,00 a 20 00m2

32,50m? 30, 00m2 !
Sala para 01 terceirizado
pericias 5
médicas 21,00m? 20,00m
Nucleo de 54 servidores,
Distribuicéo 92,66m? 1 4,00 a sendo 48
de Mandados chefia + 17 6, 00m2 100,00m2? (2,00m2/ oficiais de
Judiciais postos de /oficial de oficial de justicga) justica

trabalho + 1 justica
atendimento
Secdo de Os WCs estdo
Pol}C}a 91, 00m? 207, 00m2 1n?lu§os na area
Judicial propria
Nucleo de
Sau@e com WCs 100, 00m? 105, 00m2 07 servidores
paclentes
Coordenadoria 09 servidores +
de Engenharia terceirizados
de Manutencéao
2

155, 00m? 185, 00m
Secretaria de
Tecnolog%a da 144, 00m? 100, 00m? 04 terceirizados
Informacédo e
Comunicacédo
Almoxarifado 26,00m? 25,00m?
Secdo de
Distribuigdo 85, 84m? 75,00m?

de Feitos
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Nucleo de

Solicitar

Apoio a 1° 25,00m? 35,00m?p/ 2 juizes programa de
Instancia e 2 assistentes necessidades a
Corregedoria
Secretaria de
Autogestdo em 8, 00m? 10, 00m? 1 terceirizado
Saude
Sala de
Convivéncia 35,00m? 35,00m? Definir a
para necessidade
Magistrados
Lanchonete
Ndo existe 100, 00m? Definir a
necessidade
WCs coletivos
servidores 38, 00m? 30,00m? Para 60
servidores
Copa coletiva
servidores 25,00m? 30,00m? Para 60
servidores
WCs coletivos
publico 9,00m? 10, 00m?
AREA UTIL
974 ,00m? 1.197,00m?
Paredes 20% sem
divisdrias e circulacdes
: 5 _ | 364,00m? (37%) : :
?1rcul§goes ! 419,00m? (35%) verticais
inclusive
verticais
AREA TOTAL
CEJUSC 1.338,00m? 1.616,00m?
A tabela detalha as &reas de apoio com um

somatério de 4rea de 1.616,00m?,

que representaria o referencial limite de 30%

dreas da Célula Béasica Jurisdicional

Tabela 5 - Estimativa de Areas para Estacionamento

(5.976,00 + 360).

valor inferior a 1900,80m?,

do total das

ESTACIONAMENTO

AREAS
EXISTENTES
NO FORUM DA
IMBIRIBEIRA

AREAS
RESOLUCAO
CSJT 70
(ATUALIZADA
EM 2022)

PRE-

PROPOSTO

DIMENSIONAMENTO

OBSERVACOES
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Estacionamento
Magistrados

1.200,00m2 40 vagas
Estacionamento
Servidores

3.300,00m2 110 vagas
AREA TOTAL
ESTACIONAMENTO | 3450 veiculos 4.500,00m2

Com relagdo a tabela 5, no qual se detalha as A&reas
referentes a estacionamento, no total de 4.500,00m?, para 150

vagas, enquadram-se nas areas especificas ndo computéiveis.

Ao se somar as A&reas estimadas, teriamos uma Aarea
necessaria util de 5.889,00m? e construida de 7.952m?. Somando
a area estimada para estacionamento de 4.500,00m?2, a
estimativa para o imével a ser adquirido seria de 12.452m? de

drea construida.

0 imével objeto da aquisicao apresenta como
caracteristica 13.933,27m? de 4&rea total construida, 11,89%
superior a estimada. Em relacdo a 4rea construida sem
estacionamento, o imbével possui 10.916m?, 37,27% superior a

estimada.

Porém, ao se fazer uma andlise comparativa com os
demais TRTs, considerando o TRT da 6% regido como de médio
porte, o indice de metro quadrado por forca de trabalho (24)
se encontra dentro da média (31), sendo o TRT com maior indice

(40) e o menor (22).
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2.8.1. Conclusdo da verificacdo da adequacdo aos referenciais

de area

Item cumprido.

2.8.2. Evidéncias
e FEstudo Técnico Preliminar;

e Plano de Ocupacédo do imoével.

2.9. Verificagdo do parecer técnico da SEOFI

De acordo com o PARECER SEOFI N.° 142/2023, datado de
23/8/2023, a Secretaria do CSJT - SEOFI - informou que a incluséao
orcamentaria da aquisicdo em andlise, caso aprovada pelo CSJT,
dependerd da manutencdo de disponibilidade de recurso em acéo
orcamentdria deste Conselho como fonte compensatdédria para a sua

realizacéo.

A SEOFI ainda alegou que tendo em vista que o Tribunal
Regional do Trabalho da 6% Regido informou ndo possulr espago
orcamentdrio para a sua inclusdo orcamentaria, a depender da
situagcdo em concreto, bem como da disponibilidade acima
evidenciada, foi wvislumbrada a ©possibilidade de efetivar
pedido de <crédito especial para a criacgcdo de projeto
especifico por meio de lei, com oferecimento de recursos em
compensacdo. Destaque-se que o TRT informou em seu Formuldrio
de aquisicéo ter acéao orcamentaria inserida na fase
qualitativa do SIOP (161H - Aquisicdo de Imdével para sediar o

FOrum Trabalhista de Recife).
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Consoante os termos insculpidos pelo artigo 10, § 2°
da Resolucdo CSJT n°® 70/2010, a presente andlise é taxativa
quanto a abordagem dos seguintes aspectos:
i. A capacidade orcamentdria e financeira da

Justica do Trabalho para a execugdo da obra ou
aquisicdo do imével;

ii. a previsdo da fonte de recursos; e

iii. limite de despesas primdrias, instituidos pela
Emenda Constitucional n° 95/2016, até a concluséo
dos projetos constantes do Plano Plurianual de
Obras e Aquisig¢des de Imdveis da Justica do
Trabalho - PPOAI-JT.

A\Y ”

No tocante ao item “i”, e, precipuamente, a fim de se
aferir a capacidade orcamentdria e financeira para a aquisicéo
do imbével, a SEOFI verificou que a aquisicdo necessitara da
abertura de pedido de crédito especial para a criacdo de
projeto especifico, com recursos hoje disponiveis no orcamento
do CSJT. A SEOFI observou, ainda, gque a disponibilidade de

recursos deve ser constatada no momento da solicitacdo do

crédito.

A\Y ”

Quanto ao item ii”, a SEOFI destacou que existem
duas possibilidades de fontes de recursos para o© caso em
anadlise. A primeira refere-se a “1000 - Recursos arrecadados
no exercicio corrente. Recursos Livres da Unido" e a segunda
seria "1138 - Recursos arrecadados no exercicio corrente.
Melhoria da Prestacdo Jurisdicional”. Considerando o informado
pelo TRT, a SEOFI verificou que a fonte de recursos a ser

utilizada serd a fonte de recursos 1000, acima citada, dadas

as caracteristicas do pedido efetivado.
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Com relacdo ao item “iii”, acerca do limite de
despesas primarias, instituidos pela EC 95/2016, a SEOFI
observou que as alteracdes orcamentarias realizadas no ambito
da Justica do Trabalho somente poderdo ser aprovadas, se
houver fonte de recursos compensatdérios em igual valor a do
pleito demandado. N&do sendo possivel efetivarem-se quaisquer
pedidos em desacordo a EC 95/2016, sendo esta uma
condicionante legal para o atendimento desta situacdo, uma vez
que tal inclusdo se realizard dentro dos limites orcamentéarios

estabelecidos no ambito da Justica do Trabalho para o presente

exercicio.

Nesse sentido, cabe ao aludido Tribunal Regional do
Trabalho da 6% Regido observar os pagamentos inscritos em
restos a pagar, o0s quals deverdo ser absorvidos dentro dos
seus limites fiscais a partir do ano imediatamente posterior a
sua inclusdo orcamentéaria, decorrentes das determinacgdes

impostas pela Emenda Constitucional n° 95/2016.

Ante o exposto, e tendo em vista a andlise da
documentacdo encaminhada nos presentes autos, bem como os
normativos afetos a questdo, a SEOFI concluiu pelo seguimento
da proposta apresentada pelo Tribunal Regional do Trabalho da
6% Regido no tocante ao projeto de aquisicdo de imbvel para
construgdo do Férum Trabalhista Advogado José Barbosa de
Aratjo - FAJBA - PE, devendo o Tribunal cumprir o limite
individualmente estabelecido pela EC 95/2016, ressaltando que
a inclusdo orcamentaria no exercicio devido serd efetivada té&o
logo a “alteracao orcamentaria” tenha sido plenamente

realizada.
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2.9.1. Conclusédo da verificacdo do parecer da SEOFI

Item em cumprimento.

2.9.2. Evidéncias

e PARECER SEOFI N° 142/2023.

2.9.3. Proposta de encaminhamento
Determinar ao TRT da 6% Regido que:

e observe as recomendacdes contidas no PARECER SEOFI
N.° 142/2023, especialmente quanto ao cumprimento
do limite individualmente estabelecido pela EC
95/2016 e a absorcdo de pagamento de restos a
pagar inscritos, dentro dos seus limites fiscais a
partir do ano imediatamente posterior a sua

inclusdo orcamentaria (item 2.9).
3. CONCLUSAO

Observa-se que, dos nove toépicos objeto deste
parecer, 6 foram cumpridos e 3 estdo em cumprimento, conforme

quadro abaixo:

GRAU DE CUMPRIMENTO DA RESOLUGAO CSJT N.° 70/2010 E LEGISLAGAO CORRELATA

Itens deste parecer Cumprido

Planejamento

Inexisténcia de imével publico disponivel

Publicidade na procura por outros iméveis

Viabilidade do empreendimento

Plano de ocupagdo

Avaliacdo do Imdvel

Razoabilidade de custos
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8

Adequacdo aos referenciais de area X

9)

Parecer da SEOFI X

TOTAL 6 3 0 0

Tendo em vista a andlise efetuada, constatou-se que o
projeto da aquisigdo de imével para construgdo do Férum
Trabalhista Advogado José Barbosa de Araujo - FAJBA - PE
atende, em geral, aos critérios previstos na Resolucdo CSJT
n.° 70/2010, conforme proposta apresentada pelo Tribunal

Regional do Trabalho da 6% Regido - R$39.000.000,00.

Ressalvam-se, contudo, a necessidade de o TRTO6
realizar laudo estrutural e de trafego dos elevadores, bem
como de o proprietadrio do imdbvel, previamente a conclusdo da
aquisicao, providenciar a baixa da alienacdo fiduciéaria
devidamente averbada na matricula do imbével para fins de

comprovar a inexisténcia de 0&nus.

Além disso, cabe ao Tribunal Regional do Trabalho da
6% Regido observar as recomendagdes contidas no PARECER SEOFI
N.° 142/2023, especialmente gquanto ao cumprimento do limite
individualmente estabelecido pela EC 95/2016 e a absorcdo de
pagamento de restos a pagar inscritos, dentro dos seus limites
fiscais a partir do ano imediatamente posterior a sua incluséao

orcamentaria.

Por fim, ressalta-se que em caso de aquisicdo do
imével e ©posterior necessidade de realizar adaptagdes ou
reformas, deve-se submeter o respectivo projeto ao CSJT,

conforme exige o artigo 10 da Resolucdo CSJT n.° 70/2010.
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4. PROPOSTA DE ENCAMINHAMENTO

Em atendimento ao artigo 8° da Resolucdo CSJT n.°
70/2010 e ao artigo 89 do Regimento Interno do CSJT, opina-se
pela aprovacdo e autorizacdo do projeto da aquisigdo de imével
para construgdo do Férum Trabalhista Advogado José Barbosa de
Aratjo - FAJBA - Recife (PE), incluindo-o no Plano Plurianual
de Obras e Aquisic¢des da Justica do Trabalho (PPOAI-JT), com
proposta de determinar ao Tribunal Regional do Trabalho da 6°

Regido que:

4.1. observe o valor previsto para o projeto e submetido a

deliberacdo do CSJT - RS 39.000.000,00 (item 2.4);

4.2. adote, previamente a assinatura do contrato de

aquisicdo, as seguintes providéncias:

4.2.1. realize os laudos estruturais e de célculo de
trdfego de elevadores, consoante item 6.7 do
Edital de Chamamento Publico N° 001/2023, a fim

de afastar vicios construtivos (item 2.4);

4.2.2. exija a comprovacdo da quitacdo e baixa da
alienacdo fiducidria devidamente averbada na

matricula do imével (item 2.6); e

4.2.3. exija as certiddes de 6nus e negativas de débitos
atualizadas, com vistas a comprovar a manutengdo
da regularidade fiscal e inexisténcia de O&nus

(item 2.6);

4.3. observe as recomendacdes contidas no PARECER SEOFI
N.° 142/2023, especialmente quanto ao cumprimento do

limite individualmente estabelecido pela EC 95/2016 e
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a absorcdo de pagamento de restos a pagar inscritos,
dentro dos seus limites fiscais a partir do ano

imediatamente posterior a sua inclusdo orcamentaria

(item 2.9).
Brasilia, 23 de agosto de 2023.
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